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Вопрос 1. Экономические показатели строительного комплекса на современном этапе. 

Организация строительного комплекса не преодолела последствий сокращения инвестиционной активности в отрасли. Замедлились темпы снижения капиталовложений (январь - май 2000 г – 300 млн. руб. – 114% за аналогичный период 1999 года, выполненный объем СМР – 111,6%). Ввод в действие жилых домов 6,9 млн. кв. м. (111%).  По состоянию на 1 января 200 136,6 тыс. строительных организаций, в том числе численностью рабочих до 100 человеке 131 тыс. Общая численность работающих в отрасли 3,6 млн. человек. 

Многообразие форм собственности:

Негосударственная – 88%

Федеральная – 1100 СО

Малый бизнес – 120 тыс.

Основной объем работ приходится на крупные и средние организации. Средняя обеспеченность заказами 5 месяцев.

85 финансово-промышленных групп.

Возросли материальные затраты, снизилась оплата труда, основные фонды изношены на 50%. Коэффициент обновления 1%, коэффициент ликвидации 1,5%.

Финансовое положение тяжелое. Одна треть строительных организаций убыточна. Убыток по отрасли составляет 4,4 млд. руб. (200 %).

Основные причины убыточности: неплатежеспособность заказчика, налоги, недостаточность заказов.

Цены на СМР возросли на 38% (в прошлом году 10 %).

Оживление деловой активности, возрасти объемы работ, возрос ввод жилого фонда, уменьшилось количество строительных организаций, имеющих задолженность по заработной плате.

Вопрос 2. Роль и место строительства в народном хозяйстве.

Народное хозяйство страны состоит из отдельных отраслей, которые в зависимости от характера выполняемых ими функций относятся к сфере материального производства либо к непроизводственной сфере. Сфера материального производства охватывает промышленность, строительство, энергетику, сельское хозяйство, транспорт и ряд других отраслей народного хозяйства, создающих материальные блага; К непроизводственной сфере относятся здравоохранение, просвещение, культура, наука и другие отрасли народного хозяйства, в процессе деятельности которых материальные блага не создаются. 

Продукцией отрасли строительства являются законченные строительством и сданные в эксплуатацию заводы и фабрики, железные и автомобильные дороги, электростанции, ирригационные и судоходные каналы, порты, жилые дома и другие объекты, образующие основные фонды народного хозяйства страны. 

Созданием основных фондов страны занимается отрасль капитального строительства. Кроме создания основных фондов к функциям капитального строительства относятся реконструкция и техническое перевооружение уже действующих основных фондов. Поэтому основной задачей капитального строительства являются расширенное воспроизводство и ускоренное обновление основных фондов народного хозяйства страны. 

Капитальное строительство как отрасль материального производства включает проектно-изыскательские и научно-исследовательские, строительные и монтажные организации, предприятия стройиндустрии, производство строительных материалов и транспорт. Кроме того, в сфере капитального строительства прямо или косвенно участвуют разные отрасли национальной экономики, которые обеспечивают строительство металлом и металлоконструкциями, цементом, лесоматериалами, строительными машинами, средствами транспорта, топливом и энергетическими ресурсами. 

В строительстве используется 50% продукции промышленности строительных материалов, около 18% металлопроката, 40%пиломатериалов, более 10% продукции машиностроительной промышленности. Строительство обслуживают практически все отрасли промышленности. Для перевозки строительных материалов, строительных конструкций и строительной техники используются практически все виды транспорта: автомобильный, железнодорожный, речной, морской и воздушный. Величина транспортных расходов в затратах на строительство достигает 20%. 

По объему производимой продукции и количеству занятых людских ресурсов на строительную отрасль приходится примерно десятая часть экономики страны. В строительной отрасли действуют около 70 тыс. строительно-монтажных организаций. Перестроечные процессы в экономике страны и разгосударствление крупных государственных строительных и монтажных трестов привели к резкому увеличению числа малых строительных и монтажных организаций различных форм собственности. Одновременно с образованием малых строительных организаций произошло сокращение численности работающих в этих организациях с 5,2 млн. чел. в 1989 г. до 4,0 млн. чел. в 1994 г. В целом по стране с учетом строительных и монтажных организаций государственного сектора в 1994 г. было занято около 7,0 млн. чел., что составляет примерно 10% от общей численности трудоспособного населения. 

В процессе создания основных фондов, представляющих собой строительную продукцию строительных организаций, участвуют рабочие кадры, средства труда (орудия труда) и предметы труда (материалы). Взаимодействуя между собой, основные элементы строительного процесса создают конечную строительную продукцию (представляющую собой здания, сооружения, объекты) в натуральном и денежном выражении. 

Таким образом, капитальное строительство одна из важнейших отраслей материального производства страны, оказывает решающее влияние на ускорение НТП для других отраслей народного хозяйства. Нет такой отрасли материального производства и вообще деятельности людей, где не потребовалось бы участия строителей, продукция строительства требуется повсюду, где живут и трудятся люди.

Вопрос 3. Инфраструктура строительного комплекса.

Инфраструктура – составные части общего устройства экономической системы, носящие вспомогательный характер и обеспечивающие нормальную деятельность этой системы в целом. Так, если основу строительной системы составляют строительные организации с их мощностями, обеспеченные материально-техническими ресурсами различного назначения, то для непрерывного функционирования всей системы необходимы коммуникации (транспорт, связь, линии электропередач и прочие энергопередающие системы), средства жизнеобеспечения работников строительной  системы (жилищно-коммунальное хозяйство, торговое обеспечение, учреждения медицины  и культуры и т.д.), системы обеспечивающие образование и профессиональное обучение. Неразвитость, особенно в удаленных и необжитых районах, вызывает существенное увеличение затрат, учет которых необходим при определении сметной стоимости строительства. Так, строительство во многих районах Крайнего Севера осуществляется в условиях полного отсутствия стационарных дорог, что вызывает необходимость создания дорогостоящих сезонных запасов строительных материалов и конструкций, а также использования авиационного транспорта, когда транспортные расходы могут превышать отпускные цены самих строительных материалов.

Вопрос 4. Качество проектных и строительно-монтажных работ.

Под качеством продукции понимается совокупность свойств продукции, обусловливающих ее пригодность к удовлетворению определенных требований в соответствии с назначением этой продукции. 

К проекту как модели будущих основных фондов предъявляются следующие требования: 

эффективность использования временных, трудовых и материальных ресурсов, как в процессе строительства, так и при последующей эксплуатации зданий и сооружений; обеспечение социальных, экологических, эстетических и других критериев; соответствие строительным нормам и правилам и прочей нормативной документации. 

Вся совокупность показателей качества строительных проектов может быть классифицирована по следующим признакам: количеству учитываемых свойств, форме выражения, содержанию, фактору времени, степени определенности и форме исчисления 

По количеству учитываемых свойств среди показателей качества проекта выделяют единичные (простые), комплексные (обобщенные) и интегральные. Единичным показателем качества проекта является показатель, характеризующий одно из свойств проекта. Таким показателем может выступать, например, несущая способность запроектированной конструкции. Комплексный показатель охватывает группу свойств. Комплексные показатели качества обычно определяются на базе единичных показателей с учетом их весомости. Весомость оценивается через коэффициенты, характеризующие количественный вес данного единичного показателя в совокупности всех показателей качества. Коэффициенты весомости выявляются с помощью экспертного, статистического и других методов. Примером комплексного качества проекта может выступать показатель научно-технического уровня запроектированного здания или сооружения. 

Интегральный показатель отражает отношение полезного эффекта от эксплуатации или потребления продукции к суммарным затратам на ее создание. При этом суммарные затраты в общем случае включают в себя как единовременные (капитальные) вложения, так и текущие издержки. Примером интегрального показателя качества проекта может служить отношение прироста уровня надежности функционирования запроектированного объекта к увеличению (для достижения этой цели) его сметной стоимости. 

Показатели качества проектов могут иметь количественную и качественную формы выражения. Количественное выражение показателей качества обеспечивает объективность и конкретность в оценке преимуществ (недостатков) сравниваемых проектных вариантов. Однако не все характеристики проектного решения могут быть представлены в количественной форме. Например, трудно количественно отразить повышение культурного уровня населения в районе проектирования культурно-бытовых объектов. 

В этом случае для оценки сравниваемых проектных решений наряду с количественными показателями используются показатели, имеющие качественную форму выражения. Количественные показатели могут исчисляться в стоимостной (денежной) и натуральной форме. Натуральные показатели качества выражаются в физических единицах (т, км, ткм, кв. м, куб. м), в баллах и т. д. 

По содержанию выделяются технические, технологические, социальные, экономические, экологические и эстетические показатели качества проектов. 

Технические показатели качества объединяют показатели надежности, долговечности и другие технические параметры устройств и сооружений. Показатели надежности и долговечности, в свою очередь, объединяют показатели прочности, трещиностойкости, коррозийной стойкости, морозостойкости, влагостойкости, строительных конструкций, срок службы зданий и сооружений, вероятность возникновения отказов (в том числе разрушений). 

Технологические показатели — показатели технологичности, характеризуют проектные решения по степени удовлетворения в них требований обеспечения высокой производительности труда как при сооружении объектов, так и при их текущем содержании и ремонтах. Технологические показатели проектных решений в капитальном строительстве могут быть подразделены на строительно-технологические и эксплуатационно-технологические. 

К строительно-технологическим показателям можно отнести степень возможности индустриального изготовления частей за- проектированных устройств и сооружений, а также последующего их монтажа, показателей использования прогрессивных конструкций, габаритные размеры конструкций и деталей, показатели унификации, отражающие уровень унификации устройств, сооружений и отдельных их частей. Строительно-технологические показатели отражают также удобство последующего наращивания мощности объекта. 

Эксплуатационно-технологические показатели характеризуют удобства планировки помещений, текущего содержания и ремонта устройств и сооружений, обеспечиваем  проектным решением. Социальные показатели качества включают в себя показатели, характеризующие улучшение условий труда, жилищных и культурно-бытовых условий как в процессе строительства, так и при эксплуатации объекта. К социальным может быть отнесена группа эргонометрических показателей, учитывающих комплекс гигиенических, физиологических, психологических свойств человека. 

Эргонометрические показатели характеризуют систему «человек — изделие — среда». К ним относятся уровень шума, электростатического поля, вибрации, токсичности, освещенности, запыленности и т. п. Экономические показатели отражают экономическую эффективность капитальных вложений, затраты ресурсов как в процессе сооружения объектов, так и при дальнейшей их эксплуатации. (годовой выпуск основной номенклатуры продукции, вместимость, пропускная способность и др.). Одновременный учет денежных (интегральный эффект, срок окупаемости инвестиций, сметная стоимость строительства, себестоимость продукции и услуг, прибыль производства и т. д.) и натуральных (трудозатраты, расход топливно-энергетических ресурсов, потребность в стали, цементе, древесине и др.) показателей обусловливают вы- бор проектных решений при так называемом многокритериальном подходе к оценке эффективности вариантов. Термин «многокритериальный выбор проектного решения» является общепринятым в литературе, хотя этот термин далеко не бесспорный. Дело в том, что выбор проектного варианта можно осуществить только в соответствии с одним только критерием — признаком оценки качества решения. Но при этом критерий может учитывать ряд показателей, характеризующих проектные варианты. При наличии нескольких показателей, характеризующих варианты, действие их на эффективность решения может быть противоречивым. Например, строительную стоимость, расход топливно-энергетических ресурсов целесообразно уменьшать, а прибыль предприятия, надежность конструкций следует увеличивать. Наличие такого рода противоречивости при оптимизации показателей обусловливает сложность многокритериального подхода к выбору проектных решений. Все предложенные методы многокритериальной оценки проектных решений могут быть поделены на две группы. 

Первая группа методов базируется на свертке всего множества показателей к единому комплексному показателю. Почти все методы этой группы предполагают формирование комплексного показателя на введение значений весомости различного рода показателей. Весомость разнородных показателей эффективности проектного решения рекомендуется устанавливать с помощью стоимостных, статистических, экспертных и других методов. Различные подходы к определению коэффициентов весомости или «веса» отдельных показателей, синтезирующих комплексный показатель эффективности решения, вызваны весьма значительной сложностью количестве ной оценки предпочтения одних показателей другим. Ряд исследователей выступает против приведения стоимостных и натуральных показателей к единому. 

При оценке качества проектных вариантов по нескольким показателям, имеющим эталонные значения, может использоваться метод последовательного отсева вариантов проектного решения. Для этого показатели ранжируются по степени важности. Более важный показатель имеет более высокий ранг. Отсев проектных вариантов осуществляется путем сопоставления технико-экономических показателей вариантов с эталонами в порядке убывания рангов. Если эталоны заданы в виде диапазона их значений, то отсеиваются те варианты, значения технико-экономических показателей которых выходят за границы диапазона эталонных значений. 

В условиях экономической реформы существенное повышение качества строительной продукции является важнейшим условием интенсивного развития строительной отрасли в целом. 

Низкий уровень качества снижает экономическую эффективность капитальных вложений, отрицательно влияет на всю экономику страны, затрудняет решение социально- экономических задач. 

Значительную роль в решении проблемы повышения качества строительной продукции призвана сыграть Международная организация по стандартизации (ИСО), являющаяся всемирной федерацией национальных организаций по стандартизации (комитетов-членов ИСО). Каждый комитет — член, заинтересованный в деятельности, для которого создается технический комитет имеет право быть представленным в этом комитете. Международные представительства и неправительственные организации, имеющие связи с ИСО, также принимают участие в работах. 

Международные стандарты содержат требования к системам качества, которые можно использовать для обеспечения качества. Стандарты устанавливают требования, которые определяют, какие элементы необходимы для включения в системы качества. Однако целью этих международных стандартов не является навязывание единообразия системам качества. 

Эти стандарты являются общими и не зависят от какой-либо конкретной отрасли промышленности. На разработку и внедрение системы управления качеством оказывают влияние специфика потребностей организации, ее конкретные задачи, поставляемая продукция и услуги, а также применяемые процессы производства и практический опыт. 

В этой связи Международные стандарты принимаются в их настоящем виде, однако иногда они нуждаются в специальной адаптации путем добавления или изъятия определенных требований к системе управления качеством в зависимости от конкретных условий. 

Международные стандарты устанавливают требования к системе управления качеством, направленные на удовлетворение потребителя посредством предупреждения несоответствия продукции нормативным требованиям на всех стадиях от проектирования до эксплуатации. В настоящее время Международной организацией по стандартизации разработано 17 международных стандартов ИСО по управлению качеством. ИСО 9001:1994 – модель для обеспечения качества при проектировании, разработке, монтаже и обслуживании. ГОСТ Р ИСО 9001-96 - – модель для обеспечения качества при проектировании, разработке, монтаже и обслуживании. ГОСТ Р ИСО 9002-96 - – модель я обеспечения качества при производстве, монтаже и обслуживании. 

 Этапы формирования качества строительной продукции 

Под управлением качества строительства понимается разработка и выполнение комплекса технических, экономических и организационных мероприятий на всех этапах создания, функционирования конечной продукции строительства и уровнях управления, направленных на установление, обеспечение и поддержание необходимого уровня качества, осуществляемых путем систематического контроля, строгого выполнения других функций управления и целенаправленного воздействия на условия и факторы, влияющие на качество этой продукции. 

Под качеством законченных строительством объектов следует понимать совокупность свойств пусковых комплексов, очередей строительства и объектов различного назначения, обусловливающих их пригодность удовлетворять определенные потребности в соответствии с назначением продукции в конкретных условиях эксплуатации. 

Данное определение характеризует потребительский уровень качества законченных строительством объектов, который устанавливается на предпроектной стадии при разработке нормативной документации (стандартов, норм и правил), обеспечивается при проектировании, изготовлении материалов, конструкций, деталей и изделий, производстве  СМР и поддерживается в процессе эксплуатации. 

Рассмотрение этапов формирования качества позволяет выделить такие понятия уровня качества конечной продукции строительства, как "нормативный", "фактический" и 'эксплуатационный". 

Нормативный уровень качества определяется требованиями СНиП, ГОСТов, СН, ТУ и других нормативных документов и этот уровень должен быть общественно необходимым, так как не всякое повышение уровня качества продукции является благом для общества. Нормативный уровень качества конечной продукции строительства устанавливается на стадиях научных и экспериментальных исследований, исходя из требований решения социально-экономических задач, перспектив развития научно-технического прогресса, технических и экономических возможностей государства. 

Фактический уровень - это достигнутый уровень качества конечной продукции строительства на стадиях проектирования и осуществления проекта. Он характеризует уровень качества проекта, качество работы строителей. Фактический уровень качества на стадии проектирования зависит от степени соблюдения его нормативного уровня. На стадии исполнения проекта, т.е. производства, фактический уровень качества обусловливается степенью выполнения требований проекта. Однако уровень качества конечной продукции строительства окончательно выявляется в процессе эксплуатации. На этой стадии он характеризует степень фактического удовлетворения потребностей, формируя тем самым эксплуатационный уровень качества. Установление уровня качества строительной продукции (предпроектная стадия) Проведение научно исследовательских работ Разработка нормативной документации (ГОСТ, СНиП, ТУ и т.д.). Обеспечение уровня качества строительной продукции (производственная стадия) Проектирование Изготовление материалов, деталей, конструкций изделий оборудования Производство СМР Поддержание уровня качества строительной продукции (послепроизводственная стадия) Законченный строительством объект. Эксплуатация объекта

Фактический уровень качества конечной продукции строительства зависит от качества научно-исследовательских и экспериментальных работ, нормативной и проектной документации, строительных материалов, конструкций и оборудования, применяемых строительных машин и механизмов, а также качества труда непосредственных исполнителей и технико-экономических особенностей строительства. 

Эксплуатационный уровень качества проявляется и поддерживается в процессе эксплуатации законченных строительством объектов. 

Приведенные выше составляющие определения уровней качества указывают на тесную взаимосвязь единого процесса воспроизводства качества конечной продукции строительства, который следует рассматривать в динамике. 

Это обстоятельство свидетельствует о межотраслевом характере проблемы качества конечной продукции строительства и о сложности ее решения. Другими словами, чтобы решить проблему качества конечной продукции строительства, надо решить проблему качества промежуточной продукции, включающую нормативную и проектную документацию, строительные материалы, конструкции и оборудование, строительно-монтажные работы, а также проблему качества эксплуатации зданий и сооружений. 

Установление необходимого уровня качества конечной строительной продукции предполагает обоснование минимального количества показателей для объективной оценки качества продукции, методов расчета и количественного измерения этих показателей, отражение их в нормативных документах. На стадии установления уровня качества продукции решается порядок разработки, накопления, изучения, хранения, пользования и пересмотра нормативных документов, а также предусматривается систематическое повышение технико-экономического и архитектурно-технического уровней качества строительной продукции. Процесс установления связан с формированием нормативных уровней качества промежуточной и конечной продукции строительства. Низкий уровень нормативного качества не может быть компенсирован даже самым тщательным выполнением работ на последующих стадиях цикла определения качества продукции. 

Вопрос 6. Бухучет как учебная дисциплина и научное направление.
Бухгалтерский учет призван обеспечивать экономические субъекты количественными данными (главным образом финансовыми по своей природе) об обороте хозяйственных средств в процессе функционирования предприятия, без которых невозможно принимать обоснованные экономические решения. Следовательно, современный бухгалтер занят не только учетными записями, — в сферу его деятельности включены планирование и решение экономических проблем, контроль и управление, оценка, проверка, аудит. Со​временный бухгалтер концентрирует свое внимание на насущных потребностях тех, кто использует учетную информацию незави​симо от того, находятся ли они на данном предприятии или вне его. Таким образом, бухгалтерский учет не замыкается в себе. Напротив, он рассматривается как информационная система, ко​торая измеряет, обрабатывает и передает финансовую информа​цию о познаваемом хозяйственном объекте. Эти данные позволя​ют пользователям делать обоснованный выбор альтернативного применения ограниченных ресурсов при управлении экономи​ческой деятельностью. 

В соответствии с изложенным бухгалтерский учет представля​ет собой упорядоченную и регламентированную систему сбора, регистрации и обобщения информации об имущественно-финан​совом положении хозяйствующего субъекта на основе натураль​ных показателей в денежном выражении путем сплошного, не​прерывного документального и взаимосвязанного отражения всех хозяйственных операций.

Объектами бухгалтерского учета являются имущество, собст​венные средства, обязательства предприятия и осуществляемые им хозяйственные операции.

Под хозяйственными операциями понимаются факты предпри​нимательской и иной деятельности, оказывающие влияние на фи​нансовое и имущественное положение хозяйствующего субъекта, т.е. на состояние имущества, капитала, обязательств и финансо​вых результатов.

Бухгалтерский учет обязаны вести все юридические лица, дей​ствующие на территории Российской Федерации.

Ответственность за организацию бухгалтерского учета на пред​приятии лежит на руководителе. Руководитель предприятия при организации бухгалтерского учета может:

вводить в штат должность бухгалтера либо учредить самосто​ятельную бухгалтерскую службу как структурное подразделе​ние, возглавляемую главным бухгалтером, либо пользоваться ус​лугами специалиста по бухгалтерскому учету на договорной ос​нове;

передавать на договорных началах ведение бухгалтерского учета специализированной организации;

самостоятельно вести бухгалтерский учет.

Различают понятия управленческого и финансового бухгалтер​ского учета. Управленческий учет — это все виды бухгалтерских данных, которые измерены, обработаны и переданы для внутрен​него пользования в управленческое звено предприятия. Его пред​назначение — обеспечить информацией менеджеров, ответствен​ных за достижение конкретных производственных целей. Финан​совый учет — это бухгалтерские данные, которые используются не только для внутреннего управления, но и сообщаются внешним пользователям в лице акционеров, государства, кредиторов и др.

Вопрос 8. Финансовый менеджмент, как учебная дисциплина и научное направление (ФМ).

ФМ - одно из перспективных направлений в экономической науке, сочетающее в себе, как теоретические разработки в области финансов, управления, учета, анализа, так и практические подходы решения стоящих перед предприятием задач. ФМ как учебная дисциплина рассматривает следующие вопросы: 1. ФМ как система и механизм управления финансами. 2. Финансовые ресурсы и капитал (сущность и состав, источники привлечения финансовых ресурсов - совокупность всех видов денежных средств, финансовых активов ). 3. Финансовый анализ деятельности СО. 4. Финансовые методы управления (управление оборотными средствами, текущими затратами, движением денежных средств, рисками). Финансовая система Р. включает общегосударственные финансы, территориальные финансы, финансы хозяйствующих субъектов и личные денежные средства граждан. Финансы имеют ряд функций: образование доходов (состоит в полной и своевременной концентрации финансовых ресурсов в фондах денежных средств), распределение (проявляется в распределении и перераспределении денежных поступлений, основная цель - направление временно свободных денежных ресурсов в приоритетные или в более эффективные вложения), контрольная функция (контроль за формированием и распределением денежных средств предприятия). Приемы и методы ФМ: 1. Общеэкономические (кредитование, страхование); 2. Специальные (финансовая аренда, франчайзинг, фьючерсы); 3. Прогнозно-аналитические (финансовое и налоговое планирование, методы прогнозирования, факторный анализ, моделирование). Финансовый рычаг представляет собой прием действия финансового метода (прибыль, доход, амортизация, цены, арендная плата, инвестиции, дивиденды, экономические фонды). Содержание и формы проявления ФМ: 1. ФМ - специфическая система управления денежными потоками, движением финансовых ресурсов и соответствующей организацией финансовых отношений (направлен на управление движением финансовых ресурсов и финансовых отношений; представляет собой процесс выработки целей управления финансами и осуществления воздействия на них с помощью методов и рычагов финансового механизма); 2. ФМ - интегральное явление, имеющее разные формы проявления: с функциональной точки зрения - система экономического управления и часть финансового механизма (риск-менеджмент, менеджмент кредитных операций, м-т операций с ценными бумагами, м-т валютных операций, операций с драгоценными камнями и металлами, операций с недвижимостью); с институциональной - орган управления; с организационно-правовой - вид предпринимательской деятельности (это творческая деятельность, самостоятельный вид деятельности, которую выполняют финансовые менеджеры). ФМ направлен прежде всего на управление денежным оборотом, формированием и использованием финансовых ресурсов предприятия; это система форм, методов и приемов, с помощью которых осуществляется управление денежным оборотом и финансовыми ресурсами. Объект управления в ФМ - совокупность финансовых отношений между хозяйствующими субъектами в ходе осуществления предпринимательской деятельности, определяющих организацию денежного потока, обеспечение кругооборота средств, движение финансовых ресурсов предприятия. Субъект - финансовые службы как аппарат управления, которые с помощью различных методов и приемов, форм управленческого воздействия (планирования, прогнозирования, организации, координации и контроля) осуществляют целенаправленное функционирование объекта управления. Финансовая система - сложная (обусловлена наличием неоднородности составляющих элементов), динамичная (обусловлена постоянно меняющейся величиной финансовых ресурсов) и открытая (заключается в обмене финансовой информацией с внешней средой). Планирование охватывает весь комплекс мероприятий по разработке плановых заданий и по их реализации. Прогнозирование направлено на разработку изменений финансового состояния объекта управления на длительную перспективу. Особенность прогнозирования - альтернативность в разработке финансовых показателей и параметров, определяющих варианты развития финансового состояния объекта управления. Анализ в ФМ сводится к проверке выполнения финансового плана, правильности и целесообразности размещения и использования финансовых средств, выявлению причин финансовых затруднений. В ходе финансового анализа вскрывают резервы и возможности улучшения финансового состояния и разрабатываются мероприятия по мобилизации финансовых ресурсов. Регулирование в ФМ - воздействие на объект управления с целью поддержания устойчивости финансовой системы в случае возникновения отклонений от заданных параметров. Стратегический ФМ представляет собой процесс управления инвестициями, нацелен на реализацию долгосрочных перспективных решений в области управления капиталом, позволяющих предопределить возможные изменения его состава и структуры (он включает финансовую оценку вариантов вложения капитала, выбор критерия принятия инвестиционного решения, определение оптимального варианта вложения капитала и источников его финансирования). Оперативно-тактический ФМ сводится к оперативному управлению денежной наличностью предприятия.
Вопрос 9. Анализ хозяйственной деятельности как учебная дисциплина и научное направление.

Aнализ хозяйственной деятельности предприятия или, другими словами, оценка его хозяйственной деятельности, анализ его конкурентоспособности, эффективности использования ресурсов, выявление резервов производства. 

Цель проведения анализа на всех уровнях: обеспечить повышение эффективности производства, рост прибыльности предприятия. 

В условиях рыночного хозяйства самой заинтересованной в проведении анализа стороной является сама строительная организация, которая и осуществляет эту работу непрерывно, исходя из собственных проблем. 

Характер задач, стоящих перед анализом, определяется общими целями развития предприятия. 

Можно принять следующее разделение аналитических задач по видам: 

по содержанию и аспектам исследования: экономические, технико-экономические, функционально-стоимостные задачи; 

по времени принятия решения: перспективные (проведение предварительного анализа проектов, планов, управленческих решений), ретроспективные (анализ выполнения ранее принятых проектов, планов, решений), текущие (связанные с принятием управленческих решений в процессе оперативной деятельности); 

по кругу изучаемых вопросов: комплексные (полные) исследования деятельности организации в целом за некоторый значительный период (квартал, год, несколько лет) и тематические (целевые), решающие задачи выявления причин изменения какого-то конкретного показателя или совокупности нескольких тесно связанных показателей.  Стратегический информационный анализ — качественно новое направление, вызванное развитием рыночных отношений в отрасли «капитальное строительство». Его задачей является выработка стратегической идеи предприятия, установление приоритетности целей развития. Не имея четко сформулированной стратегической идеи, любое предприятие (даже успешно решая возникающие тактические задачи) обречено на застой. 

Целью проведения стратегического информационного анализа является сбор важнейшей и перспективной информации о развитии региона, отрасли, общественного производства в целом, что помогло бы в итоге сформировать стратегические перспективы конкретного предприятия, состоящие в закреплении его на рынке, повышении прибыльности. 

Для этого последовательно осуществляются: 1. Анализ внешней экономической среды Результатом этого этапа анализа должно явиться четкое знание (выраженное количественно и качественно) возможных границ функционирования конкретной строительной организации. 

2. Анализ потенциала самого предприятия.  Итогом анализа потенциала предприятия должны быть так же четко, как и на предыдущем этапе, выраженные границы собственных (внутренних) возможностей обеспечения конкурентоспособности предприятия. 

3. Анализ стратегических факторов успеха. Результатом выполнения этого этапа должен стать перечень направлений, избранных для повышения конкурентоспособности предприятия. 

4. Формулирование стратегии предприятия. Этот важнейший и заключительный этап стратегического информационного анализа состоит в разработке, оценке, отборе возможных стратегий, ведущих к достижению желаемого состояния предприятия.  

Анализ производственно-хозяйственной деятельности (ПХД) предприятия направлен на оценку ее эффективности и рациональности использования сырьевых, трудовых, финансовых и других ресурсов предприятия, выявление резервов производства, подготовку аналитической базы для принимаемых управленческих решений. 

Этот вид анализа базируется на имеющейся у предприятия плановой, отчетной и прочей документации. 

Метод анализа хозяйственной деятельности предприятий основан на совокупности трех дополняющих друг друга взаимосвязанных требований: 

1. Использование системы плановых, учетных и отчетных показателей. Это означает, что все материалы планово-учетной и отчетной документации предприятия могут быть использованы для анализа. 

2. Необходимость правильного выбора измерителей для оценки анализируемых явлений и процессов. Выбранный показатель должен правильно отражать результаты деятельности конкретного предприятия (работника). 

В ходе анализа может быть использована целая система производных показателей: абсолютные натуральные (например, объем выполненной кладки, м'), абсолютные денежные (стоимость вы- полненных работ, млн. руб.), относительные натуральные (производительность труда каменщика, м'/чел.-смена), относительные денежные (выработка, тыс. руб./чел.-смена) и т. д. 

3. Обязательное выявление и изучение факторов, повлиявших на исследуемые явления. Анализ позволяет не только выявить отклонения анализируемых показателей от намеченного (ожидаемого, планового и т. п.) уровня, но и установить причины отклонений, качественную связь между изучаемыми характеристиками. 

Выявление взаимосвязи между анализируемыми факторами 

осуществляется с помощью ряда приемов анализа (ПХД): а) детализации; б) сравнения; в) расчета средних величин; r) группировки; д) элиминирования; е) балансового метода; ж) экономико-математических методов. 

Вопрос 10. Статистика как учебная дисциплина и научное направление.

В работе любого менеджера, экономиста постоянно приходится сталкиваться с разнообразной экономической информацией, т.е. собирать упорядочивать, изучать, анализировать. На этой основе происходит оценка состояния рекомендации по исправлению допущенных ошибок, улучшению состояния. Подобные исследования позволяют прогнозировать будущее. Научная основа разработана статистикой.

Статистика – отрасль общественной науки, которая изучает количественную сторону качественно определенных массовых общественных явлений и процессов, их структуру и распределение, размещение в пространстве, движение во времени, выявляя действительные количественные зависимости, тенденции и закономерности, причем в конкретных условиях места и времени.

Основные черты: 1) Статистика исследует на отдельные факты, а массовые общественные явления и процессы, обладающие как индивидуальными, так и общественными признаками. 2) Статистика изучает количественную сторону общественных явлений. 3) Статистика характеризует структуру явлений (Структура – внутреннее строение массовых явлений), что позволяет выявить их основные части. 4) Статистика устанавливает уровень общественного явления на определенный момент времени, характеризует изменения за определенные промежутки времени, выявляет тенденции изменений.

Статистика связана с другими науками: экономикой, планированием деятельности, анализом ПХД, теорией вероятности, бухгалтерским учетом.

Основа статистической методологии в следующих последовательных стадиях: 1) статистическое наблюдение, т.е. сбор первичного материала; 2) сводка и разработка результатов наблюдения; 3) анализ полученных данных.

Вопрос 11. Экономика труда, как учебная дисциплина и научное направление. 

Развитие науки и техники в строительстве вызывает изменения в технологии воздействия на предмет труда, что, в свою очередь, меняет содержание трудовой деятельности, предъявляет высокие требования к составу и качеству рабочей силы. Возрастает необходимость в компьютерной грамотности, многофункциональном использовании все большего числа работников, ликвидация экономической безграмотности, особенно в сфере производства и управлением строительными организациями. Все это требует умелого регулирования процессов, связанных с формированием и использованием трудовых ресурсов в строительстве. Практика использования трудовых ресурсов в России подтверждает необходимость поиска нового механизма управления, обеспечивающего наиболее близкие к оптимальным условиям формирование, использование и воспроизводство рабочей силы. В общем виде систему управления трудовыми ресурсами в рамках страны можно представить как совокупность трех органически связанных и взаимодействующих подсистем: формирование трудовых ресурсов; гос.управление трудовыми ресурсами; управление трудовыми ресурсами предприятия. Любая система управления трудовыми ресурсами направлена на повышение эффективности использования рабочей силы. Перспективное развитие строительной организации должно включать задачу формирования и функционирование системы управление трудом, которая исключительно важна для достижения высокой конкурентоспособности, а значит для достижения прочных позиций на рынке товаров и услуг. Система управления в строительной организации включает в себя три взаимосвязанных блока: формирование трудовых ресурсов строительной организации; развитие трудовых ресурсов; повышение кочества трудового периода жизни.

Производительность труда есть плодотворность, продуктивность производственной деятельности людей, т.е. способность конкретного труда создавать в единицу рабочего времени определенное количество продукции.

С ростом производительности труда выработка продукции в единицу времени растет, а рабочее время, затраченное на единицу продукции, уменьшается. Объективно измерение производительности труда имеет важное значение для оценки имеющихся резервов, соизмерение уровня производительности труда в различных организациях, выявление динамики ее за ряд лет. Уровень производительности труда определяется двумя основными показателями: количеством продукции, выработанной в единицу времени (выработка), и затратами времени, необходимыми на изготовление единицы продукции (трудоемкость).         

Вопрос 12. Маркетинг, как учебная дисциплина и научное направление.

Маркетинг является составной частью менеджмента, одной из основных его фикций. Потребность в маркетинге возникла с развитием рыночных отношений как средство достижения максимальных финансовых результатов фирмы.

Маркетинг - вид человеческой деятельности, направленной на удовлетворение нужд и потребностей посредством обмена.

Любой вид производства должен основываться на принципе, отражающем сущность маркетинга: производите и продавайте товары, которые нужны рынку и будут куплены, а не стремитесь навязывать покупателю то, что вам удалось произвести. Другой стороной этого принципа маркетинга является активное влияние предприятий на потребительский спрос, а часто и формирование потребительского спроса. Это, в первую очередь, (вносится к производителям новой продукции, ранее не выпускавшейся, для сбыта которой необходимо довести до потребителей достаточную информацию о новинке.

Маркетинговой деятельности присущи функции, которые можно разделить на две группы, связанные:

- с анализом рынка товаров и услуг, производимых предприятием;

- с продвижением (обеспечением продажи) товаров и услуг на рынке в условиях конкуренции.

Первая группа функций включает маркетинговые исследования рынка товаров и услуг, в том числе основные из них:

- комплексное изучение и прогнозирование требований рынка;

- оценка будущего сбыта продукции предприятия на основе определения показателей настоящего и потенциального спроса на товары и услуги;

- реальная оценка предприятием своих производственных, сбытовых и прочих возможностей:

- изучение влияния различных факторов на спрос на товары и услуги предприятия, прогнозирование будущего спроса.

Маркетинговые исследования также могут охватывать изучение соотношения цен на продукцию конкурентов, способов доставки товаров, методов и приемов продвижения товаров, используемых конкурентами и ряд других проблем.

Маркетинговые исследования - это специфическая, сложная, трудоемкая и дорогостоящая работа. При ее проведении необходимо использование методов научного анализа, оценки и прогнозирования рыночных процессов и явлений, в том числе социологических и экономико-математических, требующих применения компьютерной техники. Часть задач по изучению рынка предприятие в состоянии решить само, однако, для выполнения всего комплекса маркетинговых исследований целесообразно обращаться в специализированную фирму. За рубежом научно-исследовательские работы по изучению рынка выполняют коммерческие лаборатории изучения конъюнктуры и спроса, рекламномаркетинговые центры, центры научного прогнозирования и другие. В нашей стране консультационное обслуживание осуществляют создаваемые территориальные информационные фонды о потребительском рынке.

В результате маркетинговых исследований руководство предприятия получает информацию, позволяющую выработать стратегию и тактику деятельности предприятия, в том числе:

- разработка перспективной товарной политики, ассортимента и качества товаров, исходя из требований рынка и возможностей предприятия;

- выработка ценовой политики предприятия;

- совершенствование способов доставки товаров и развитие сети сбыта;

- разработка плана маркетинга, направленного на формирование спроса, стимулирование, планирование и организацию сбыта.

План маркетинга является программой действия,  состоящей из обоснованных конкретных мер, связанных с продвижением товаров и услуг на рынке, в том числе:

- доведение с помощью рекламы информации о преимуществах товаров и услуг, производимых предприятием;

- личное общение с потребителями с целью рекламы и непосредственной продажи товаров;

- создание благоприятного образа предприятия и его товаров на рынке.

Функции маркетинга по исследованию рынка и деятельности по продвижению товаров и услуг на рынке являются специальными в системе управления предприятием. В связи с этим важнейшей предпосылкой успешной маркетинговой деятельности становится создание службы  или  отдела  маркетинга, состоящего  из  высококвалифицированного персонала - экономистов, социологов, статистов, аналитиков, программистов.

Схемы организаций служб маркетинга могут быть организованы на разных основах. Самой распространенной схемой является функциональная организация, при которой специалисты по маркетингу руководят разными функциями маркетинговой деятельности: рекламой и сбытом, маркетинговыми исследованиями, созданием новых товаров, планированием маркетинга, товароведением.

Маркетинг как рыночная концепция управления  деятельностью предприятия применяется в сфере строительного производства. Маркетинговая деятельность строительных фирм направлена на изучение рынка, экономической конъюнктуры, конкретных запросов клиентуры на рынке строительных услуг и ориентацию на их исполнение.

Целями маркетинга являются формирование и стимулирование спроса, обеспечение обоснованности принимаемых управленческих решений и планов работы строительной фирмы, а также расширение объемов предоставляемых строительных услуг, рыночной доли и прибылей фирмы.

Рынок строительных услуг характеризуется большим объемом и разнообразием, он тесно связан с рынком строительных материалов, строительных машин и механизмов, а также рынком трудовых ресурсов строительных специальностей. Необходимо различать рынок строительных услуг (выполнение строительно-монтажных работ) и рынок законченных строительных объектов, у которых нет заказчиков.

Строительные фирмы при исследовании рынка услуг и разработке плана маркетинга должны учитывать особенности строительного рынка.

Вторым видом деятельности строительных фирм является строительство объектов (чаще жилых, офисов) не для конкретного заказчика, а для реализации на рынке.

Объекты, строительство которых закончено, являются товаром на рынке недвижимости. Обычно строительная фирма сама не занимается продажей объекта, а обращается к посреднику (маклерской фирме). В специальных изданиях публикуется объявление о продаже объекта с описанием земельного участка, местоположения, характеристик здания и его фотографии. Фирма - посредник проводит рекламную компанию, находит покупателя, оформляет документы, получает вознаграждение, которое обычно не превышает 3% от стоимости объекта. Маркетинговая деятельность строительной фирмы заключается в проведении исследований потребностей рынка на определенный вид объектов в данной местности. Продвижением и сбытом объектов недвижимости занимаются специализированные организации.

На рынке строительных услуг маркетинговая деятельность имеет ряд характерных черт. Целью маркетинговой деятельности строительной фирмы является получение выгодного контракта на выполнение строительных работ, обеспечивающего некоторую прибыль.

Услуга строительной фирмы означает выполнение требуемого объема определенного вида строительных работ в нужный срок с требуемым качеством.

Рынок строительных услуг находится постоянно в развитии, некоторые из них устаревают, появляются новые, изменяется конъюнктура рынка. Яркий пример таких изменений - рост спроса на высококачественную,  дорогую отделку помещений,  предназначенных для офисов коммерческих фирм и банков; снижение спроса на строительство жилья из крупноразмерных железобетонных изделий. Строительная фирма должна постоянно искать новые рынки сбыта своих прежних услуг, переходить на новые виды строительных работ, технологии, объекты.

Маркетинговые исследования строительной  фирмы  на  рынке строительных работ, где она выступает как продавец своих услуг, имеют целью реализовать их по наибольшей цене.

Исследование рынка строительных услуг основывается на сегментации этого рынка на элементы, называемые единичным строительным объектом и несущие в себе предметные и пространственные признаки. Например, возможно следующее предметное деление: 

высокий рынок - подземное строительство;

отраслевой рынок - дорожное строительство;

                                  - гидростроительство;

объектный рынок - дорожное покрытие.

Пространственное деление:

национальный рынок - общая территория страны;

региональный рынок - территория республики, округа;

жесткий рынок - территория района, города.

Рыночным элементом будет, например, строительство дорожных покрытий в городе, характеризующееся показателями настоящего объема и перспективного спроса.

Совокупность рыночных элементов, сгруппированных по предметному и пространственному признаку, позволяет оценить спрос на определенные строительные услуги в регионах страны, что является основанием для планирования деятельности строительной фирмы и стратегии ее выхода на рынок.

На вид и величину спроса на строительные услуги оказывает влияние большое количество факторов: экономические, политические, социальные, географические и природные. Например, спрос на офисы с высококачественной отделкой для банков в Москве выше, чем в других регионах, так как здесь находится большое количество коммерческих банков, которые усиленно развиваются, открывают отделения и располагают средствами для строительства. Спрос на строительные работ может определяться природными условиями, например, строительство гидросооружений как защита от моря. Всесторонний учет воздействия факторов на строительном рынке позволит более точно определить потенциальный спрос на услуги фирмы.

Маркетинговые исследования включают в себя анализ возможностей фирмы для выполнения запланированных объемов строительных работ, в том числе исследование рынка ресурсов. В данном случае строительная фирма выступает в качестве покупателя и целью ее маркетинговых усилий является приобретение необходимых ресурсов по возможно более низкой цене, только в этом случае контракт фирмы на строительные работы на торгах будет конкурентоспособным.

Рынок ресурсов для строительной фирмы охватывает рынки: сырья и материалов, персонала, машин и оборудования, арендных услуг, финансов, субподрядчиков.

В результате анализа рынка ресурсов необходимо рассмотреть вопросы о том, какие виды ресурсов, от кого, на каких условиях и по какой цене можно получить. В результате такой постоянной работы в строительной фирме создается база данных о поставщиках ресурсов, которая также имеет предметные и пространственные признаки и содержит информацию:

- наименование фирмы, ее местоположение;

- виды услуг, работ и материалов, которые может предоставить фирма;

- объемы услуг, работ и материалов;

- условия поставки, сроки поставки;

- уровень цен, условия оплаты.

Заказчики - общественные организации, представляющие федеральные, региональные и местные органы власти, заказывают строительство общественных зданий и сооружений, школ, детских садов, университетов, больниц, бассейнов, спортзалов, а также дорог, объектов водоснабжения, канализации и энергетики. Такие объекты сооружаются на средства бюджета, т. е. налогоплательщиков, поэтому заказчики должны действовать по особому предписанию при распределении заказов среди фирм.

Вопрос 13. Планирование как учебная дисциплина и научное направление.

Планирование  как учебная дисциплина и как наука является одним из основных  направлений в подготовке специалистов в области управления. Планирование как наука выработала свои  термины, методы и принципы, позволяющие менеджеру решать стоящую перед ним проблему или достигать поставленные цели. Планирование не предотвращает форс-мажорных обстоятельств, но позволяет подготовится к ним и избежать убытков и потрясений. Система планирования как предмет состоит из отдельных плановых комплексов, к которым относятся:

Генеральное целевое планирование, задачами которого являются планирование политикой предприятия по материальным, стоимостным и социальным целям на долгосрочную перспективу (от 3 и более лет).

Стратегическое планирование, задачами которого являются планирование программы и потенциала предприятия (срок от 1 года до 5 лет).

Оперативное планирование, задачами которого являются планирование процессов последовательности осуществления видов деятельности предприятия во времени и пространстве, необходимых для достижения целей (срок до 1 года).

Вопрос 14. Экономика недвижимости как учебная дисциплина и научное направление.

Стратегическим направлением развития России является создание рыночной экономики, формирование и развитие полноценных рыночных отношений. Рыночная экономика — это система экономических свобод, действующих в жестких рамках закона с такой формой организации хозяйства, при которой хозяйствующие субъекты взаимодействуют посредством рынка с помощью системы цен, спроса и предложения. Задача эта чрезвычайно сложна и многогранна. Ее решение включает в себя и преобразование отношений собственности, и развитие нормальной конкуренции, и создание соответствующей рыночной инфраструктуры. Вполне естественно, что при ее решении особое значение приобретают те направления, развитие которых служит решающим условием успеха преобразований экономической системы в целом. 

Опыт становления российского рынка недвижимости стал убедительным подтверждением тех тенденций, которые характерны для всех стран с развитой экономикой, а именно: 

— недвижимость составляет основу национального богатства. Именно в объектах недвижимости — зданиях, строениях, сооружениях, обустроенных территориях, — последовательно и неуклонно аккумулируется труд предшествующих поколений, обеспечивая надлежащий уровень жизни как в настоящем, так и в будущем. По различным оценкам, недвижимость во всех ее формах составляет около половины всего накопленного мирового богатства; 

-  рынок недвижимости является своеобразным генератором экономического роста страны. Именно в объекты недвижимости различного назначения осуществляется первоначальное инвестирование значительной части средств, что, в конечном итоге, приводит к качественным преобразованиям спроса и предложения и обеспечивает положительную макроэкономическую динамику развития; 

— недвижимость, будучи базовой основой жизнедеятельности человека и общества в целом, представляет собой особый объект рыночного оборота, собственности и управления. Это обстоятельство общепризнанно и учитывается государством через создание системы контроля за эффективным использованием недвижимости на всех этапах ее жизненного цикла. 

Нельзя не учитывать огромную социальную роль недвижимости. С одной стороны, нормальное функционирование рынка недвижимости всегда вызывает положительный социальный эффект, — прежде всего, за счет такого вида недвижимости, как жилье, которое имеет первостепенный потребительский приоритет. С другой стороны, отсутствие эффективной государственной системы, включающей нормативно-правовые, финансово- экономические и управленческие механизмы, способно резко снизить рыночный потенциал недвижимости, привести к нежелательным социальным последствиям. 

Сложность и многогранность самой недвижимости, разнообразие возможностей ее рыночного обращения и видов использования обуславливают необходимость создания эффективной системы, которая бы: 

— охватывала все этапы жизненного цикла; — сформулировала единую плановую систему целевых показателей результата и ликвидности для различных объектов недвижимости; 

— обеспечивала эффективность управления всеми видами и формами использования недвижимого имущества. 

Разумеется, создание такой системы в решающей степени зависит от наличия специалистов, подготовленных на уровне современных требований. В свою очередь, подготовка таких специалистов невозможна без соответствующего учебно-методического обеспечения. 

Экономика недвижимости как наука сконцентрирована вокруг двух главных проблем в недвижимости — экономики и управления. Принципиальное значение имеет само определение этих проблем в качестве самостоятельных учебных дисциплин и объектов преподавания. 

В качестве основных компонентов недвижимости, как системы, принимаются: 

— пространственно-экономическое развитие, где недвижимость рассматривается как совокупность процессов предварительного исследования инициативы создания, развития, управления и эксплуатации; 

— вид использования, который в решающей степени определяет состав, содержание и количественные значения всех связанных с недвижимостью целевых показателей; 

— местоположение, отражающее главную отличительную особенность недвижимости — ее неразрывную связь с землей. 

Системный подход проявляется также в том, что процесс управления недвижимостью рассматривается как взаимосвязанное единство технических, экономических и управленческих экспертиз и решений. Технические экспертизы обеспечивают адекватное 

представление о реальном состоянии объекта недвижимости; экономические экспертизы (важнейшей из которых является оценка) позволяют получить обоснованное значение стоимостного эквивалента недвижимости; управленческие решения дают возможность определения наиболее эффективного (рационального) варианта использования недвижимости. 

Целевым назначением экономики недвижимости является изучение экономических показателей и процессов в период между полной готовностью объекта недвижимости и окончания его жизненного цикла. 

Объектом экономики недвижимости является вся система недвижимого имущества. Предметом является формирование стоимостного эквивалента недвижимости и движение цен.

Вопрос 15. Экономика НТП в строительстве. Экономическая эффективность применения нововведений в строительстве.

Разработка инновационных программ базируется на следующих принципах:

целенаправленности – ориентация программ на конечные результаты;

системности – разработке комплекса мер, необходимых для реализации программ, включая организационно-экономические, технологические, законодательные, административные и др., во взаимосвязи с концепцией развития отрасли, регионов, страны в целом;

комплектности – разработке отдельных, увязанных между собой элементов программной структуры, обеспечивающих достижение частных целей, осуществляется в соответствии с основной целью инноваций;

обеспеченности – все мероприятия, предусмотренные в программе, должны быть обеспечены необходимыми финансовыми, материальными, трудовыми и информационными ресурсами;

приоритетности – разработанная программа инноваций имеет приоритетное значение в общей концепции развития;

экономической безопасности;

согласованности инновационной программы со всеми заинтересованными субъектами;

своевременности – достижение конечного результата в установленные сроки.

       Современная инвестиционная политика направлена на финансирование проектов, имеющих минимальные сроки осуществления и способных  в минимальные сроки принести максимальную прибыль. Исходя из этого, приоритетными окажутся инновационные проекты, которые при относительно небольших инвестициях способны создать конкурентноспособную на мировом рынке строительную продукцию, и те проекты, строительная продукция которых находит спрос на внутреннем рынке. К таким проектам могут быть отнесены объекты энергетического комплекса, нефтехимической и газовой промышленности, современный транспорт, телекоммуникационные системы связи, предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, жилищное строительство.

       В связи с тем, что крупные инновационные проекты, имеющие важное значение для жизнеобеспечения страны, требуют значительных инвестиций и во многих случаях невыгодны для частных инвесторов, для их реализации необходима государственная поддержка.

       Развитие процесса реализации инновационного проекта в строительстве обычно начинается с анализа проблемы и разработки концепции. В процессе анализа изучаются цель инновации, условия для воплощения замысла, а также конечные продукты проекта и их характеристики. Организационная структура проекта должна охватывать группы или отдельных субъектов, которые будут участвовать в создании проекта. Составляется рабочий график проведения анализа и разработки концепции, определяются предварительная стоимость проекта и стоимость готовой продукции. На основании результатов предварительных исследований проводятся так называемые прединвестиционные исследования. Проводится анализ инвестиционных возможностей, составляется технико-экономическое обоснование инвестиций, составляется доклад об инвестиционных возможностях.

       После принятия положительного решения приступают к реализации инновационного проекта. Проводятся переговоры о форме объявления торгов на разработку проекта, на основании которых заключается контракт с проектно-изыскательской фирмой. В составе проекта, как правило, разрабатывается тендерная документация на строительство нового объекта. Тендерная документация служит основанием для объявления торгов на строительство, в результате которых определяется подрядная строительная организация.

       Промежуток времени между появлением идеи инвестиционного проекта, его созданием, эксплуатацией и до момента ликвидации называют жизненный цикл объекта. Каждая фаза жизненного цикла объекта характеризуется определенным составом работ, продолжительностью их выполнения, а также величиной затрат трудовых, финансовых и материальных ресурсов. Анализ затрат показывает, что период, в течение которого формируются идеи и осуществляется их разработка, т.е. создается идеологическая основа нового объекта, как правило составляет 30-40% общей продолжительности его создания, величина финансовых затрат оценивается в 10-12% общей стоимости его строительства. Окупаемость объекта обычно начинается с момента ввода пускового комплекса, т.е. значительно раньше полного завершения его строительства. Т.о. формирование инноваций в строительстве, в процессе которых закладываются технологические, архитектурные и конструктивно-планировочные решения, определяющие его технико-экономические показатели, сроки окупаемости, стоимость выпускаемой продукции и ее конкурентоспособность на рынке, занимает 10-15% стоимости предприятия.

       При рассмотрении инновационного проекта для инвестора (заказчика) важно знать, что строительная продукция, являющаяся результатом проекта, в течение всего жизненного цикла будет иметь спрос, достаточный для назначения цены, которая обеспечивала бы покрытие расходов на эксплуатацию и обслуживание проект, удовлетворительную окупаемость капитальных вложений.

     Эффективность инновационного проекта характеризуется системой показателей, отражающих соотношение затрат и результатов. Различают следующие показатели эффективности инвестиционных проектов:

коммерческая (финансовая) эффективность, учитывающая финансовые последствия реализации проекта для его непосредственных участников;

бюджетная эффективность, отражающая финансовые последствия осуществления проекта для федерального, регионального или местного бюджета;

экономическая эффективность отражает эффективность проекта с точки зрения интересов всего народного хозяйства в целом.

Первый шаг при оценке эффективности инновационного периода – оценка стоимости денег во времени. Для этого применяется метод уравнивания, или дисконтирования, текущих расходов по проекту с изменениями, вызванными инфляцией, процентами по банковским вкладам и т.п. Рассматривают два случая: будущую ценность сегодняшних средств и сегодняшнюю ценность будущих поступлений. Пересчет текущей и будущей сумм в эквивалентные стоимости путем дисконтирования позволяет определить ценность проекта на основании текущих и будущих затрат и результатов. Затраты и результаты, подсчитанные за каждый год жизни  проекта, дисконтируются, а затем суммируются для получения общего показателя ценности проекта.

        Окончательное решение по реализации инновационного проекта обычно применяется на основании анализа результатов технико-экономических исследований, включающих инженерные, коммерческие, финансовые, экологически, организационные, социальные и экономические вопросы.

        В рамках анализа инженерных решений обычно рассматриваются вопросы местоположения объекта, инженерно-технологические решения, сроки строительства и этапы работ, наличие источников сырья, рабочей силы и других потребных ресурсов, емкость рынка сбыта продукции, затраты на создание инновационного проекта и др. Задачи решаются с возрастающей точностью по мере проектирования: на предварительных стадиях проектирования определяется экономическая целесообразность создания объекта; на последующих стадиях проектирования решаются инженерные вопросы, уточняются технико-экономические показатели, с большей степенью достоверности определяется стоимость строительства.

         Задача коммерческого анализа заключается в оценке инновационного проекта с точки зрения конечных потребителей продукции и услуг, предлагаемых проектом. Коммерческий анализ является ключевым для любого проекта. В его результате необходимо ответить на вопросы: где будет реализовываться продукция; имеет ли рынок достаточную емкость, чтобы поглотить всю выпускаемую продукцию без влияния на ее цену; есть ли вероятность влияния на цену и каково оно может быть; будет ли проект жизнеспособным с финансовой точки зрения при новой цене; какую часть емкости рынка может обеспечить предлагаемый проект; для кого предназначена выпускаемая продукция - для местного потребителя или для экспорта, или для того и другого; какие финансовые мероприятия потребуются для продвижения продукции на рынке; какие резервы необходимо предусмотреть в проекте для финансирования маркетинга; способны ли существующие методы поставок гарантировать своевременность поставок; практикуются ли конкурсные торги для продукции; кто разрабатывает спецификации на необходимые закупки.

         Задача экологического анализа инновационного проекта – установление потенциального ущерба окружающей среды, наносимого проектом как в период строительства, так и в период эксплуатации, а также определение мер, необходимых для смягчения или предотвращения этого воздействия. При разработке инновационного проекта должна быть дана не только качественная, но и количественная оценка мероприятий, обеспечивающих снижение антропогенной нагрузки на окружающую среду.

         Цель организационного анализа – оценка правовой, политической и административной обстановки, в рамках которой инновационный проект будет реализовываться и эксплуатироваться, а также с целью выработки организационных мероприятий в части менеджмента, организационной структуры, планирования, комплектования и обучения персонала, финансовой деятельности, общей политики. Организационный анализ:

определяет задачи участников проекта применительно к действующему законодательству и другим нормативным документам и подзаконным актам;

оценивает сильные и слабые стороны участников проекта с точки зрения материально-технической базы, квалификации, финансового положения;

оценивает возможное влияние законов, политики и инструкций на судьбу проекта, особенно в части защиты окружающей среды, заработной платы, цен, государственной поддержки, внешнеэкономических связей;

разрабатывает меры по устранению выявленных в процессе анализа слабых сторон участников проекта, а также по снижению отрицательного воздействия окружения проекта – законов, политики, инструкций и т.п.

        Цель социального анализа – определение пригодности инновационного проекта для его пользователей. Социальный анализ сосредотачивает внимание на:

социально-культурных и демографических характеристик населения, затрагиваемого проектом;

организации населения в районе действия проекта, включая структуру семьи, наличие рабочей силы, доступ к контролю за ресурсами;

приемлемости проекта для местной культуры;

стратегии обеспечения необходимых обязательств от групп населения и организаций, пользующихся результатами проекта.

         Социальный анализ представляется более сложным, чем финансовый или экономический, т.к. применение формальных методов затруднено, а стандартные методики и рекомендации практически отсутствуют. Результаты социального анализа, получившие количественную оценку, включаются в состав общих результатов проекта в рамках определения экономической эффективности. Основные показатели социального анализа, подлежащие отражению в расчетах эффективности, - изменение количества и структуры рабочих мест в регионе, а также улучшение жилищных, культурно-бытовых условий, надежности снабжения населения отдельными видами товаров, улучшение уровня здоровья работающих и населения. Предусматриваемые проектом мероприятия по созданию работникам нормальных условий труда и отдыха, обеспечению их продуктами питания, жильем и объектами соцкультбыта – обязательные условия его реализации и какой-либо самостоятельной оценке в составе результатов проекта не подлежит.

Вопрос 17. Инвестиции. Оценка эффективности инвестиций.

Инвестиции – это совокупность всех видов денежных, имущественных и интеллектуальных ценностей, вкладываемых в реализацию различных программ и проектов производственной, коммерческой, научной, культурной или какой-либо другой сферы деятельности с целью получения прибыли или достижения социального или экологического эффекта. 

Инвестиционная политика определяет наиболее приоритетные направления денежных средств и других активов, от которых зависит повышение эффективности экономики, обеспечение наибольшего прироста продукции и национального дохода на каждый затраченный рубль.
 Инвестиции, направленные в капитальное строительство на расширение воспроизводства основных фондов по сложившейся терминологии называют капитальными вложениями.

Капитальные вложения – затраты материалов, трудовых и денежных ресурсов, направленные на создание, обновление основных фондов и прирост основных средств.

Основные объекты инвестирования: Предприятия, полностью принадлежащие иностранным инвесторам; Совместные предприятия; Акции, облигации и другие ценные бумаги.

Субъекты инвестиционной деятельности: генеральный инвестор, субинвесторы, заказчик, подрядчик, поставщики товарно-материальных ценностей и оборудования, разработчики ПСД, банки, страховые компании, инвестиционные биржи, иностранные юридические и физические лица, государства и международные организации.

Источники финансирования: федеральные и региональные органы, средства, выделяемые местной администрацией, средства предприятий и частных лиц.

Централизованные вложения –средства, выделяемые из федерального бюджета для реализации крупномасштабных программ и проектов в форме государственных заказов. Остальные инвестиции нецентрализованные.

Инвестиционная деятельность в России регулируется системой законов и нормативных актов. В качестве таких законов выступают Конституция РФ, гражданский кодекс, законы о собственности, недрах, основах земельного и лесного законодательства, законы о предприятиях и предпринимательской деятельности, об акционерных обществах, банках, законоположения о налогообложении внешнеэкономической деятельности, таможенном контроле, об арендных отношениях и страховании, закон об инвестиционной деятельности.

Эффективность инвестиций определяется соотношением результата от вложений и инвестиционных затрат. Результат применительно к интересам инвестора может представлять прирост национального дохода, экономию общественного труда, снижений текущих расходов по производству продукции или оказанию услуг, рост дохода или прибыли предприятия, снижение энергоемкости и ресурсоемкости продукции, уменьшение уровня загрязнения окружающей среды и другие показатели. Затраты включают в себя размеры инвестиций, необходимых на осуществление технико-экономических исследований инвестиционных возможностей, разработки ТЭО или бизнес-плана реализации инвестиционного проекта, на проектно-изыскательские работы, включая авторский надзор, на производство СМР, на приобретение и монтаж оборудование, на содержание дирекции строящегося предприятия, на аренду земли, на компенсацию потерь с/х предприятий при временном отчуждении угодий для обустройства строительных карьеров, временных поселков, на подготовку или переподготовку кадров, на прирост оборотного капитала, а также другие расходы.

Показатели эффективности могут быть получены путем сопоставления результата и затрат различными способами:
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В стоимостной форме показатели эффективности инвестиций могут отражать как общую (абсолютную), так и сравнительную (относительную) экономическую эффективность затрат. Показатели сравнительной эффективности используются для целей выбора наиболее рационального решения. Показатели общей эффективности позволяют оценить эффективность вкладываемого капитала по выбранному инвестиционному проекту. 

Классификация показателей экономической эффективности инвестиций:

По уровню инвестиционных целей: показатели народнохозяйственной эффективности, бюджетной и коммерческой эффективности

По характеру учитываемых результатов: показатели экономической, финансовой, ресурсной, социальной и экологической эффективности деятельности.

В зависимости от временного периода учета результатов и затрат: показатели, рассчитываемые за расчетный период, показатели годовой эффективности и т. д.
1.Важнейшим показателем эффективности проекта является:

Чдд=
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(m- эффект на m- м шаге;

(m- коэф. дисконтирования;

(m- коэф. распределения.

2.Одним из важнейших показателей доходности проекта-

ВНД=
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3.Срок окупаемости инвестиций – временной период от начала реализации проекта. За который инвестиционные вложения покрываются суммарной разностью результатов и затрат.

Т0=К0/(R – З)

К0- инвестиционные вложения в исходный год;

R- годовой результат;

З- годовые затраты.

4.ИД=(ЧД+К)/К

ЧД- чистый недисконтированный доход;

К- накопленный объем капиталовложений.

Вопрос 18. Банкротство строительных организаций и выход из этого состояния.

Несостоятельность или банкротство строительной организации означает неспособность предприятия удовлетворить требования кредиторов по оплате работ, услуг, продукции поставщиков, включая неспособность осуществлять обязательные платежи в бюджет. Это также связано с превышением суммы обязательств должника над стоимостью его имущества или с неудовлетворительной структурой баланса.

Признаком несостоятельности предприятия является приостановление его текущих платежей, неспособность предприятия выполнять требования кредиторов и погашать свои задолжности в течение трех месяцев со дня наступления сроков платежей. Но сам факт банкротства считается состоявшимся после признания несостоятельности арбитражным судом или после официального объявления о банкротстве и добровольной ликвидации самим предпринимателем.

В соответствии с законом о банкротстве к должнику могут быть применены следующие санкции: проведена реорганизация предприятия с целью оздоровления и улучшения его финансового состояния и предотвращения его ликвидации (санация), может быть принято решение о ликвидации предприятия, между должником и кредиторами может быть достигнуто мировое соглашение.

Реорганизация предприятия предусматривает внешнее управление имуществом должника. В качестве внешнего управляющего, которого назначает арбитражный суд, кредиторы могут предложить свои кандидатуры. При наличии нескольких кандидатур управляющий назначается на конкурсной основе. Кандидат в управляющие должен быть либо экономистом, либо юристом и обладать опытом хозяйственной работы. Назначенный управляющий наделяется всеми правами руководителя предприятия: разрабатывает и принимает программу исправления финансово-хозяйственного положения предприятия, отстраняет при необходимости отдельных руководителей и назначает новых, принимает на работу и увольняет работников, распоряжается имуществом должника и т. д. 

Кредиторы, в свою очередь, могут образовать комитет кредиторов и определить его функции, имеют право требовать от арбитражного управляющего предоставления соответствующей информации, могут участвовать как в рассмотрении и утверждении плана выхода предприятия из кризисной ситуации, так и в реализации принятых решений.

В том случае, если арбитражный управляющий, выполняя свои функции, приходит к выводу, что восстановить платежеспособность предприятия должника не предоставляется возможным, он обращается в арбитражный суд с просьбой принять решение о прекращении внешнего управления и признании должника банкротом. Если, по мнению арбитражного управляющего, финансовое положение предприятия должника улучшается, арбитражный суд может принять решение либо о завершении внешнего управления, либо о продлении срока внешнего управления.

В целях поддержания деятельности предприятия – должника и оздоровления его финансового состояния кредиторами или иными лицами может быть оказана финансовая помощь, которая называется санацией. В проведении санации могут участвовать члены трудового коллектива предприятия, собственник предприятия. Основанием для санации является наличие реальной возможности восстановить платежеспособность предприятия для продолжения его деятельности.

В тех случаях, когда члены трудового коллектива и собственник предприятия не воспользовались своим правом на проведение санации, арбитражный суд может объявить конкурс для желающих принять участие в санации. В случае прекращения санации и признания предприятия недееспособным арбитражный суд принимает решение о признании предприятия банкротом и «об открытии конкурсного производства», т. е. ликвидации несостоятельного предприятия, в результате которой осуществляется распределение имущества должника между кредиторами.

Принудительная ликвидация предприятия –должника осуществляется по решению арбитражного суда в тех случаях, когда очевидна невозможность восстановления или оздоровления деятельности предприятия. Решение о признании несостоятельности предприятия и «об открытии конкурсного производства» принимается с целью соразмерного удовлетворения кредиторов и объявление должника свободным от долгов, а также с целью охраны сторон от неправомерных действий в отношении друг друга.

О признании должника банкротом арбитражный суд уведомляет трудовой коллектив предприятия-должника, органы местного самоуправления, местные финансовые органы, банки и другие кредитные учреждения, обслуживающие должника. Кроме того, об этом дается информация в «Вестнике Высшего арбитражного суда Российской Федерации».

Для решения организационных и финансовых вопросов арбитражный суд назначает конкурсного управляющего, который наделяется правами распоряжаться имуществом должника, осуществлять анализ финансового состояния должника, принимать или отклонять требования кредиторов, имеет право оспаривать в суде сделки, заключенные должником в течении последних шести месяцев, формировать состав ликвидационной комиссии, созывать собрание кредиторов.

Погашение долговых обязательств должника обычно осуществляется в следующей очередности: в первую очередь покрываются расходы, связанные с конкурсным производством. Затем из оставшихся активов производятся расчеты с гражданами, пред которыми должник несет ответственность за причиненный вред их жизни и здоровью, после этого производится оплата труда работников, затем расчеты с Пенсионным фондом, погашаются задолжности по обязательствам в бюджет и внебюджетные фонды, производятся расчеты с конкурсными кредиторами, вкладчиками в имущество предприятия и в последнюю очередь со всеми остальными долгами. При этом требования каждой очереди удовлетворяются после погашения требований предыдущей. Предприятие-банкрот считается ликвидированным с момента исключения его из соответствующего государственного реестра.

Мировое соглашение представляет собой процедуру достижения договоренности между должником и кредиторами относительно отсрочки, рассрочки причитающихся долгов или о скидках с них.

 Мировое соглашение может быть заключено на любом этапе производства по делу о несостоятельности. Мировое соглашение заключается в письменной форме и подлежит утверждению арбитражным судом.

В процессе процедуры объявления о банкротстве должником могут быть приняты неправомерные действия: сокрытие части имущества, фальсификация документов, связанных с хозяйственной деятельностью, искажение записей в бухгалтерский документах и т. п. Совершение неправомерных действий связано с привлечением лиц, совершивших эти действия, к уголовной ответственности.

В отдельных случаях между предприятием должником и кредиторами может быть достигнута внесудебная договоренность  о ликвидации предприятия – добровольном объявлении о банкротстве, передаче предприятия под контроль кредиторов на определенных условиях. Условия и порядок объявления предприятия банкротом регламентируется законом РФ от 19 февраля 1992 года №3929-1 « несостоятельности (банкротстве) предприятия».
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Вопрос 19. Налогообложение строительных предприятий.

Налогами называются обязательные платежи, взимаемые государством (в лице центральных и местных органов власти) с населения, предприятий и организаций, зачисляемые в доходы федерального, республиканского и местного бюджетов.

Налоги являются одной из форм финансовых отношений, обеспечивающих распределение и перераспределение доходов в соответствии задачами экономического и социального развития общества.

Основными функциями налогов являются:

Фискальная (бюджетная) функция. Ее главная задача – формирование доходной части гос. бюджета на основе централизованного взимания налогов. Посредством фискальной функции реализуется главное общественное назначение налогов – формирование финансовых результатов государства, аккумулируемых в бюджетной системе и внебюджетных фондах и необходимых для осуществления собственных функций государства (оборонной, социальной, природоохранной);

Контрольная функция. Эта функция дает возможность количественного отражения налоговых поступлений и их сопоставления с потребностями государства в финансовых расходах и внесения необходимых изменений в налоговую систему и бюджетную политику;

Распределительная функция. Эта функция имеет регулирующий характер, направленный на совершенствование воспроизводственного процесса общественного производства. Налоговое регулирование включает две подфункции: стимулирующую и воспроизводственную. Стимулирующая подфункция реализуется через систему налоговых льгот. Подфункция воспроизводственного назначения включает в себя плату за воду, забираемую из водохозяйственных систем, платежи за пользование природными ресурсами и прочие ресурсные налоги.

Объектами налогообложения являются доходы ( прибыль), заработная плата, стоимость отдельных товаров, отдельные виды деятельности, операции с ценными бумагами, пользование природными ресурсами, имущество физических и юридических лиц, передача имущества и другие объекты, установленный законодательными актами.

По виду установления налоги подразделяют на прямые и косвенные: прямые – это взимаемые непосредственно с налогоплательщиков налоги на доходы, имущество, ресурсы; косвенные налоги связаны с хоз. операциями и выступают в виде специальных надбавок в пользу гос. бюджета (акцизы, налоги на потребление и обращение товаров, по дарению, вступлению в наследство и др.). 

Согласно закону «Об основах налоговой системы в РФ» вся совокупность налогов, взимаемых в стране, разделена на федеральные, которые взимаются на всей территории РФ  и идут в гос. бюджет ( налог на прибыль предприятий, НДС, акцизы, подоходный налог с физ. Лиц, таможенные пошлины и д.р.), республиканские налоги – взимаются органами управления национально-территориальных и административных образований и направляются в республиканский бюджет  (налог на имущество предприятий, лесной налог, платежи за пользование природными ресурсами и д.р.) и местные налоги, взимаемые местными органами власти и направляемые в местный бюджет (налог на имущество физ. лиц, земельный налог, регистрационный налог с физ. лиц, занимающихся предпринимательской деятельностью, и ряд других налогов).

Современная налоговая система базируется на принципах, которые являются едиными для всех плательщиков налогов. К таким принципам относятся: 

Равенство форм собственности,

Единый подход к определению ставки налога и устанавливаемым льготам

Учет всех видов дохода

Однократность налогообложения.

Из всей совокупности налогов, которые уплачивают предприятия, в том числе и строительные организации, рассмотрим следующие наиболее распространенные налоги.

НДС, налог на прибыль, налог на имущество предприятий, налог на пользование автомобильных дорог, налог с владельцев транспортных средств, налог на приобретение автотранспортных средств, налог на содержание милиции и благоустройство территории, налог на содержание жилищного фонда и объектов социально-культурной сферы, транспортный налог.

НДС представляет собой форму изъятия в бюджетную систему части прироста стоимости, созданной в процессе производства товаров, работ и услуг и вносимой в бюджет по мере их реализации. Объектом налогообложения являются обороты по реализации товаров (продукции), выполненных работ и услуг. В строительных организациях налогом облагается стоимость полненных и оплаченных заказчиком строительно-монтажных и ремонтных работ исходя из свободных (рыночных) цен. К оборотам строительных организаций, облагаемым НДС, относятся строительно-монтажные работы, выполненные хозяйственным способом. Налог взимается также с выручки строительной организации, полученной от оказания транспортных услуг, услуг по сдаче в аренду имущества и других платных услуг. Объектом налогообложения является также выручка от реализации основных фондов и нематериальных активов, материалов, выдача материалов, продуктов, товаров своим работникам в счет заработной платы. Подлежат налогообложению НДС средства от взимания штрафов, взыскания пени, выплаты неустоек, полные за нарушение обязательств, предусмотренных договорами поставки продукции, выполнения работ и услуг, а также другие объекты налогообложения налога на добавленную стоимость освобождаются строитель - 'организации, строящие жилье. Не облагаются налогом на добавленную стоимость средства, вносимые учредителями в уставный фонд организации. Имеются и другие льготы. плата НДС производится по ставке 20%. Выручка строительной организации по всем видам деятельности вместе с НДС (в расчетных документах — поручения, требования-поручения, счета, накладные — указывается отдельной кой) поступает в распоряжение строительной организации. временно строительная организация, со своей стороны, является также плательщиком НДС по приобретенным материальным и техническим ресурсам, услугам. Поскольку НДС исчисляется исходя из размера чистого дохода, созданного на каждой стадии производства и обращения, а установленная ставка налога применяется к облагаемому обороту, сумма НДС, подлежащая взносу в бюджет, определяется как разница между суммами налога, полученными от заказчиков и покупателей (за выполненные работы и оказанные услуги, а так- проданные основные фонды, материалы и другие виды яства) и суммами налога, фактически уплаченными поставщикам за материально-технические ресурсы (работы, услуги), стоимость которых относится на издержки производства и обращения (себестоимость строительно-монтажных работ). 

Для отражения в бухгалтерском учете операций, связанных налогом на добавленную стоимость, предназначаются счет 19 «Н ' на добавленную стоимость по приобретенным ценностям> и 68 «Расчеты с бюджетом». 

Налог на прибыль наряду с НДС является составным  элементом налоговой системы и служит инструментом перераспределения национального дохода. Налог является прямым и полностью зависит от конечного финансового результата. 

К плательщикам данного налога относятся предприятия и  организации, являющиеся юридическими лицами по законодательству Российской Федерации, в том числе строительные организации и их филиалы, имеющие отдельный баланс и расчетный, а также организации с иностранными инвестициями. Объектом налогообложения служит валовая прибыль организации. 

Валовая прибыль организации представляет собой сумму прибыли от реализации продукции, работ, услуг, основных фондов иного имущества организации и доходов от внереализационных операций, уменьшенных на сумму расходов по этим операциям. Финансовый результат от реализации продукции, работ, определяется как разница между суммой выручки от реализации и суммой издержек производства и налога на добавленную стоимость. Финансовый результат от реализации основных фондов определяется как разница между первоначальной стоимостью выбывающих основных фондов и выручкой от их реализации.  К основным внереализационным операциям относятся штрафы,  курсовые разницы по валютным счетам и операциям, проценты по суммам средств, числящимся на счетах организации, доходы от долевого участия в деятельности других предприятий, доходы по акциям, облигациям и иным ценным бумагам, принадлежащим организации. 

Облагаемая налогом прибыль (
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 — валовая прибыль организации; И — налог на имущество организации; Р — рентные платежи (вносятся в бюджет из прибыли); ЦБ — доход по ценным бумагам; ДП — доход от  участия в деятельности других предприятий и организаций; Ф - отчисления в резервный фонд организации. 

В соответствии с правилами налогообложения налог на имущество вычитается из валовой прибыли. 

Рентные платежи не учитываются в налогооблагаемой прибыли, поскольку они являются платежами в бюджет. 

 Доходы по ценным бумагам и от долевого участия в де ости других предприятий вычитаются из валовой прибыли, так как они имеют иные ставки налогообложения. При исчислении налогооблагаемой прибыли валовая прибыль уменьшается на сумму отчислений в резервный фонд или другие аналогичные по назначению фонды до достижения размеров этих фондов, установленных учредительными документами, но не более 25% фактически внесенного уставного капитала. При этом льготируемая  сумма отчислений в эти фонды не должна превышать 50% налогооблагаемой прибыли организации. 

Для решения государством наиболее важных задач в рамках реализации основных направлений экономической политики действующее законодательство устанавливает систему налоговых льгот, позволяющих существенно снизить сумму налога на прибыль. При исчислении налога на прибыль облагаемая прибыль (при фактических ) производственных затратах и расходах за счет прибыли, остающейся в распоряжении организации) уменьшается на суммы: 

направленные на финансирование капитальных вложений производственного и непроизводственного назначения, а так погашение кредитов банков, полученных и использованных на эти цели; 

в размере 30% от капитальных вложений на природоохранные мероприятия; 

затрат организаций на содержание находящихся на их балансе объектов и учреждений здравоохранения, народного образования, детских лагерей отдыха, жилищного фонда и др.; 

взносов в благотворительные фонды в пределах от 3 до 10% в  зависимости от их направленности. 

. Помимо перечисленных льгот строительные организации  со среднесписочной численностью работающих до 200 человек имеют следующие дополнительные льготы: 

из налогооблагаемой прибыли исключается прибыль, направляемая  на строительство, реконструкцию и обновление основных производственных фондов, освоение новой техники и технологий;

в первые два года работы не уплачивают налог на прибыль вновь созданные малые предприятия (в уставном капитале доля государственной, муниципальной собственности общественных объединений составляет не более 25%) осуществляющие строительство объектов жилищного, производственного, социального и природоохранного назначения (включая ремонтно-строительные работы). Для предоставления этой льготы выручка от указанных видов деятельности должна превышать 70% общей суммы выручки от реализуемой ими продукции (работ, услуг). 

Ставка налога на прибыль, зачисляемого в федеральный бюджет, установлена в размере 13%. В бюджеты субъектов РФ налог на прибыль зачисляется по ставкам, устанавливаемым законодательными органами субъектов Федерации, в размере не выше 22%. 

Налог на имущество предприятия представляет собой республиканский прямой налог. Строительные организации и их филиалы, а также другие аналогичные подразделения, имеющие отдельный баланс и расчетный (текущий) счет являются плательщиками налога на имущество. 

Объектами налогообложения служат основные средства, нематериальные активы, запасы и затраты, находящиеся на балансе организаций. Учет основных средств, нематериальных активов, малоценных и быстроизнашивающихся предметов для целей налогообложения ведется по остаточной стоимости. При расчете налога учитывается среднегодовая стоимость имущества, которая за отчетный период  (квартал, полугодие, 9 месяцев, год) рассчитывается  путем деления на 4 суммы, полученной от сложения половины стоимости имущества на 1 января отчетного года и на 1-е  число следующего за отчетным периодом месяца, а также суммы стоимости имущества на каждое 1-е число всех остальных  кварталов отчетного периода. 

Предельный размер налоговой ставки на имущество организации не может превышать 2% среднегодовой стоимости имущества. Конкретные ставки налога устанавливаются за ми органами субъектов Российской Федерации. Налогом на имущество не облагается имущество строительных, дачно-строительных и гаражных кооперативов.  Вновь созданные строительные организации данный вид налога в течение года с момента их регистрации. Имеются и другие льготы по налогу, распространяемые на  имущество других предприятий. 

Уплата налога производится поквартально, в и со дня, установленного для представления бухгалтерского отчета. за квартал, или десятидневный срок — по годовым отчетам.  

Налог на пользователей автомобильных дорог платят на ряду с другими плательщиками и строительные организации. Налог предназначен для содержания автомобильных дорог общего пользования. 

Объектом налогообложения для строительных организаций является выручка от реализации продукции, работ и услуг. Из  налогооблагаемой базы исключается НДС. Налог автомобильных дорог уплачивается по ставке, устанавливаемой местными органами власти. 

Сумма платежей по налогу на пользователей дорог включается строительной организацией в состав затрат на производство и реализацию продукции (себестоимость СМР). 

Налог на пользователей автомобильных дорог зачисляется в  территориальные дорожные фонды. 

Налог с владельцев транспортных средств (автомобили, мотоциклы, мотороллеры, автобусы и другие самоходные машины и механизмы на пневмоходу) платят как юридические лица, так и граждане, осуществляющие предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, имеющие транспортные средства.  К числу таких владельцев относятся и строительные организации. 

Ставка налога исчисляется исходя из суммарной мощности двигателя, марки транспортного средства, а также размера годового налога с каждой единицы мощности двигателя. 

Сумма платежей по налогу с владельцев транспортных средств включается строительной организацией в состав себестоимости СМР. 

Организации, приобретающие автотранспортные средства течение года, налог уплачивают в полном размере. По выбывающим транспортным средствам  налог не возвращается. Налог полностью зачисляется в территориальные дорожные фонды. Налог на приобретение транспортных средств взимается с юридических и физических лиц, приобретающих транспортные средства путем купли-продажи, мены, лизинга и взносов в уставный капитал. Строительные организации также являются плательщиками этого вида налога. 

Налог на приобретение транспортных средств исчисляется от продажной цены без учета налога на добавленную стоимость и акцизов. В случае приобретения транспортных средств путем мены на какой-либо  товар, работы, услуги для исчисления налога принимается стоимость этих товаров, работ, услуг, исходя из рыночных цен, сложившихся на момент сделки. При лизинге налог уплачивает строительная организация из балансовой стоимости машин за вычетом износа. В случае приобретения транспортных средств, бывших в употреблении, для исчисления налога принимается продажная цена без налога на добавленную стоимость и акцизов, но не ниже балансовой стоимости машин за вычетом износа. 

Налог исчисляется по следующим ставкам: 20% — грузовые автомобили, пикапы, легковые фургоны, автобусы, специальные автомобили и  легковые машины; 10% — прицепы и полуприцепы. Налог исчисляется в территориальные дорожные фонды. 

К местным налогам, уплачиваемым наряду с другими предприятиями также и строительными организациями, относятся налог на содержание милиции и благоустройство территории, налог на содержание жилищного фонда и объектов социально- культурной сферы,  транспортный налог. 

Налог на содержание милиции и благоустройство территории определяется как произведение ставки налога на минимальный размер оплаты труда (по действующему законодательству ) и  среднесписочной численности работников организации. 

Налог на содержание жилищного фонда и объектов социально-культурной сферы строительные организации уплачивают независимо от наличия таких объектов на их балансе. Налог рассчитывается от фактического объема реализации у данной организации за вычетом налога на добавленную стоимость по установленной ставке. 

Если строительная организация имеет на своем балансе аналогичные объекты, то из суммы налога, подлежащего уплате, вычитаются расходы, связанные с содержанием этих объектов, исходя из установленных норм. 

От уплаты налога освобождаются организации, осуществляющие реконструкцию и капитальный ремонт жилого фонда, а также строительство жилья по заказу городских властей. 

Транспортный налог введен для поддержки развития пассажирского транспорта. 

Платят этот налог все организации, предприятия и хозяйства, кроме бюджетных. Базой для исчисления налога является фактический размер оплаты труда; налоговая ставка равна 1%. Налог уплачивается ежемесячно в срок, установленный  для выплаты заработной платы. 

Вопрос 20. Основные фонды. Состав и структура. Эффективность их использования.

Для производства любого вида продукции, в том числе и строительной, необходимо наличие и взаимодействие трех элементов средств труда, предметов труда и живого труда. 

Средства труда и предметы труда представляют собой средства производства, которые, участвуя в производственном процессе в натуральной и стоимостной форме, в совокупности составляю вещественное содержание производственных фондов. 

В зависимости от специфики характера участия в производственном процессе и способа оборота производственные фонды подразделяются на основные и оборотные.
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Состав основных фондов.
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Основные фонды в строительстве представляют собой совокупность материально-вещественных ценностей, действующих как в сфере материального производства, так и в непроизводственной сфере. 

В бухгалтерском учете основные фонды отражаются в виде основных средств организаций, предприятий и хозяйств. 

Основные фонды являются имуществом предприятия (строительных организаций) и составляют его основную часть. Источниками формирования имущества предприятия и соответственно основных фондов могут быть:

Денежные и материальные взносы учредителей,

Доходы, полученные от реализации СМР, а также других видов хоз. деятельности,

Доходы от ценных бумаг,

Кредиты банков и других кредиторов,

капитальные вложения и дотации из бюджетов соответствующих уровней; 

другие источники, не запрещенные законодательством. 

Основные производственные фонды либо непосредственно участвуют в процессе создания строительной продукции, либо создают необходимые условия для его осуществления. 

К основным производственным фондам строительства относятся следующие средства труда: рабочие машины и оборудование, силовые машины и оборудование, транспортные средств, производственные здания и сооружения. 

Основные фонды строительства характеризуются большим многообразием и неодинаковой ролью в создании строительной продукции. 

С точки зрения участия отдельных составляющих в производственном процессе и воздействия их на предметы труда основные производственные фонды подразделяются на две части: активную, включающую рабочие и силовые машины и оборудование, Транспортные средства, инструмент и инвентарь; пассивную, к которой относятся строения, занятые подсобными и вспомогательными производствами, строения, в которых размещены конторы, склады, лаборатории, а также эстакады, дороги и т. д. 

По принадлежности основные производственные фонды под разделяются на собственные и привлеченные. Собственные основные фонды — это фонды, находящиеся на балансе строитель ной организации. Привлеченные — взятые во временное пользование у другой организации на условиях аренды или оказания услуг. Основными фондами, переданными в порядке оказания услуг, являются фонды, находящиеся на балансе специализированных организаций (фирм), но привлекаемые для выполнения строительно-монтажных работ вместе с обслуживающим персоналом (экскаваторщики, машинисты башенных кранов, бульдозеристы). Оплата выполненных объемов работ осуществляется по акту за фактически отработанное время. Ремонт, техническое обслуживание фондов осуществляет их владелец. 

В настоящее время наметилась тенденция, при которой значительная часть активных основных фондов привлекается строительными организациями для выполнения работ по лизингу.

По признаку использования основные фонды подразделяются на действующие, к которым относятся средства труда, функционирующие в процессе строительства как в основном, так и в подсобных производствах, и бездействующие, которыми считаются фонды, находящиеся на стадии выбытия в связи с их износом, на консервации или в запасе. 

Основные непроизводственные фонды непосредственно не участвуют в создании строительной продукции и предназначены для удовлетворения социально-бытовых потребностей работников строительных организаций. Непроизводственные фонды строительных организаций включают объекты жилищного и коммунального хозяйства, культурно-бытового обслуживания, здравоохранения и просвещения. 

Улучшение использования основных производственных фондов во многом зависит от наличия обоснованной системы показателей, характеризующих уровень эффективности использования фондов. Для оценки эффективности применения основных фондов используется система показателей, включающая общие (стоимостные) и частные (натуральные) показатели. 

Общие показатели характеризуют уровень использования всей совокупности основных производственных фондов в целом, а частные показатели — отдельных элементов основных фондов (парка строительных машин, транспортных средств и т.д.). 

показатель фондоотдачи 
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Показатель фондоотдачи может быть также рассчитан по формуле 
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где П — годовая прибыль организации, тыс. руб.; Ф — среднегодовая стоимость производственных фондов (основных фондов и оборотных средств), тыс. руб. 

Показателем, обратным фондоотдаче, является фондоемкость,  показывающая, какая часть стоимости основных производственных фондов приходится на 1 руб. выполненного объема работ: 
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Механовооруженность труда определяется по формуле 
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 — среднегодовая стоимость активной части основных производственных фондов, тыс. руб.; Ч — среднесписочная численность рабочих в наиболее загруженную смену, чел

 К частным показателям, характеризующим эффективность использования основных фондов, относятся показатели использования машин и механизмов по времени и производительности, 

является коэффициент использования машин по времени: 
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 нормативное (плановое) время работы в течение года, ч. 

Однако показатель использования машин по времени не дает представления об их загрузке и использовании мощности. 

К числу показателей, отражающих интенсивность использования машинного парка, следует отнести в первую очередь показатель выполнения норм выработки машин за определенный период, определяемый по формуле 
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Обобщающим частным показателем можно считать коэффициент интегральной загрузки машин и оборудования, которыми характеризует соотношение фактически выполненных и плановых объемов работ для конкретной машины или оборудования за: определенный период времени и определяется по формуле 
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Вопрос 21. Цели и задачи строительного проектирования.

Проектирование выступает в качестве промежуточного звена между наукой и строительным производством, оказывающего значительное влияние на технический прогресс и эффективность производства. Основная цель строительного проектирования – своевременное обеспечение капитального строительства высококачественной проектно-сметной документацией, предусматривающей широкое использование достижений науки и техники для повышения производительности труда, внедрения ресурсосберегающих технологий, увеличения срока службы и надежности конструктивных элементов, повышение уровня защиты окружающей среды как при выполнении СМР, так и в процессе эксплуатации сданных объектов.

Строительство объектов осуществляется по заранее разработанному проекту. Проекты включают в себя объемно-планировочные и конструктивные решения, материалы по организации строительства, технико-экономические показатели, мероприятия по охране природной среды и другие материалы, необходимые для эффективной реализации намеченных проектных решений.

Основным документом, регулирующим правовые и финансовые отношения между заказчиком и разработчиком ПСД, является договор, заключаемый заказчиком с проектными, проектно-строительными организациями, а также с другими юридическими и физическими лицами, получившими в установленном порядке право на выполнение проектных работ. Договор должен включать задание на проектирование, в котором должны быть приведены как общие, так и специфические требования на разработку проекта для различных объектов. Основными общими требованиями для объектов производственного жилищно-гражданского назначения являются требования к архитектурно-строительным, объемно-планировочным и конструктивным решениям, требования по разработке инженерно-технических мероприятий гражданской обороны и мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций, требования к разработке природоохранных мероприятий.

Специфическими требованиями к заданию на проектирование являются для объектов производственного назначения: отражение основных технико-экономических показателей объекта (мощность, производительность, производственная программа), требований к технологии и режиму предприятия, к качеству, конкурентоспособности и экологичности продукции, выделение в здании очередей и пусковых комплексов, требований по перспективному расширению предприятия.

Среди специфических требований, приводимых в задании на проектирование объектов жилищно-гражданского назначения, следует отметить требования по обеспечению условий жизнедеятельности мало мобильных групп населения, по благоустройству площадки и малым архитектурным формам.

В задании на проектирование жилищно-гражданских объектов приводятся основные технико-экономические показатели жилых и общественных зданий: этажность, число секций и квартир, вместимость и пропускная способность, показываются назначение и типы встроенные в жилые дома предприятий общественного обслуживания, их мощность, вместимость, пропускная способность, состав площади помещений.

Вместе с заданием на проектирование заказчик должен представить исходные документы и материалы, включающие: обоснование инвестиций для строительства объекта, сведения о проведенных с общественностью обсуждениях  о решении сооружения объекта, технические условия на присоединение объекта к источникам снабжения, инженерным сетям и коммуникациям, материалы характеризующие социально-экономическую обстановку, природную среду, санитарно-эпидемиологические условия в районе строительства и другие материалы, которые могут собираться в процессе производства изысканий или обследований. 

При проведении экономических изысканий могут устанавливаться целесообразная  мощность и годовой выпуск продукции, объемы и структура предстоящих перевозок, оценка компенсации за сносимые здания и сооружения, а также другие показатели, необходимые для проведения экономических обоснований принимаемых проектных решений. Экономические изысканий должны включать элементы маркетинговых исследований реализации инвестиционных проектов с целью изучения рынка сбыта продукции или оказания услуг.

Инженерные (технические) изыскания проводятся для обеспечения проектировщиков материалами натуральных топографо-геодезических, инженерно-гидрологических и инженерно-геологических обследований и съемок. Материалы инженерных изысканий могут оформляться в виде карт, планов, обмерочных чертежей существующих на участке строительства зданий и сооружений, подземных и надземных сетей и коммуникаций, а также прочей документации.

Проектная документация должна, как правило, разрабатываться на конкурсной основе, в том числе через торги подряда (тендер). Проектные решения должны отвечать государственным нормам, правилам и стандартам.

Независимо от источников финансирования, форм собственности и принадлежности проектная документация подлежит государственной экспертизе.

Главным ответственным лицом за качество проектной документации является главный инженер проекта или главный архитектор проекта, осуществляющий авторский контроль за реализацией проектного замысла при сооружении объекта.

Вопрос 23: Факторы и резервы повышения производительности труда (ПТ) в строительстве.

ПТ есть плодотворность, продуктивность производственной деятельности людей, т.е. способность конкретного труда создавать в единицу рабочего времени определенное количество продукции. Уровень ПТ в строительстве определяется двумя основными показателями: выработкой (количеством продукции, выработанной в единицу времени) и трудоемкостью (затратами времени, необходимыми на изготовление единицы продукции). Общая тенденция растущей ПТ проявляется в том, что доля живого труда в продуктах снижается, а доля овеществленного труда в виде сырья, материалов, топлива, увеличивается, но так, что общая сумма труда уменьшается. Рост ПТ проявляется в следующих формах: снижение затрат труда на единицу производимой продукции; рост массы потребительных стоимостей, производимых в ед. времени; изменение соотношения между живым и овеществленным трудом. В зависимости от способа исчисления различают нормативную трудоемкость (нормируемые затраты на изготовление изделия, устанавливаемые для всех видов трудоемкости, исходя из действующих норм времени, норм обслуживания, штатных расписаний и планового фонда рабочего времени), плановую трудоемкость (затраты труда на изготовление изделия либо выполнения определенного вида работ, установленные с учетом их снижения в планируемом периоде) и фактическую трудоемкость (реальные затраты труда на изготовление единицы изделия, объема работ). В зависимости от состава затрат: технологическая трудоемкость (затраты труда основных рабочих) и производственная трудоемкость (затраты труда основных и обслуживающих рабочих). На производительность труда влияют 1. Народнохозяйственные факторы, связанные с НТП, размещением производительных сил, совершенствованием пропорций и приоритетов, улучшением качества управления и планирования. 2. Межотраслевые, предопределяющиеся возможностями смежных отраслей народного хозяйства влиять на эффективность капитального строительства. 3. Отраслевые находят свою реализацию через концентрацию, специализацию и комбинирование производства, совершенствование техники, технологии работ. 4. Внутрипроизводственные подразделяют на снижение трудоемкости работ, улучшение использования рабочего времени, повышения квалификации работников, экономии производственных ресурсов. Все факторы объединяют в группы: 1. Повышение технического уровня строительного производства (зависящие от уровня развития и степени использования средств производства, от их качества, совершенствования технологического процесса), социально-экономические (повышение квалификации, общеобразовательного уровня работника, улучшение условий труда и социально-психологического климата, развитие методов мотивации), совершенствование организации труда и управления производством (углубление и развитие разделения и кооперации труда, улучшение нормирования, внедрения новых форм оплаты и стимулирования труда), изменение объема и структуры производства. Резервы снижения затрат труда (конкретные возможности увеличение производительности труда) практически не ограничены, так же как и процесс развития техники и совершенствования строительства. Количественно резервы роста можно определить как разницу между достигнутым и максимально возможным уровнем ПТ в конкретный период времени. Все организационно-технические и хозяйственные мероприятия, обеспечивающие экономию затрат труда, являются мероприятиями по использованию резервов. Резервы роста ПТ классифицируют по группам: резервы в использовании средств труда, резервы в использовании предметов труда, резервы в применении труда. Подобная классификация позволит более полно выявить источники возникновения резервов и сводится, во-первых, к резервам экономии прошлого труда и, во-вторых, к резервам экономии живого труда. резервы обычно используются на предприятии, однако их возникновение может происходить и вне предприятия, поэтому целесообразно подразделять их на внутризаводские (внутрипроизводственные) и внезаводские (народнохозяйственные, отраслевые, региональные или межотраслевые). Внутрипроизводственные резервы обусловлены недостаточно эффективным использованием техники, рабочей силы и наличием потерь рабочего времени. Народнохозяйственные связаны с недоиспользованием НТП, нерациональным размещением производственных сил, недоиспользованием возможностей человеческого фактора. Отраслевые резервы обусловлены недостатками специализации, концентрации и комбинирования производства, техники и технологии в данной области, недоиспользованием лучших достижений передового опыта. Межотраслевые определяются использованием возможностей одной отрасли для увеличения производительности труда в другой.
Вопрос 24. Прибыль и рентабельность в деятельности строительного предприятия.

В соответствии с Законом «О предприятиях и предпринимательской деятельности» основной целью строительных организаций являются удовлетворение потребностей населения в строительной продукции и получение прибыли. 

Прибыль представляет собой реализованный чистый доход, созданный  прибавочным трудом работников, а именно разницу жду выручкой  и полной себестоимостью продукции, работ, услуг. 

За счет прибыли развиваются предприятия, создаются фонды материального поощрения трудовых коллективов, удовлетворяются потребности предпринимателей и государства в целом. На конец, получение прибыли является важнейшим условием конкурентоспособности предприятия. 

Отсюда вытекает необходимость целенаправленной и постоянной борьбы каждого предприятия на всех этапах производства за прибыль. 

На различных этапах инвестиционного процесса определяют сметную (намеченную в проекте зданий и сооружений), плановую (рассчитанную конкретной строительной организацией для их условий) и фактическую (полученную в результате строительства) прибыль. 

Под сметной прибылью понимается прибыль, предусмотренная в процессе составления проектной документации. 

Сметная прибыль называется в строительстве плановыми накоплениями. Она определяется нормативным методом в процентном отношении к сметной себестоимости оцениваемых работ в размере 50% к фактической величине средств на оплату да рабочих-строителей и рабочих, обслуживающих строительные машины, независимо от места расположения и вида строительной организации. 

Такой уровень прибыльности обеспечивает подрядчику минимальный прирост средств, необходимых для уплаты налогов, является источником выплат по банковскому проценту сверх учетной ставки Центрального банка РФ, по содержанию объектов жилищно-коммунального хозяйства, материальному поощрению работников и др. 

В условиях либерализации цен уровень плановых накоплений может быть изменен по согласованию с заказчиком. 

Под плановой понимается прибыль, определенная в процессе разработки бизнес-планов строительных организаций. Строительная организация самостоятельно планирует свою прибыль на основе заключенных договоров подряда. Плановая прибыль может определяться как по отдельным объектам и выполненным работам, так и по строительной организации в целом. 

Плановая прибыль (
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) по отдельным объектам рассчитывается как сумма сметной прибыли в проектно-сметной документации (
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) и плановой экономии затрат от снижения себестоимости строительно-монтажных работ: 


[image: image32.wmf]К

Э

П

П

н

п

+

+

=

'


где Э' — плановая экономия от снижения себестоимости строительно-монтажных работ за весь период строительства объекта; К — компенсации, полученные от заказчика. 

Плановая прибыль от сдачи заказчиком работ, выполненных собственными силами, рассчитывается по формуле 

П"= Ппн+ Э" — Ппк

где Ппн— нереализованная прибыль в незавершенном строительстве; Э" — экономия от снижения себестоимости строительно-монтажных работ, выполняемых собственными силами в планируемом периоде; Ппк— нереализованная прибыль в незавершенном строительном производстве на конец планируемого периода. 

Нереализованная прибыль накапливается в незавершенном строительстве до момента оплаты, т. е. превращения незавершенного строительства в реализованную продукцию. 

Плановая прибыль в целом по строительной организации рассчитывается как сумма прибыли от сдачи заказчикам работ, вы- полненных собственными силами, от реализации услуг подсобных производств и вспомогательных хозяйств. 

Фактическая прибыль — это финансовый результат подрядчика за определенный период его деятельности. 

В зависимости от целей рассчитывается фактическая прибыль от сдачи заказчику объектов (их комплексов или отдельно выполненных работ), балансовая, валовая, налогооблагаемая и чистая прибыль. 

Прибыль от сдачи заказчикам выполненных работ (
[image: image33.wmf]ф
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) определяется как разность между выручкой от их реализаций (договорной ценой) без налога на добавленную стоимость и затратами на их производство и сдачу: 
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где Дц — договорная цена, руб.; НДС — налог на добавленную стоимость, руб.; С — фактическая себестоимость выполненных ра6от, руб. 

Каждая строительная организация самостоятельно устанавливает методы определения выручки: 

по поступлении средств за. выполнение работ и услуг на расчетный счет или в кассу строительной организации; 

по выполнении работ и подписании предусмотренных в договорах подряда документов (актов, справок). 

Балансовая прибыль рассчитывается на основе бухгалтерских документов в квартальных и годовых балансах как сумма прибыли от  сдачи заказчику объектов, работ и услуг, реализации на сторону основных фондов, нематериальных активов и другого имущества строительной организации, продукции и услуг подсобных и вспомогательных производств, а также доходов от внереализационных операций, уменьшенных на сумму расходов по этим операциям, 
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где 
[image: image36.wmf]и
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 — прибыль от реализации имущества, руб.; 
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 — прибыль реализации продукции подсобных и вспомогательных производств, руб.; В — внереализационные доходы и расходы, руб. 

Прибыль от реализации основных фондов, нематериальных активов, производственных запасов и другого имущества определяет  как разница между ценой реализации без налога на добавленную стоимость и других вычетов, предусмотренных законодательством, 

первоначальной (восстановительной) стоимостью этого имущество основным фондам, нематериальным активам, малоценным и быстроизнашивающимся предметам — остаточной стоимостью. 

Прибыль от реализации сторонним организациям продукции услуг подсобных и вспомогательных производств определяется как разница между стоимостью этой продукции по продажным ним без налога на добавленную стоимость и ее себестоимостью. В процессе расчета балансовой прибыли учитываются доходы расходы строительного предприятия, не связанные с процессом реализации по так называемым внереализационным операциям: от долевого участия в деятельности других предприятий; сдачи имущества в аренду; дивиденды по акциям; доходы по облигациям и другим ценным бумагам, принадлежащим строительной организации; экономические санкции, полученные (и уплаченные) за нарушение хозяйственных договоров; убытки от содержания объектов по прерванным договорам, законсервированных предприятий; 

некомпенсированные потери от стихийных бедствий; уценки производственных запасов; 

убытки от списания дебиторской задолженности; 

прибыль прошлых лет, выявленная в отчетном году; убытки от хищений при отсутствии виновных лиц; проценты, начисленные за пользование денежными средствами строительной организации. 

Валовая прибыль строительной организации определяется к сумма балансовой и расчетной прибыли  
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где 
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 — прибыль, определенная расчетным путем в случае реализации продукции и услуг по ценам ниже рыночных, безвозмездного получения финансово-материальных ресурсов, прямого обмена продукцией, работами, услугами. 

Налогооблагаемая прибыль рассчитывается на основе валовой для целей определения платежей в бюджет. 

Чистая прибыль представляет собой прибыль предприятия, оставшуюся в его распоряжении после уплаты налогов (Н): 
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Правильное распределение прибыли имеет важное социально-экономическое значение, так как здесь пересекаются интерн государства, собственников, коллектива и каждого работника 

Распределение полученной строительной организацией прибыли начинается с уплаты налогов государству. Оставшаяся после уплаты налогов часть прибыли nocmynaem в распоряжение предприятия и называется чистой прибылью. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации своими учредительными документами строительные организации формируют резервный фонд, за счет которого выплачиваются дивиденды при недостатке прибыли, покрываются убытки, а при ликвидации предприятия погашается кредиторская задолженность. 

После отчисления части чистой прибыли в резервный фонд собственник (коллектив собственников или собрание акционеров) определяет порядок дальнейшего распределения прибыли соответствии со стратегией развития строительной организации.

Собственники предприятия определяют долю чистой прибыли, предназначенную для собственного потребления, и распределяют ее пропорционально вложенному капиталу. 

За счет чистой прибыли осуществляются следующие расходы: строительство объектов производственного назначения; реконструкция, техническое перевооружение основных и подсобных производств; модернизация оборудования; приобретение. строительных машин, транспортных средств и других средств производств улучшение качества строительной продукции, совершенствование технологии строительного производства; 

строительство жилья и объектов социальной сферы; эксплуатация жилых домов, общежитий, детских дошкольных учреждений, спортивных сооружений, оздоровительных и культурно-просветительских учреждений, пионерских лагерей, парикмахерских, пошивочных мастерских (с учетом полученных от квартиросъемщиков сумм и доходов от оказания услуг); погашение кредитов коммерческих банков; 

выплата процентов коммерческим банкам. Платежи по процентам в пределах учетной ставки, установленной Центральным банком России, увеличенной на три пункта, относятся на себестоимость выполненных работ и оказанных услуг. Оплаты процентов сверх учетной ставки, а также по отсроченным и просроченным ссудам относятся за счет прибыли, остающейся в распоряжении строительной организации; 

оказание материальной помощи рабочим и служащим; ветеранам труда, ранее работавшим в строительной организации; премирование работников непроизводственной сферы; 

выплата премии в связи с юбилейными датами, оплата дополнительных (сверх установленной законом продолжительности) отпусков; 

единовременные пособия работникам, уходящим на пенсию, 

надбавки к пенсиям; 

частичное погашение банковского кредита работникам на жилищное строительство, на обзаведение домашним хозяйством; компенсация стоимости питания в столовых и буфетах; оплата езда к месту работы транспортом общего пользования; путевка на лечение и отдых; экскурсии и путешествия; занятия спортом в кружках; посещение культурно-зрелищных мероприятий; возмещение расходов сверх установленных норм при направлении работников для выполнения монтажных, наладочных и строительных работ, за подвижной и разъездной характер их деятельности, за производство работ вахтовым методом; 

оплата подписки; командировочных расходов сверх установленных норм; страхование персонала строительных организаций кроме обязательного социального страхования и обеспечения 1~щицинского страхования); 

создание совместных предприятий; покупка акций, облигаций и других ценных бумаг. Затраты, связанные с выпуском и распространением ценных бумаг; 

содержание аппарата управления объединений, ассоциации концернов и других вышестоящих органов управления; 

покрытие всех видов налогов, выплачиваемых за счет прибыли, остающейся в распоряжении предприятия: налог на строительство объектов в курортной зоне; налог на перепродажу автомобилей, вычислительной техники и персональных компьютеров; сбор сделок, совершаемых на биржах; сбор за использование местной символики, наименования «Россия», «Российская Федерация»; 

платежи за превышение предельно допустимых выбросов загрязняющих веществ; 

осуществление природоохранных мероприятий капитально характера; 

оказание помощи профессионально-техническим училищ содержание учебных заведений, состоящих на балансе строительных организаций; отчисление средств профсоюзным организациям; 

содержание подсобного сельского хозяйства. 

Оставшаяся прибыль поступает работникам в виде денежных и других выплат для материального поощрения, улучшения социально-бытовых условий: 

на премирование за освоение и внедрение новой техники, единовременное поощрение отдельных работников за выполнение особо важных производственных заданий, по итогам соревнований, смотров и конкурсов. При этом необходимо предусматривать условия, размеры премирования, порядок оценки результатов: показатели должны обеспечивать эффективность использования фонда премирования с учетом результатов работы и отношения к труду. 

на премирование работников, принимавших участие в совершенствовании проектных решений. 

Характеризуя прибыльность строительных организаций, используют не только массу прибыли, но и относительные показатели, в том числе уровень рентабельности. 

Сметный уровень рентабельности рассчитывается как отношение плановых накоплений к сметной стоимости объекта: 
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Плановый уровень рентабельности определяется по формуле  
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где 
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 — плановая прибыль; Ц, — договорная цена на строительство объекта. 

По окончании строительства и завершении расчетов определяется фактическая рентабельность объекта (Р,): 
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где 
[image: image45.wmf]ф
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— фактическая прибыль от сдачи объекта с учетом экономии и компенсаций; 
[image: image46.wmf]ф
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 — фактическая стоимость строительства объекта. 

Уровень рентабельности строительных организаций, которые для выполнения механизированных работ привлекают технику социализированных подразделений, рассчитывается по формуле 
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где 
[image: image48.wmf]б

П

 — балансовая прибыль строительной организации; V — стоимость работ, выполненных собственными силами. 

Для трестов и управлений механизации, а также строительных организаций, выполняющих работы собственными средствами, уровень рентабельности определяется отношением прибыли к среднегодовой стоимости основных производственных фондов и нормируемых оборотных средств 
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где 
[image: image50.wmf]оф
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 — среднегодовая стоимость основных производственных фондов; 
[image: image51.wmf]ос

П

— среднегодовая стоимость нормируемых оборотных средств. 

Рентабельность — это обобщающий показатель, на который влияют как экстенсивные, так и интенсивные факторы. К экстенсивным факторам относится рост массы прибыли за счет увеличения объемов работ и влияния инфляции на уровень цен. Наиболее важные интенсивные факторы: совершенствование организации труда и производства, технический прогресс, сокращение сроков строительства, повышение качества строительно-монтажных работ и др. 

Вопрос 25.Понятие себестоимости СМР. Сметная, плановая, фактическая себестоимость.

Основной целью любой предпринимательской деятельности (в том числе и в отрасли «капитальное строительство») является прибыль как источник финансовых ресурсов для развития производит удовлетворения потребностей владельцев производства и государства в целом. 

Как известно, прибыль (или убыток) от строительно-монтажных работ (или иной предпринимательской деятельности) определяется как разница между выручкой от реализации продукт (работ, услуг) в действующих ценах* и затратами на ее производство и реализацию, т.е. ее себестоимостью. 

Выручка напрямую зависит от уровня цен, сложившихся на рынке. Конкретное предприятие мало влияет на состояние рынке и, следовательно, на ожидаемую величину выручки. 

Уровень себестоимости продукции в значительной мере определяется предприятием-производителем. Разумеется, в основе стоимости издержек производства лежат объективные факторы: потребность в сырье, механизмах, рабочей силе, сложившийся уровень цен на эти ресурсы. В то же время на себестоимость продукции существенно влияет рациональное и эффективное использование этих ресурсов. 

Следовательно, борьба предприятия за снижение издержек производство своей продукции является важнейшим путем повышения экономической отдачи от производства, роста конкурентоспособности предприятия. 

Рассмотрим содержание категории «себестоимость» применительно к деятельности строительных организаций. 

Себестоимость строительно-монтажных работ, выполненных строительной организацией собственными силами, включает расходы на приобретение материалов, топлива, энергии, о труда наемных работников, компенсацию износа используемых основных фондов и другие затраты. Все издержки в зависимости от способов их включения в себестоимость работ подразделяются на прямые и накладные (косвенные). 

Под прямыми затратами подразумевают расходы, связанные с производством строительных работ, которые можно прямо и непосредственно включать в себестоимость конкретных строительных объектов, 
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где П — прямые затраты на осуществление строительно-монтажных работ; М — стоимость используемых непосредственно при выполнении строительных работ материалов, строительных конструкций, деталей, топлива, электроэнергии, пара, воды и т.п. и затраты определяются исходя из стоимости приобретения ре- сов; расходов на их доставку; заготовительно-складских расходов; с учетом оплаты процентов за кредит, предоставляемый поставщиком в соответствии с договором подряда; наценок и комиссионных вознаграждений, уплаченных снабженческим организациям. Следует отметить, что стоимость приобретения Материальных ресурсов определяется по действующим ценам без налога на добавленную стоимость; 3 — расходы на оплату труда производственных рабочих и работников из числа линейного персонала в случае включения их в состав бригад, занятых непосредственно на строительных работах. В состав этих издержек также включаются: стоимость продукции, выделяемой в порядке натуральной оплаты работникам; выплаты стимулирующего характера (премии, надбавки и пр.); компенсации, связанные с режимом боты и условиями труда; оплата очередных и дополнительных пусков и т. д.; А — расходы на содержание и эксплуатацию строительных машин и механизмов, которые включают амортизационные отчисления на полное восстановление строительных ин и механизмов и других производственных основных фондов; арендную плату за пользование арендованной техникой в размерах, установленных договором; затраты на техническое оборудование, издержки на ремонт; оплату труда рабочих, занятых явлением строительными машинами и механизмами; расходы топливо, энергию и другие эксплуатационные ресурсы и некоторые другие издержки. Под накладными (косвенными) затратами понимают расходы, связанные с организацией и управлением производством строительных работ, относящихся к деятельности строительной организации в  целом. Накладные (косвенные) издержки включают: административно-хозяйственные расходы, предусматривающие ату труда административно-хозяйственного персонала, отчисления на социальные нужды (на государственное социальное и медицинское страхование, пенсионное обеспечение, в государственный фонд занятости населения и т. д.)  содержание канцелярии, командировки и т. д.; 

затраты на обслуживание работников строительства, включающие расходы на подготовку и переподготовку кадров, на обеспечения необходимых санитарно-гигиенических и бытовых условий, издержки на охрану труда и технику безопасности и т. д.; 

расходы на организацию работ на строительных площадках, включающие издержки, связанные с износом и ремонтом малоценных и быстроизнашивающихся инструментов и производственного инвентаря, используемых в производстве подрядных работ и не относящихся к основным доходам; содержание пожар. ной и сторожевой охраны; расходы по проектированию производств работ и т. д.; 

прочие накладные затраты, включающие платежи по обязательному страхованию имущества строительной организации; платежи по кредитам банка в пределах ставки, установленной законом; расходы, связанные с рекламой, и т. д.;

издержки, не учитываемые в нормах накладных расходов, но относимые на их счет. Сюда могут быть включены пособия в связи с потерей трудоспособности из-за производственных травм, выплачиваемые работникам на основании судебных решений; налоги, сборы, платежи и другие обязательные отчисления (налог на пользователей автомобильных дорог, плата за землю и т.п.); возмещаемые заказчикам строек расходы за счет прочих затрат, относящихся к деятельности подрядчика, и другие издержки. 

Себестоимость строительно-монтажных работ (С,) определяется по формуле 
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  где 
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— прямые затраты; 
[image: image55.wmf]р
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— накладные расходы. 

В строительстве используются показатели сметной (апрель. ленной в сметах), плановой (рассчитанной строительной организацией с учетом конкретных условий) и фактической (реально сложившейся на строительной площадке) себестоимости строитель 

монтажных

Сметная себестоимость определяется проектной организаций в ходе составления необходимого комплекса проектных документов по сметным нормам и ценам в масштабе, действующем на момент ее расчета.  

Она является базой для расчета плановой себестоимости строительно-монтажных работ и позволяет, с одной стороны, строительной организации прогнозировать предварительно уровень своих будущих затрат, а с другой стороны, заказчику — оценить предел (рамки), в которых может осуществляться торг с подрядной строительной организацией. И наконец, сметная себестоимость является основным показателем, по которому государственные органы налогообложения контролируют прибыльность конкретной сделки строительной организации. 

Плановая себестоимость строительно-монтажных работ представляет собой прогноз величины затрат конкретной строительной организации на выполнение определенного комплекса строительно-монтажных работ. Другими словами, целью планирования себестоимости строительно-монтажных работ является определение величины затрат на производство работ в установленные договорами сроки на строительство при наиболее рациональном и эффективном использовании реально находящихся в распоряжении организации строительных машин, механизмов и утих производственных ресурсов, соблюдении правил технической эксплуатации основных фондов и обеспечении безопасных условий труда. Кроме того, расчетная (плановая) себестоимость используется строительной организацией для определения прибыли и возможностей своего производственного и социального развития, построения внутрипроизводственного хозяйственного расчета своих структурных подразделений и для других целей. 

Планирование себестоимости строительно-монтажных работ ведется строительными организациями самостоятельно и являет- составной частью их бизнес-плана. 

Порядок и методы планирования себестоимости строительных каждая строительная организация может устанавливать самостоятельно, исходя из условий своей деятельности. При этом плановая стоимость работ может рассчитываться как по отдельным объектам, так и по подрядным договорам и даже на производственную программу в целом. Плановая себестоимость СМР может быть определена технико-экономическим расчетом по статьям затрат на основе плана мероприятий повышения технического и организационного уровня производства по сравнению с предусмотренным в проектно-сметной документации. 

Точность расчета плановой себестоимости тем выше, чем более дробными являются рассчитываемые мероприятия. 

Определение размера снижения себестоимости строительно-монтажных работ по крупным элементам планируемых издержек может быть осуществлено в следующем порядке: 

а) снижение себестоимости СМР (С,%) как следствие уменьшения затрат на строительные Материалы и конструкции можно рассчитать по формуле 
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где 
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— удельный вес затрат на материалы и конструкции ( данный материал или вид конструкции) в процентах к сметной стоимости всех строительно-монтажных работ; 
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— соответственно процент снижения нормы расхода и цены материала конструкций (данного материала или вида конструкций); 

б) уменьшение расходов на эксплуатацию строительных шин на планируемый период (С„,„, %) можно прогнозировать исходя из планируемого повышения норм выработки машин по формуле 
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где 
[image: image61.wmf]мех
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— уровень расходов на эксплуатацию строительных машин в общей стоимости выполненных работ, %; 
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 — доля условно-постоянных расходов на эксплуатацию строительных шин в общей стоимости работ, %; 
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— планируемый процент увеличения выработки машин. Эту формулу можно использовать для оценки затрат как в целом по производственной программе работ, так и, например, при оценке изменения себестоимости в случае замены отдельной машины; 

в) снижение себестоимости строительно-монтажных работ за счет роста производительности труда (С„%) происходит лишь при опережении этим показателем темпов роста заработной платы. Расчет производится по формуле 
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где 
[image: image65.wmf]зп
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— рост заработной платы в сравнении с заложенной в сметах, %; 
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 — рост производительности труда в сравнении с предусмотренными в смете, %; 
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— удельный вес заработной платы в себестоимости строительно-монтажных работ, %. 

Сокращение продолжительности строительства вызовет уменьшение накладных расходов на величину 
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где 
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— доля условно-переменной (зависящей от продолжительности строительства) составляющей накладных расходов; 
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— величина накладных расходов в процентах к себестоимости работ; 
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- плановая и нормативная продолжительность строительства. Рост выработки рабочих в сравнении со сметной снизит накладные расходы на величину 
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 где 
[image: image74.wmf]в

К

 — коэффициент, определяющий долю накладных расходов, зависящих от выработки; 
[image: image75.wmf]пл
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 — средняя выработка одного рабочего по плану; 
[image: image76.wmf]см

В

— средняя выработка одного рабочего по смете. 

Снижение уровня накладных расходов от уменьшения удельного веса основной заработной платы рабочих (С ) можно определить по формуле 
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где 
[image: image78.wmf]з

К

 — коэффициент, определяющий долю накладных расходов, зависящих от удельного веса основной заработной платы; 
[image: image79.wmf]нр

Н

 — величина накладных расходов в процентах к себестоимости работ; 
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 — удельный вес заработной платы по плану; 
[image: image81.wmf]си

З

— удельный вес основной заработной платы по смете.  

В строительной организации могут применяться и другие мероприятия по снижению, себестоимости СМР, например за счет повышения уровня механизации работ, снижения удельного веса запасов и т. д. 

Фактическая себестоимость строительно-монтажных работ это сумма издержек (затрат), произведенных конкретной строительной организацией в ходе выполнения заданного комплекса работ в сложившихся условиях производства. 

Целью учета фактической себестоимости строительных ра6 является своевременное, полное и достоверное отражение фактических затрат, связанных с производством и сдачей работ заказчику по видам и объектам строительства, выявление отклонен от ожидаемых значений, а также контроль за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов. Кроме того, данные учета себестоимости строительных работ используются в процессе анализа для выявления внутрипроизводственных резервов, а также при определении фактических финансовых результатов деятельности строительных организаций и их подразделений. 

Учет затрат на производство строительных работ ведется бухгалтерией строительного предприятия чаще всего «по-заказным» методом, при котором объектом учета является отдельный заказ, открываемый на каждый объект строительства (или вид работ) в соответствии с договором, заключенным заказчиком. Для каждого заказа ведется учет затрат нарастающим итогом до окончания выполнения работ. Этот метод в настоящее время является  основным. 

Для строительных организаций, выполняющих ые специальные виды работ (например, осуществляющих дорож строительство) или ведущих строительство однотипных объе 

с незначительной продолжительностью строительства (например, серийное строительство коттеджей), допускается использовать метод накопления затрат за определенный период с применением нормативного метода учета используемых ресурсов. В этом случае, себестоимость сданных заказчику строительных работ определяется расчетным путем, исходя из удельного веса фактических затрат по производству работ, находящихся в незавершенном производстве, и их договорной стоимости к договорной стоимости сдаваемых работ. 

Учет затрат на производство осуществляется на основе первичной учетной документации, составляемой с обязательным копированием, обеспечивающим учет по объектам строительства и видам работ. 

Вопрос 26. Аудит: цель, основные понятия.

Под аудитом понимается независимая экспертиза финансовой отчетности предприятия на основе проверки полноты и точности отражения в финансовой отчетности деятельности предприятия. Цель аудита - установление достоверности финансовой отчетности предприятия и соответствия совершаемых им финансовых и хозяйственных операций нормативным актам, действующим на территории РФ. Аудиторская деятельность (АД) - лицензируемая. В целях организации государственного регулирования аудиторской деятельности в РФ образована Комиссия по аудиторской деятельности при Президенте РФ. АД представляет собой предпринимательскую деятельность аудиторов и аудиторских фирм по осуществлению независимых вневедомственных проверок бухгалтерской отчетности, расчетно-платежных документов, налоговых деклараций и других финансовых обязательств хозяйствующих субъектов (могут оказывать услуги по постановке, восстановлению и ведению бухучета, составлению налоговых деклараций и бухгалтерской отчетности, анализу финансово-хозяйственной деятельности, оценке активов и пассивов экономического субъекта, консультированию по вопросам финансового, налогового и иного хозяйственного законодательства РФ, а также осуществлять обучение и оказывать другие услуги по профилю своей деятельности). Результатом аудиторской проверки должно быть аудиторское заключение. Заключение состоит из трех частей - вводной, аналитической и итоговой. Вводная часть содержит: название аудиторской фирмы; ее юридический адрес; телефон; порядковый номер, дату выдачи лицензии и наименование органа, выдавшего лицензию на осуществление аудиторской деятельности, а также срок действия лицензии, номер регистрационного свидетельства, фамилии всех аудиторов, принимавших участие в проверке. В аналитической части указываются: наименовании экономического субъекта и период деятельности, за который проводится проверка; результаты экспертизы по вопросам организации бухучета, сопоставления соответствующей отчетности и состояния внутреннего контроля; факты выявленных нарушений установленного порядка ведения бухучета и финансовой отчетности, а также нарушений законодательства при совершении финансово-хозяйственных операций, которые нанесли или могут нанести ущерб интересам собственника, государства или третьих лиц. В итоговой части аудиторского заключения содержится запись о подтверждении достоверности финансовой отчетности предприятия. Внешний аудит проводится по договору аудиторской фирмы с предприятием с целью проверки достоверности бухгалтерского учета и финансовой отчетности; выполнения независимой экспертизы хозяйственно-финансовой деятельности и разработки рекомендаций по финансовой стратегии и повышению эффективности хозяйствования; оценки платежеспособности и резервов, разработки рекомендаций по улучшению работы предприятия. Внутренний аудит представляет собой внутрихозяйственный контроль за формированием затрат по местам их возникновения и центрам ответственности с выявлением конкретных причин отклонений от нормативной информации, выявлением экстенсивных и интенсивных факторов, недостатков и резервов хозяйственно-финансовой деятельности в первичных производственных подразделениях и обеспечением необходимой информацией всех управленческих служб предприятия. Аудитор - это высококвалифицированный специалист в области учета, контроля и анализа (имеющий лицензию или аттестат на право ведения аудиторской деятельности). Аудитор имеет право: проверять бухгалтерские документы, записи в учетных регистрах; требовать от должностных лиц представления необходимых документов, расчетов, письменных объяснений по возникающим вопросам; требовать необходимую для аудиторской проверки информацию от третьих лиц; проверять наличие денежных средств, ценных бумаг и всех других видов имущества предприятия; привлекать для работы других специалистов. Обязанности аудитора: за ущерб, причиненный предприятию недоброкачественным проведением проверок, аудитор несет имущественную ответственность; аудитор не имеет права разглашать и передавать третьим лицам информацию о деятельности проверяемого предприятия, содержащую коммерческую тайну; не имеет права сообщать содержание получаемых и составляемых им в ходе проверки документов без согласия собственника экономического субъекта, за исключением случаев, предусмотренных законодательством; аудитор должен сохранять все документы. Полученные им при осуществлении аудиторской проверки, переписку, связанную с проверкой, и документы, составленные им самим. Основные критерии (показатели) аудиторской проверки: 1.Организационно-правовая форма экономического субъекта: ОАО при наличии на конец года свыше 100 акционеров; 2. Вид деятельности экономического субъекта: Банки и другие кредитные учреждения, страховые организации, товарные и фондовые биржи, инвестиционные институты, внебюджетные фонды, благотворительные и иные фонды; 3. Источники формирования уставного капитала: наличие доли, принадлежащей иностранным инвесторам; 4. Финансовые показатели деятельности: объем выручки за год (превышение в 500 раз МРОТ); сумма активов баланса на конец года (превышение в 200 раз МРОТ).

Вопрос 27. Бухгалтерский баланс, структура, отображение хоз. операций в статьях баланса. 

Чтобы иметь представление о деятельности любого предприятия и осуществлять руководство этой деятельностью, прежде всего, нужна информация об имеющихся ресурсах и порядке их образования. Такие данные можно получить при помощи бухгалтерского баланса как одного из основных методов бухгалтерского учета. 

Бухгалтерский баланс — это способ экономической группировки и отражения в денежной оценке на определенную дату состояния ресурсов (средств) предприятия и источников их образования. 

Методологически баланс удобно представить в виде двухсторонней таблицы, в левой части которой приведены ресурсы (средства предприятия по их составу и размещению), а в правой — источники их образования (по целевому назначению и срокам возврата). Ресурсы предприятия относят к его активам, они дают определенное представление о его потенциале по генерирования будущих ресурсов. Правая сторона баланса называется пассивом содержит источники формирования средств предприятия, или требования на ресурсы. Требования делятся на две группы: а) требования, предъявляемые собственниками предприятия к его активам, и б) обязательства. Поэтому пассив представляет собой со6ственный капитал плюс обязательства. 

На активы, обладающие экономической ценностью, будет предъявлен спрос, следовательно, активы должны быть равны предъявляемым на них требованиям. Таким образом, можно сказать, что балансовый отчет находится в равновесии, поскольку Активы = Обязательства + Собственный капитал. 

Активы и пассивы в балансе группируются по их видам. Наименование каждого вида ресурсов или источника соответственно в активе и пассиве баланса показываются отдельной строкой, которая называется статьей баланса. Все статьи баланса по активу и пассиву объединяются в разделы. 

Группировка статей баланса в активе и пассиве производится по экономическому содержанию в утвержденном порядке и по установленной форме. Все хозяйствующие субъекты независимо от организационно-правовой формы должны ежеквартально предоставлять органам государственной налоговой инспекции балансовые отчеты по установленной форме. 

Бухгалтерский баланс служит индикатором «финансового здоровья» предприятия. Баланс должен помочь пользователю в оценке способности предприятия выполнять свои обязательства. Поэтому бухгалтерский баланс можно определить как форму финансовой почетности, характеризующей имущественное и финансовое положение хозяйствующего субъекта на конец последнего дня отчетного периода. 

Организация первичного учета 

В хозяйственной деятельности любой строительной организации постоянно происходят изменения вследствие проведения хозяйственных операций. В момент совершения хозяйственных операций составляются бухгалтерские документы. Они доказывают факт и характер хозяйственной операции или право на ее совершение. Информация, содержащаяся в первичных бухгалтерских документах, представляет собой первичный бухгалтерский учет. 

Первичный бухгалтерский учет является начальным этапом учетного процесса. Для правильной организации бухгалтерского учета и своевременного отражения хозяйственных операций необходимо строго соблюдать определенные требования по составлению документов. Установленная регламентация документального оформления закреплена в Положении о бухгалтерском учете и отчетности в РФ, утвержденном приказом Министерства финансов РФ от 26.12.1994 г., № 170. 

 Организация текущего учета 

Чтобы получить информацию в более обобщенном виде и сформулировать необходимые показатели производственно-хозяйственной и финансовой деятельности организации, данные, содержащиеся в первичных документах, необходимо зарегистрировать в специальных учетных регистрах. 

Регистрация, обобщение, группировка и систематизация первичной учетной информации в учетных регистрах представляют собой второй этап организации учетного процесса — этап текущего  учета. 

Основными носителями учетной информации на этом этапы являются учетные регистры. Это таблицы или листы различной формы, предназначенные для регистрации данных из первичных документов с целью группировки и дальнейшего использовании информации в учете. 

По внешнему виду учетные регистры представляют собой: карточки, книги, журналы — при ручном учете; табуляграммы, машино-граммы, магнитные ленты и диски — при автоматизированном учета„ 

По степени обобщения учетной информации регистры делят на синтетические и аналитические. Регистры синтетического учета (книги, журналы) служат для накопления и обобщения информации. Регистры аналитического учета (карточки) используются для детализации данных синтетического учета в денежном и натуральном измерении. 

Счета бухгалтерского учета, двойная запись и корреспонденция счетов 

Как отмечалось выше, в балансе отражаются хозяйственных средства и источники их образования на определенную дату (месяц, квартал, год). 

Хозяйственные процессы, как и всевозможные способы движения средств и их источников, совершаются в виде отдельных хозяйственных операций. Отражая каждую хозяйственную операцию, бухгалтерский учет обеспечивает текущее непрерывное наблюдение, и с его помощью осуществляется контроль за движением отдельных видов хозяйственных средств, изменением их источников, хозяйственных процессов и их результатов. Наблюдение, группировка и контроль за операциями осуществляются при помощи системы счетов бухгалтерского учета. Счета служб для отражения состояния средств, наблюдения за ходом хозяйственных процессов, совершаемых в организации, и получения необходимых сведений об их повседневном движении. 

Счета ведутся в учетных регистрах — карточках, журналах, книгах. На каждую группу средств, (ресурсов) или источников открывается отдельный счет, в который записываются первоначальный остаток средств данного вида и суммы всех хозяйственных операций, увеличивающих или уменьшающих его. 

При изучении свойств счетов, а также принципов отражения в них хозяйственных операций обычно применяются схемы счетов следующего вида: 

СЧЕТ (наименование)

	Дебет
	Кредит

	
	


Каждый счет имеет две стороны для раздельного учета увеличения и уменьшения средств и их источников. Левая сторона счета называется дебетом, правая — кредитом. Остаток на счете называется сальдо. 

Сначала на счете записывается начальный остаток, а затем суммы хозяйственных операций (текущие изменения). В конце месяца по счетам подсчитываются суммы произведенных операций отдельно по дебету и кредиту. Полученные итоги называются оборотами счета: дебетовый и кредитовый. Разность между суммами по дебету и кредиту счета показывает сальдо. В зависимости от того, что больше: дебетовая или кредитовая сумма, — сальдо может быть дебетовым или кредитовым. Счета непосредственно связаны с балансом. На каждую статью актива и пассива баланса открывается отдельный счет. Счет, открываемый по активной статье баланса, называется активным, по пассивной статье баланса — пассивным. 

В соответствии с расположением статей в активе баланса (на левой стороне) первоначальное сальдо записывается на левой стороне счета, т. е. по дебету активного счета, а в пассивных счетах,  которые открываются на основе пассива баланса (правая сторона),  остатки записываются на правой стороне счета — по кредиту. В этом заключается связь счетов с балансом. Указанная связь проявляется и в том, что на каждую статью баланса открывается счет под там же названием, которое имеет соответствующая статья баланса. 

Все последующие записи по счетам производятся соответственно с записью начального сальдо, т. е. операции, которые вызывают увеличение начального остатка, записываются на одной с ним стороне, а операции, вызывающие уменьшение остатка, — на противоположной.  Новый остаток (конечное сальдо) на счете определяется путем прибавления к начальному остатку итога хозяйственных операций, увеличивающих данный остаток, и вычитания итога хозяйственных операций, уменьшающих начальный остаток. Конечное сальдо записывается по счетам на той же стороне, где находится первоначальный остаток, т.е. в активных счетах — по дебету, а в пассивных счетах — по кредиту. 

Каждая хозяйственная операция представляет собой момент движения хозяйственных средств. В результате хозяйственной операции происходят изменения в двух связанных между собой объектах учета. Поэтому, чтобы отразить ее, необходимо сделать записи на двух счетах бухгалтерского учета. Для отражения хозяйственных операций применяют метод двойной записи. 

Двойная запись как способ отражения хозяйственных операций применяется для учета всех хозяйственных процессов, происходящих в производстве и обращении. С помощью этого способа отражаются все изменения, происходящие в составе хозяйственных средств и источниках их образования, а также производственно-хозяйственные связи предприятия с другими предприятиями и организациями. 

Сущность данного метода заключается в том, что каждая хозяйственная операция носит двойственный характер и обязательно затрагивает какие-либо две статьи баланса, вызывая в них равновеликие изменения (поскольку цифровые итоги обеих половин двухсторонней таблицы отражают одну и ту же величину, рассмотренную с разных позиций). При записи этих операций на счетах бухгалтерского учета каждая операция в равновеликих сумма будет записана дважды, т.е. на двух взаимосвязанных счетах, причем по дебету одного и кредиту другого счета. Взаимосвязь между счетами бухгалтерского учета, вызванная отражением на них хозяйственных операций, называете корреспонденцией счетов, а счета, взаимосвязанные между собой хозяйственной операцией, называются корреспондирующими счетами. 

Для отражения разнообразных хозяйственных операций используется система счетов бухгалтерского учета. Однако для единообразия содержания экономической информации о хозяйственных средствах, источниках и хозяйственных процессах, происходящих в организациях различного типа во всех отраслях экономики, необходимы четкий перечень и конкретная характеристика каждого счета. Таким важнейшим нормативным документом, регламентирующим единство методологии бухгалтерского учета, является план счетов бухгалтерского учета финансов хозяйственной деятельности предприятий и инструкция по его применению, утвержденные Министерством финансов РФ. В инструкции по применению плана счетов бухгалтерского учета определено назначение каждого счета и дана типовая схема их корреспонденции. План счетов и инструкция по его применению введены в действие на территории РФ для всех предприятий 

организаций, являющихся юридическими лицами и ведущих бухгалтерский учет по двойной системе. 

Согласно этому документу все счета по экономическому содержанию систематизированы и сгруппированы в 9 разделах. В каждом разделе счета размещены в определенной последовательности. Каждому счету присвоен двузначный шифр, который проставляется бухгалтерских документах и учетных регистрах вместо названия . Применение шифров значительно сокращает труд счетных работников и является необходимым условием для перехода на автоматизацию учетных работ. В плане счетов также указывается полное название синтетических счетов с указанием номера и наименования субсчетов — счетов второго порядка. Субсчета предусмотрены к некоторым синтетическим счетам для более подробной группировки средств или источников по сравнению с бухгалтерским балансом. Приведенные выше бухгалтерские проводки и бухгалтерские записи можно отразить на схемах счетов с указанием их шифров. Для определения суммы начальных остатков по счетам приведен баланс строительной организации на 1-е число отчетного периода. 

 Счета, на которых объединяют (синтезируют) в обобщенном виде данные о состоянии и размещении хозяйственных средств и их источников, называют синтетическими. На синтетических счетах все показатели отражаются в стоимостной оценке. Для оперативного руководства и контроля на любом предприятии в бухгалтерском учете помимо обобщенных данных, отражаемых на синтетических счетах, необходимо иметь сведения о движении каждого отдельного объекта: материалов, запасных частей, средств производства, различных видов расчетов. Для этого применяют аналитические счета. Например, к синтетическому счету «Материал открываются аналитические счета на конкретный вид матери лов: цемент, бетон, кирпич и т. д. 

Таким образом, на синтетических счетах объекты учета отражаются в обобщенном стоимостном измерителе по экономически однородным группам, а учет, осуществляемый на них, называются синтетическим учетом. С целью детализации информации дополнение к синтетическим счетам открываются аналитически счета, а учет, осуществляемый на них, называется аналитически учетом, он ведется в денежном выражении и в натуральных показателях. 

Поскольку на аналитических и синтетических счетах отражаются одни и те же хозяйственные операции, средства или источники, то между ними существует неразрывная связь, которая характеризуется следующими правилами: 

каждая сумма по хозяйственной операции, записанная по дебету или кредиту аналитических счетов, также отражается итого по синтетическому счету; 

начальные и конечные остатки по аналитическим счетам должны равняться соответственно начальному и конечному остатку синтетическому счету; 

сумма оборотов по дебету и кредиту аналитических счетов должна быть равна обороту соответственно по дебету или кредиту синтетического счета.

Вопрос 29. Особенности применения лизинга в строительстве.

Согласно оценкам специалистов, сегодня в целом по строительной отрасли 40 — 50% всех основных фондов строительного комплекса по степени изношенности не отвечает конъюнктуре спроса, и требуют их замены. Вместе с тем стоимость высокопроизводительных современных машин и оборудования постоянно возрастает, что затрудняет обновление основных фондов. 

В настоящее время обновляемость парка строительных машин и оборудования достигла критического уровня и составила в 1995 1,5% при нормативной потребности порядка 8 — 9%, увеличивающейся в случае высокой степени морального и физического износа до 11 — 12%. 

В современных условиях для обновления и развития технической базы строительного комплекса необходимы новые экономические инструменты, позволяющие привлекать значительные инвестиционные потоки в капитальное строительство. Одним из них является лизинг. 

Анализ зарубежного опыта показывает, что лизинговые операции стали неотъемлемой частью экономики большинства промышленно развитых стран. 

С экономической точки зрения лизинг представляет собой комплекс имущественных отношений, складывающихся в связи с передачей имущества во временное пользование. Согласно российскому законодательству лизинговая деятельность рассматривается как разновидность арендных отношений, когда по лизинговому договору арендодатель (лизингодатель) обязуется приобрести в собственность указанное арендатором (лизингополучателем) имущество у определенного им продавца и предоставить арендатору это существо за плату во временное владение и использование для предпринимательских целей. Предметом лизингового договора могут быть любые вещи, которые не теряют своих натуральных свойств процессе их использования, применяемые для предпринимательской деятельности (в том числе строительные машины и оборудование, инструмент), за исключением земельных участков и других природных объектов. Лизинговая сделка, как правило, имеет трехсторонний характер взаимоотношений с участием трех субъектов. 

Первый — это лизингодатель, предоставляющий на условиях лизингового соглашения во владение и пользование имущество, специально приобретенное в собственность. В его лице может ступать: специализированная лизинговая компания, которая в волнение к финансовому обеспечению сделки берет на себя обязательство оказать ряд услуг нефинансового характера; финансовая лизинговая компания, создаваемая специально для осуществления лизинговых операций, основной и фактически единственной функцией которой является финансирование приобретения имущества; учреждение банка, а также другой хозяйствующий субъект, для которого лизинг непрофилирующая, но и не запрещенная сфера предпринимательской деятельности. 

Вторым субъектом лизинговой сделки является пользователь имущества (лизингополучатель). Им может быть любое юридическое лицо, осуществляющее предпринимательскую деятельность, или физическое лицо, занимающееся предпринимательской деятельностью без образования юридического лица. 

В качестве третьего субъекта лизинговых отношений — продавца лизингового имущества — может выступать завод — изготовитель машин и оборудования, другое юридическое или физическое лицо, которое продает имущество, являющееся объектом лизингового договора. 

Строительные организации в основном потенциальные лизингополучатель. Однако в ряде случаев они могут выступать и в качестве продавца лизингового имущества (например, при реализации строительных машин и оборудования уже бывших в употреблении), а также в роли лизингодателя, если лизинговая деятельность осуществляется подразделениями механизации. 

Классификация видов лизинговой деятельности весьма обширна. По сроку действия договора и степени окупаемости имущества различают финансовый и оперативный лизинг. 

Финансовый лизинг (лизинг имущества с полной окупаемостью или полной выплатой) представляет собой форму долгосрочного кредитования покупки основных производственных фондов (их активной части). Контракт по финансовому лизингу заключается на срок, приближающийся по продолжительности к сроку службы машин, оборудования, в течение кв. которого происходит полная или большая часть амортизации стоимости взятого в аренду имущества. Поэтому размер платы за временное пользование имуществом (лизинговые платежи)' течение срока действия договора лизинга, как правило, включает полную (или близкую к ней) стоимость основных фонов на момент заключения сделки. По окончании срока действ финансового лизингового контракта лизингополучатель (строительная организация) может вернуть объект лизинга, продлить или заключить новый контракт о лизинге, имея при этом преимущественное право по сравнению с другими организация на заключение договора. 

Лизингополучатель может также после завершения срока действия договора приобрести в собственность арендуемое имущество по его остаточной стоимости. 

Данный вид лизинга исключает досрочное расторжение контракта в течение основного срока аренды, необходимого для возмещения расходов лизингодателя (затраты на приобретение, плата процентов, страховые издержки и т. д.). 

Оперативный лизинг отличается от финансового лизинга тем, что договор об аренде может быть расторгнут в любой момент в рамках срока его действия, составляющего, как правило, 3 –5 лет. Данный вид лизинга не предусматривает необходимости поя амортизации основных производственных фондов за время одноразового контракта аренды. По окончании срока действия лизингового контракта арендуемое имущество возвращается арендодателю (лизингодателю), который может либо сдать его по новому контракту тому же или другому арендатору, либо продать. При оперативном лизинге риск и издержки по недобросовестному использованию взятых в аренду строительных машин, оборудования и т. д. лежат на лизингодателе, который осуществляет техническое обслуживание и ремонт сдаваемого по лизингу имущества. При оперативном лизинге с лизингополучателя взимается более высокая процентная ставка, чем при финансовом лизинге, так как в этом случае лизингодатель не имеет полной окупаемости стоимости сдаваемого имущества за время действия контракта и не застрахован от коммерческих рисков. На практике, если арендуемое имущество требуется на небольшой срок и для взятого в аренду оборудования необходимо специальное обслуживание, а также, когда арендуются новое оборудование, машины и другие активные основные фонды, строительным организациям выгодно (несмотря на высокую процентную ставку) пользоваться услугами оперативного лизинга. Однако при всей внешней непротиворечивости понятия лизингового оговора оперативный лизинг может использоваться как вид лизинговой деятельности только в том случае, если сделка имеет трехсторонний характер (имущество будет приобретаться по заказу лизингополучателя). По объему обслуживания выделяют чистый лизинг, при котором все расходы, связанные с обслуживанием имущества, включая текущий и капитальный ремонт, несет лизингополучатель и ни не включаются в общую сумму лизинговых платежей; «мокрый» лизинг, когда техническое обслуживание оборудования, его ремонт, страхование и другие операции выполняет лизингодатель свой счет, а также лизинг с полным обслуживанием, при котом лизингодатель оказывает лизингополучателю ряд дополнительных услуг. В хозяйственной практике используются также и другие разновидности лизинга, в том числе: револьверный лизинг (лизинг с последовательной заменой имущества). Применяется, когда лизингополучателю по технологии производства работ последовательно требуется различное оборудование. В этом случае в соответствии с условиями. лизингового двора он приобретает право по истечении определенного срока обменять имущество, взятое в лизинг, на другое; возвратный лизинг, который можно рассматривать как разновидность финансового лизинга. В этом случае предприятие —собственник имущества продает его лизинговой компании, а затем берет это имущество у последней во временное пользование. Несмотря на то, что фактически сделка носит двусторонний характер, формально в ней участвуют все три субъекта, необходимые для заключения лизингового договора: лизингодатель, лизингополучатель и продавец. При этом предприятие-собственник (продавец) и лизингополучатель являются одним и тем же юридическим лицом; 

раздельный лизинг, или лизинг с частичным финансирование лизингодателя. В этом случае лизингодатель получает долгосрочный заем у одного или нескольких кредитных учреждений на сумму до 80% стоимости имущества, предоставляемого во временное пользование. Особенностью такого кредита является то, что лизингодатель передает часть своих прав по лизинговому До- говору кредиторам и не несет перед ними ответственности За полный и своевременный возврат ссуды, погашаемой при этом из сумм лизинговых платежей, вносимых лизингополучателем непосредственно заимодавцам. 

При практическом осуществлении лизинговых операций в зависимости от намерений сторон в лизинговом договоре могут в той или иной степени присутствовать различные черты перечисленных видов и разновидностей лизинга. 

Общий размер лизинговых платежей, выплачиваемых лизингополучателем лизинговой компании (лизингодателю) в течение временного пользования имуществом, складывается из: 

— суммы амортизационных отчислений, начисленных лизингодателем за время действия договора лизинга; 

— суммы, компенсирующей лизингодателю расходы, связанные с использованием кредитных ресурсов для приобретения имущества; 

— комиссионного вознаграждения лизингодателя; — платы за дополнительные услуги лизингодателя, предусмотренные в лизинговом договоре. 

Размер лизинговых платежей (выплат) за весь срок действия договора может быть определен по формуле 
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где Т — весь срок действия договора; LP,— сумма лизинговая платежей за i-й год действия лизингового договора. 

Расчет суммы лизинговых платежей за каждый год действия  договора производится по следующей формуле: 

LP, =А, +PK,. +KV+DU, +N
где А, — величина амортизационных отчислений, причитающихся лизингодателю в расчетном году, млн. руб.; PK, — плата за кредитные ресурсы, использованные лизингодателем на приобретение имущества (объекта лизингового договора) в расчетном году, млн. руб.; KV, — комиссионное вознаграждение лизингодателю за предоставление имущества во временное пользование в расчетном году, млн. руб.; DU, — плата лизингополучателя за дополнительные услуги, оказываемые лизингодателем, согласно договору в текущем году; млн. руб.; N, — налог на добавленную стоимость, выплачиваемый лизингополучателем по услугам лизингодателя (кроме малых предприятий) в расчетном году, млн. руб.; i — номер расчетного года. 

Порядок, условия и сроки внесения платы за временное пользование имуществом определяются участниками лизинговой сделки ы1оговоре. 

Необходимым условием для интенсивного развития лизинга является наличие у субъектов рыночных отношений заинтересованности использовать именно лизинговый механизм при осуществлении своей деятельности.

Лизингополучателю (строительной организации) участие в лизинговых операциях предоставляет возможность использования в своей деятельности нового прогрессивного оборудования, включая дорогостоящую новейшую технику, создает условия для обновления основных фондов, увеличения производственных мощностей, а также для более гибкого и оперативного решения производственных задач по сравнению с приобретением строительных машин 

оборудования в собственность. Это особенно важно для малых предприятий, составляющих порядка 90% от общего числа строительных организаций, и в большинстве случаев не способных 

приобрести современное эффективное оборудование и строительные машины в нелизинговых условиях. Кроме того, появляется смежность использовать необходимое оборудование и другую строительную технику без единовременной мобилизации для этой ми собственных средств или привлечения кредитных ресурсов. Последнее обусловлено тем, что (в отличие от купли-продажи) и лизинге затраты, связанные с использованием имущества, равномерно распределяются на весь срок действия договора, и поток лизинговых платежей формируется из себестоимости реализованной продукции (работ, услуг), а это дает возможность при незначительных начальных капитальных вложениях использовать полностью потребительную стоимость строительной техники. 

В отличие от банковского кредитования (обязательным условием которого, как правило, является одновременное с получением займа, погашение заемщиком 15 — 20% стоимости займа за счет собственных средств) при использовании лизингового договора проблема приобретения и финансирования для строительной организации решается одновременно, так как имеет место %-ное финансирование лизинговой операции со стороны лизингодателя. Немаловажным преимуществом лизинга для лизингополучателя (строительной организации) является порядок осуществления лизинговых платежей. Поскольку сроки и размер выплат определяются по взаимной договоренности лизингодателя и лизингополучателя, то в договоре может быть определена отсрочка первого платежа на период установки, наладки и пуска машин и оборудования в эксплуатацию или на период завершения выполнения некоторого этапа работ, что позволит относить затраты, связанные с временным использованием строительной техники, на себестоимость строительно-монтажных работ, выполненных с использованием именно взятой по лизингу техники. 

В зависимости от финансового состояния лизингополучателя может быть установлен постепенно увеличивающийся размер лизинговых платежей или, наоборот, снижение размера выплат и концу срока действия лизингового контракта. Кроме того, возможность осуществления лизинговых платежей не только в де- нежной форме, но и частично или полностью в форме товаров или встречных услуг, имеет особое значение для отдельных строительных организаций, находящихся в данное время в тяжелом финансовом положении. 

Одним из основных стимулов осуществления лизинговой деятельности для лизингодателя является то, что лизинг позволяют существенно повысить эффективность инвестиций, так как строительным организациям предоставляются не денежные средств (контроль за обоснованным расходованием которых не всегда возможен), а непосредственно основные фонды, необходимые организациям для осуществления, производственно-хозяйственной деятельности. При этом значительно снижается риск невозврат вложенных средств, поскольку строительная техника, являющаяся объектом лизинговой сделки, остается собственностью лизингодателя в течение всего срока действия договора до момента ее выкупа лизингополучателем. 

Заводу-изготовителю (продавцу) строительной техники и оборудования участие в лизинговых отношениях обеспечивает исполнительные каналы сбыта продукции. В этом случае расширение сферы деятельности продавца происходит путем увеличения круга потенциальных потребителей за счет строительных организаций, не имеющих возможности приобрести строительную технику в собственность по финансовым причинам или не нуждающихся в постоянном владении отдельными ее видами. Кроме того, вследствие увеличения рынка сбыта у производителя лизингового имущества появляется возможность увеличения темпов обновления своей продукции. 

Помимо перечисленных преимуществ лизинга, оказывающих стимулирующее воздействие на хозяйствующие субъекты строительного комплекса, российским законодательством установлен ряд норм, способствующих повышению эффективности использования лизингового механизма. Так, наряду с лизинговыми платежами, субъекты лизинговой деятельности могут относить на себестоимость продукции (работ и услуг) затраты, связанные с выплатой процентов по полученным заемным средствам, включая кредиты банков и других организаций, используемые для осуществления операций финансового лизинга. Это способствует увеличению чистой прибыли как лизингополучателя, так и лизингодателя. 

К объектам финансового лизинга, относимым к активной части основных фондов, в соответствии с условиями договора может применяться механизм ускоренной амортизации с коэффициентом не выше 3. Таким образом, в случае временного пользования строительной техникой и оборудованием строительная организация имеет возможность в течение более короткого времени компенсировать лизингодателю всю стоимость взятого по лизингу оборудования и приобрести его в собственность. 

В настоящее время Правительство РФ уделяет большое внимание развитию лизинга в отдельных секторах экономики, в том числе и в строительстве. 

В районах сосредоточенного строительства Минстроем РФ проводится работа по созданию лизинговых компаний, специализирующихся на операциях со строительно-дорожными машинами, оборудованием, технологическими автотранспортными средствами, с привлечением для этих целей капитала коммерческих структур. 

Одной из мер, направленных на развитие лизинговой деятельности, является освобождение от налога на добавленную стоимость лизинговых платежей малых предприятий, что имеет большое значение и для строительных организаций, которые в основном являются субъектами малого предпринимательства. 

Вопрос 30. Недвижимость. Оценка недвижимости.

Вполне очевидно, что при изучении экономики недвижимости базовыми будут являться те понятия, которые составляют название данной учебной дисциплины, а именно — «экономика» и «недвижимость». При этом определяющим является второе из этих понятий. 

  Ст. 130 ГК РФ определяет недвижимость следующим образом: 

«K недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, здания и сооружения. 

К недвижимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество». 

В ст. 132 содержится детализация этих общих положений применительно к предприятиям: 

«Предприятием как объектом прав признается имущественный комплекс, используемый для осуществления предпринимательской деятельности. Предприятие в целом как имущественный комплекс признается недвижимостью». 

 Определяющие факторы недвижимого имущества 

Если проанализировать основное содержание и характер изменения юридических норм, устанавливающих понятие «недвижимость», то можно сделать следующие выводы: 

1. Главным критериальным признаком, позволяющим классифицировать недвижимость как отличительный от других объект правового регулирования, является ее неразрывная связь с землей. Эту связь можно считать родовым признаком недвижимости, главной ее специфической особенностью. Конечно, связь эту нельзя понимать буквально, как абсолютную и принципиальную невозможность пространственного перемещения. 

Связь объекта недвижимости с земельным участком может быть прямой и косвенной (то есть, непосредственной и опосредованной). Так, например, квартиры напрямую не связаны с земельным участком, — они расположены в доме, который, в свою очередь, занимает определенный участок земли. Эту «цепочку» можно и удлинить: комната находится в квартире, которая расположена в доме, занимающем земельный участок, и т.д. Можно привести и другого рода пример опосредованной связи с землей. Из практики хорошо известен такой вид жилых построек, как свайные дома. Прямой связи с землей здесь нет, однако речное, озерное, морское дно, которое служит основой для свай, является таким же фрагментом земной поверхности, как и земельный участок, т.е. в конечном итоге все равно имеет место неразрывная связь объекта с землей. Сколько бы ни было звеньев в подобных «цепочках», первичным звеном всегда будет являться земельный участок, на котором располагаются самые различные объекты недвижимости. Именно поэтому сами земельные участки представляют собой важнейший вид объектов недвижимости. 

Таким образом, юридически здания и сооружения, как объекты недвижимости, рассматриваются отдельно от земельных участков, на которых они расположены. Согласно законодательству, существуют земельный участок и прочно связанная с ним недвижимость (здания, строения). В мировой же практике земельный участок рассматривается не как самостоятельный объект, а как основной атрибут (атрибут — от греч. обязательное свойство или принадлежность) объекта недвижимости «застроенный земельный участок», Земля не может быть продана или сдана в аренду без соответствующей передачи прав на расположенные на ней здания и сооружения, и наоборот. Подобный подход полностью соответствует понятию «имущественный комплекс». 

2. Особая роль земли, как определяющего фактора недвижимого имущества, требует дополнительного анализа понятия «земельный участок». Следует учитывать, что в российском законодательстве это понятие трактуется не совсем так, как в законодательстве большинства зарубежных стран. В зарубежном законодательстве под земельным участком понимается фрагмент земной поверхности с определенными в пространстве границами. Что же касается размеров «в глубину», то считается, что никаких границ в этом направлении земельный участок не имеет, и условной границей считается геометрический центр земли. Соответственно, права собственника участка распространяются на любые находящиеся в земле объекты независимо от глубины залегания. В российском же законодательстве разграничены понятия «земельный участок»- и «недра». Главной причиной такого разграничения являются права собственности, — недра в РФ принадлежат исключительно государству, тогда как земельные участки ~7 находиться в частной собственности. Таким образом, возникает необходимость разграничения ~земли» от «недр» и в натуре. На практике это достигается введением понятия «земельная парцелла» (от франц, рагсе11е = частица), которая устанавливает границы заглубления, в пределах которых земная толща считается относящейся к земельным участкам, Это понятие использовано, например, в Уставе г. Москвы для юридического описания городской земельной собственности. Величина земельной парцеллы. для различных видов участков может быть неодинаковой, но обычно составляет 6 м. Таким образом, если, согласно зарубежному законодательству, земельный участок в объеме представляет собой m-гранную пирамиду с вершиной в геометрическом центре земли, то в соответствии с российским законодательством это m-сторонний многогранник (где m — число сторон земельного участка на поверхности земли). Величиной парцеллы ограничиваются и права собственника земельного участка, — все, что расположено глубже, ему не принадлежит. Что же касается включения в состав недвижимости «участков недр», то под ними понимаются поверхностные выходы полезных ископаемых (чаще всего они встречаются в камне угольных бассейнах, нефтяных скважинах и т.д.). Главным свойством, определяющим понятие земельного участка, служит то, что это не просто фрагмент земной поверхности, а –такой фрагмент, который однозначно определен на местности и в документах 

Важнейшей частью юридического понятия недвижимости является система государственной регистрации объектов недвижимого имущества, прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Чем вызвана необходимость существования подобной взаимосвязи? Прежде всего, одной из важнейших функций государства в условиях рыночной экономики является обеспечение и защита прав собственности (в том числе, и на недвижимое имущество). Это означает, что любой объект недвижимости со своими конкретны- ми характеристиками должен не только существовать «в натуре», но и быть зафиксированным документально в соответствии с требованиями, установленными законодательством. Другое столь же важное требование — документальное оформление (регистрация) прав собственности на объект недвижимости, а именно — право владения, пользования и распоряжения объектом собственности. Собственник у недвижимости существует всегда, хотя основания для возникновения прав собственности могут быть различными (фактическое владение в течение определенного законом срока, покупка, наследование, дарение и т.п.). Таким образом, по отношению к объекту недвижимости может осуществляться право передачи собственности в аренду, право сдавать (получать) в наем и т.п. Все эти действия подлежат обязательной регистрации. Следовательно, с юридической точки зрения не может быть объекта недвижимости без тех или иных прав на него и наоборот. При этом сам объект, права на него и совершаемые с ним сделки должны пройти государственную регистрацию, то есть быть юридически оформленными. В противном случае объект как бы не существует, а права и сделки с ним являются недействительными. 

С учетом вышеизложенного, под недвижимостью понимается объект гражданских прав, отличительными особенностями которого являются вещная природа и неразрывная связь с землей, зарегистрированный в соответствии с действующим законодательством. 

При всей важности и обязательности правового определения недвижимости ее сущность может быть выявлена только в результате экономического анализа. Лишь единство правового и экономического определений позволяют говорить о наличии полноценной характеристики недвижимости. 

 Недвижимость как экономическое благо. Согласно наиболее употребляемому определению, экономика понимается как процесс производства экономических благ, осуществляемый в условиях ограниченности всех видов ресурсов. Соответственно, экономика недвижимости — это та часть общего экономического процесса, которая связана с созданием одной из многочисленных разновидностей экономических благ, а именно, объектов недвижимости (за исключением земельных участков, которые, по определению, являются продуктом природы). 

Способность вещи удовлетворять потребности называется ее полезностью, потребительскими свойствами или потребительной стоимостью, а сама вещь с присущей ей полезностью — потребительским благом или просто благом. Процесс удовлетворения потребностей называют потреблением. 

Три способа использования экономического блага. Рассмотрим их в той последовательности, как они исторически складывались и развивались. 

1. Прежде всего, любое экономическое благо может быть использовано по своему прямому назначению, т.е. для удовлетворения потребностей. В этом случае обладание благом является целью потребителя. . 

2. Использование их в качестве товара. Товаром, как известно, являются продукция, работы или услуги, произведенные для обмена на всеобщий стоимостной эквивалент. В той экономике, которую мы называем рыночной, в качестве такого эквивалента выступают деньги. Производитель товара отличается от обладателя экономических благ тем, что обладание товаром является для него не целью, а средством: товар произведет не для собственного потребления, а для продаж по возможно более высокой цене. Естественно, что размер цены отражает именно ценность товара: чем он качественнее или реже, тем выше будет цена. 

3. Наконец, третий возможный способ использования экономических благ — в качестве источника получения дохода. Отличительной особенностью данного способа является то, что благо в этом случае не меняет своего владельца, т.е. не происходит смены собственника. Собственник либо сам использует благо в качестве средства извлечения дохода (например, владелец капитала приобретает остальные факторы производства и выпускает продукцию, реализация которой приносит доход), либо предоставляет за плату право получения дохода от использования блага другим лицам (типичный пример — предоставление земельных участков в аренду). Нетрудно заметить, что этот способ использования экономических благ при прочих равных условиях является наиболее эффективным в силу того, что доход имеет регулярный характер, а не разовый, как при сделках купли-продажи. 

 Любая недвижимость представляет собой вещь (материальный актив). Именно конкретные натурально-вещественные свойства недвижимости являются исходным пунктом последующего анализа. Более того, данный факт определяет и саму последовательность анализа: для каких бы целей ни использовалась недвижимость, ее прежде всего следует рассматривать с «материальной» точки зрения, так как натурально-вещественные свойства определяют самое главное в недвижимости — ее полезность. 

Оценка объектов недвижимости представляет собой одну из множества возможных экспертиз, в ходе которых определяются те или иные экономические показатели. Для оценки недвижимости таким показателем является стоимостной эквивалент объекта, определяемый с учетом следующих факторов, нормативный срок службы, срок фактической эксплуатации, права, на которых используется объект недвижимости (собственность, аренда, найм), местоположение, отражающее неразрывную связь объекта недвижимости с землей. 

Отличительной особенностью оценки является то, что стоимостной эквивалент определяется для всех трех возможных видов использования (благо, товар, источник дохода) с последующим расчетом интегрального значения по специальным алгоритмам. Иначе говоря, определение стоимостного эквивалента осуществляется как для фактического, так и для возможных видов использования. Например, объектом оценки, под которым понимается объект недвижимости, в отношении которого осуществляется определение стоимостного эквивалента, является жилое помещение (квартира), фактически используемое для целей проживания. Казалось бы, можно ограничиться расчетом стоимости квартиры, как блага. Однако подобный подход будет неверным, поскольку он отражает лишь стоимость с позиций пользователя (потребителя). Аналогичные квартиры одновременно присутствуют на рынке в качестве предметов сделки купли-продажи, и стоимость в данном случае определяется именно с этих позиций. Наконец, такие же квартиры, сдаваемые в аренду, служат источником дохода, и именно с позиций доходности должна определяться их стоимость. Из этого можно сделать вывод, что только интегрированное значение стоимости, отражающее ее величину и с позиций .пользователя, и с позиций рынка, и с позиций получения дохода можно считать действительно эквивалентным, т.е. эквивалентным всем возможным видам использования. 

Стоимостный метод предполагает, что в центре анализа оказывается не «экономическая» стоимость аренды имущества, качество управления им или стоимость различных альтернативных вариантов использования этого имущества, а «физическая» стоимость строений и земли. По существу оценщик суммирует затраты на воспроизведение данного строения и вычитает сумму износа в тех случаях, когда постройка не является новой. Корректировки часто являются субъективными и не учитывают обычно доход, который может принести это имущество. Данный подход не может использоваться для оценки такой составляющей как земля; стоимость земли необходимо рассчитывать отдельно. 

Метод сравнения продаж иногда называют методом использования рыночных данных, больше похож на концепцию максимальной рыночной стоимости, обеспечиваемой наилучшим использованием имущества. При данном методе' выделяются те сравниваемые виды имущества, которые имеют рыночную цену. Специальная корректировка (или серия корректировок) позволяет учесть отличия оцениваемого имущества от аналога, выбранного для сравнения. Процесс корректировки и в этом случае носит несколько субъективный характер. 

Метод капитализации дохода предполагает оценку текущей стоимости потока доходов при наилучшем использовании рассматриваемого имущества. Простое применение этого метода предполагает, что либо владелец  имущества будет получать потоки доходов на протяжении срока эксплуатации имущества.

Вопрос 31: Экономическая сущность производительности труда (ПТ). Резервы и факторы роста ПТ. Методы измерения.

ПТ есть плодотворность, продуктивность производственной деятельности людей, т.е. способность конкретного труда создавать в единицу рабочего времени определенное количество продукции. Уровень ПТ в строительстве определяется двумя основными показателями: выработкой (количеством продукции, выработанной в единицу времени) и трудоемкостью (затратами времени, необходимыми на изготовление единицы продукции). ПТ измеряется 1.Стоимостным методом: при нем количество продукции учитывается по сметной стоимости или по договорной цене. Уровень ПТ характеризуется сметной стоимостью смр, приходящихся на одного работника основного и подсобного производства. Достоинства показателя - простота исчисления, возможность сопоставлять уровни выработки на разных объектах, стройках; его недостаток - влияние материалоемкости работ, динамики цен на орудия и предметы труда, которые не имеют отношения к эффективности живого труда. 2. Натуральный метод: позволяет определять выработку рабочего по профессиям в натуральных показателях по видам работ (м3 кладки, м3 конструкций, м2 площади) либо в целом в единицах измерения конечного продукта, приходящегося на одного работающего (м2 жилой площади, км трубопровода). Выработку рабочего в натуральных показателях можно определить как отношение объема отдельного вида работ в натуральном измерении (м3, пог.м, м2) к численности работающих по данному виду работ (чел.). Натуральная выработка является наиболее объективным и достоверным показателем, но она не дает возможности определить обобщающий показатель производительности труда по СО при наличии нескольких видов разнородных работ, не учитывает изменения остатков незавершенного производства. 3. Нормативный метод: показывает соотношение фактических затрат труда на определенный объем работ с затратами труда, полагающимися по норме. Нормативный показатель представляет собой отношение трудоемкости работ по норме (чел.-дни) к фактической трудоемкости работ (чел.-дни), умноженной на 100. В зависимости от способа исчисления различают нормативную трудоемкость (нормируемые затраты на изготовление изделия, устанавливаемые для всех видов трудоемкости, исходя из действующих норм времени, норм обслуживания, штатных расписаний и планового фонда рабочего времени), плановую трудоемкость (затраты труда на изготовление изделия либо выполнения определенного вида работ, установленные с учетом их снижения в планируемом периоде) и фактическую трудоемкость (реальные затраты труда на изготовление единицы изделия, объема работ). в зависимости от состава затрат: технологическая трудоемкость (затраты труда основных рабочих) и производственная трудоемкость (затраты труда основных и обслуживающих рабочих). На производительность труда влияют 1. Народнохозяйственные факторы, связанные с НТП, размещением производительных сил, совершенствованием пропорций и приоритетов, улучшением качества управления и планирования. 2. Межотраслевые, предопределяющиеся возможностями смежных отраслей народного хозяйства влиять на эффективность капитального строительства. 3. Отраслевые находят свою реализацию через концентрацию, специализацию и комбинирование производства, совершенствование техники, технологии работ. 4. Внутрипроизводственные подразделяют на снижение трудоемкости работ, улучшение использования рабочего времени, повышения квалификации работников, экономии производственных ресурсов. Все факторы объединяют в группы: 1. Повышение технического уровня строительного производства (зависящие от уровня развития и степени использования средств производства, от их качества, совершенствования технологического процесса), социально-экономические (повышение квалификации, общеобразовательного уровня работника, улучшение условий труда и социально-психологического климата, развитие методов мотивации), совершенствование организации труда и управления производством (углубление и развитие разделения и кооперации труда, улучшение нормирования, внедрения новых форм оплаты и стимулирования труда), изменение объема и структуры производства. Резервы снижения затрат труда (конкретные возможности увеличение производительности труда) практически не ограничены, так же как и процесс развития техники и совершенствования строительства. Количественно резервы роста можно определить как разницу между достигнутым и максимально возможным уровнем ПТ в конкретный период времени. Резервы роста ПТ классифицируют по группам: резервы в использовании средств труда, резервы в использовании предметов труда, резервы в применении труда. Внутрипроизводственные резервы обусловлены недостаточно эффективным использованием техники, рабочей силы и наличием потерь рабочего времени. Народнохозяйственные связаны с недоиспользованием НТП, нерациональным размещением производственных сил, недоиспользованием возможностей человеческого фактора. Отраслевые резервы обусловлены недостатками специализации, концентрации и комбинирования производства, техники и технологии в данной области, недоиспользованием лучших достижений передового опыта. Межотраслевые определяются использованием возможностей одной отрасли для увеличения производительности труда в другой.
Вопрос 32. Статистические группировки, применяемые при изучении незавершенного строительства.

Наряду с изучением результатов инвестирования в материальную сферу - вводом в действие объектов, статистика проводит наблюдение за процессом осуществления этих инвестиций. С этой целью статистика изучает общий объем инвестиций, их структуру (на выполнение СМР, оборудование). Кроме этого, инвестиции группируются по ряду признаков:

Экономическое назначение (производственная, непроизводственная сфера);

По отраслям экономики (промышленность, стр-во, с/х, торговля, стр-во дорог, некоммерческая сфера и т.д.);

По формам собственности (государственная собственность, коллективная, частная и совместная);

По источникам финансирования (собственные средства, из них прибыль и амортизация, кредиты, в том числе иностранных банков).

Статистика изучает и динамику инвестиций, которая исчисляется: 
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Одна из задач статистики - изучение незавершенного строительства. Незавершенное строительство - это инвестиции по объектам и стройкам в любой степени незавершенности и не сданные в эксплуатацию на определенную дату.

Статистическая отчетность характеризует кол-во объектов, находящихся в незавершенном строительстве, в т.ч. приостановленные и законсервированные, общую договорную стоимость этих объектов и фактический объем работ о ним.

Готовность стройки, объектов.

Статистика изучает также готовность строек и объектов. С этой целью используются следующие показатели:

Степень готовности объектов и стройки: Сг=Vсп/Ипдс.

Степень готовности стройки по вводу в действие объектов: Сгв=Vспв/Ипдс.

Коэффициент выхода конечной продукции: Квкп=Vспв/Vсп.

Вопрос 33. Статистическое изучение и состав основных фондов.

      Основные фонды неоднократно участвуют в производственном процессе, сохраняя при этом свою натуральную форму. Основные фонды постепенно переносят свою стоимость на произведенную с их помощью продукцию.

      Задачи статистики основных фондов:

Характеристика объема и состава основных фондов.

Изучение динамики ОФ.

Характеристика состояния ОФ.

Изучение вооруженности труда основными фондами.

Изучение использования ОФ.

Характеристика основного парка строительных машин.

      Основные сведения об ОФ сосредоточены в статистической отчетности по форме №11 «Отчет о наличии и движении основных средств». В этой форме содержатся сведения об объеме, движении, состоянии ОФ, а также содержится группировка ОФ по различным признакам.

      Общий объем ОФ выражается в денежной оценке, которая отражает смешанную, так называемую, балансовую оценку ОФ. Эта оценка содержит первоначальную стоимость фондов, приобретаемых организацией, после переоценки. ОФ, находящиеся на балансе организации на момент переоценки, оценивается по восстановительной стоимости.

      С точки зрения участия в производственном процессе ОФ подразделяются на две группы: производственные и непроизводственные. Производственные ОФ группируются в отчетности на основные фонды основного вида деятельности и других производственных отраслей (промышленность, с/х, торговля и др.). Непроизводственные ОФ сруппированы по следующим отраслям экономики – жилищное хозяйство, коммунальное хозяйство, здравоохранение, народное образование, культура, наука.

      Более глубокому изучению в статистике подвергаются основные фонды основного вида деятельности. Из их состава выделяют отдельно здания, сооружения, передаточные устройства, машины и оборудование, транспортные средства, инструмент, хозяйственный инвентарь, в т.ч. мебель.Основные фонды оцениваются по:

полной стоимости (стоимость объекта в его новом неизношенном состоянии);

остаточной стоимости (характеризует ту часть стоимости, которая еще не перенесена на продукцию).

Перенос стоимости ОФ на продукцию происходит с помощью амортизационных отчислений.

        Статистика изучает состояния ОФ с помощью двух показателей:

1. Коэффициент износа                      Кизн = (Изн / Фк.г.
2. Коэффициент годности                  Кгод = 1 – Кизн = Фост / Фк.г.

    (характеризует долю ОФ, еще не перенесенную на продукцию)

      Статистическая отчетность позволяет определить коэффициенты состояния основных фондов как по всему их объему, так и по отдельным группам и видам. В результате можно получить большой динамический материал для характеристики состояния основных фондов и его динамики. 

       ОФ почти неприрывно находятся в движении. Часть ОФ вновь поступает на баланс организации, из них определенная часть новых ОФ, с другой стороны, ОФ выбывают с баланса организации, часть из них из-за ветхости и износа. Статистикой разработана и применяется ряд показателей, характеризующих движение основных фондов.

1. Коэффициент обновления   Кобн = Фнов / Фк.г.

    (характеризует долю новых поступивших фондов в их общем объеме

2. Коэффициент выбытия       Квыб = Фвыб (износ, ветхость) / Фн.г.

    (характеризует долю выбывших из-за ветхости и износа в их общем объеме на начало года.

Эти коэффициенты вычисляются также вычисляются не только по всему объему фондов, но и по отдельным группам и видам.

Индекс динамики ОФ :                     Iо.ф. = Ф1 / Ф0

                                                            Ф = (Фн.г. +Фк.г.) / 2 

      Высокий уровень производительности труда во многом зависит от вооруженности его основными фондами. Чем больше фондов, выше физический и технический их уровень, тем более эффективно можно ипользовать трудовые ресурсы. Статистикой разработаны и определяются следующие показатели:

1. Уровень вооруженности труда  Увоор = Ф / С, Ф – среднегодовая стоимость всех фондов, С – численность работников

    (характеризует стоимость фондов фактически используемых в среднем одним работником).

2. Уровень механовооруженности труда                     Умех = Фсм и м / Ср

Фсм и м – среднегодовая стоимость машин и механизмов, Ср – численность рабочих  (характеризует количество (стоимость) машин и механизмов, приходящихся на одного рабочего основного производства).

       Для характеристики использования ОФ используется показатель фондоотдачи и фондоемкости:

1.             fча = Vсп / Ф,   

Vсп – объем производимой строительной продукции, Ф – среднегодовая стоимость фондов основной производственной деятельности. (характеризует объем строительной продукции, фактически полученный с единицы наличных фондов).

При оценке динамики показателя фондоотдачи имеет значение выделение такого фактора как использование активной части ОФ. Динамика показателя фондоотдачи: (Vсп1 / Ф1) : (Vсп0 /Ф0) = (Vсп1 / Ф1΄ : Vсп0 / Ф0΄) * (Ф1΄ / Ф1 : Ф0΄ / Ф0)

Ф΄ - средняя стоимость активной части ОФ, Ф΄/Ф – доля активной части ОФ

fемкость = Ф / Vсп       

       характеризует стоимость ОФ, используемых для выполнения единицы стоимости объема строительной продукции.

    Статистика изучает наличие, состояние строительных машин и механизмов, которые являются основой активной части ОФ. Для этой цели используются данные формы №12 строительства «Отчет о наличии основных строительных машин, числящихся на балансе отчитывающейся организации». Эта форма отчетности предусматривает по отдельным видам строительных машин, сгруппированных по их основным техническим параметрам (м3 емкости ковша, грузоподъемности кранов, тяга бульдозеров, грузоподъемность трейлеров), сведения о их наличии в шт., общей суммарной их мощности, что позволяет определить средние технические параметры по каждому виду строительной техники и выявить их динамику.

     Статистика отчетности по форме №12 в определенной мере характеризует состояние с простым и расширенным воспроизводством парка строительных машин. В форме №12 указываются данные о наличии строительных машин со сроком, превышающим амортизационный срок службы и данные о выбытии, списании машин по износу, непригодности.

      Статистика сопоставляет эти показатели и отслеживает  их динамику. Такое сопоставление позволяет оценить степень своевременности списания изношенной, отслужившей свой срок техники. В настоящее время проблеме своевременной замены изношенной техники новой не уделяется должного внимания, что является важной составляющей неэффективного функционирования отечественного строительного производства.

Вопрос 34. Статистическое изучение динамики затрат на строительную продукцию. Задачи статистического изучения затрат.

В условиях рыночной экономики уровень затрат является важнейшим качественным показателем деятельности строительной организации. На его величину оказывают влияние все факторы, действующие в сфере производства, а также общегосударственные факторы. В сфере строительного производства на уровень затрат оказывают влияние: * объем и качество выполняемых работ, * эффективность использования трудовых, материально-технических и финансовых ресурсов, * система управления и организации производства. К общегосударственным факторам относятся: ^ социальные платежи – обязательные платежи в фонды социального и медицинского страхования, в фонд занятости, ^ в определенных случаях оплата % за предоставленные кредиты. Все это включается в себестоимость. На уровень затрат влияют также цены и тарифы предприятий-монополистов, транспортные услуги, услуги связи. 

Задачи статистики затрат строительной организации. 1) определение уровня затрат, 2) изучение динамики затрат, 3) изучение структуры затрат, 4) выявление влияния факторов отдельных видов затрат на изменение общего уровня затрат и на этой основе - выявление резервов сокращения затрат.

Статистическое изучение затрат основывается на информации, содержащейся в форме №5-З «Сведения о затратах на производство и реализацию продукции (работ, услуг)». Это унифицированная форма для всех видов деятельности и форм собственности юридических лиц.

Характеристика уровня затрат и его динамики.

Статистика на основе данных о затратах на производство и объеме продукции без НДС определяет уровень затрат на 1р. договорной стоимости продукции. ((q1*z1)/((q1*p1), где q1- объем работ в натуральных единицах, z1- фактические затраты на единицу объема продукции, p1- договорная цена единицы работ.

На базе уровня затрат характеризуется их динамика. Для характеристики уровня динамики затрат на строительство однотипных объектов сопоставляются затраты на единицу этих объектов. ((q1*z1)/((q1*p1):((q0*z0)/((q0*p0).

Стат-е изучение состава затрат по элементам и статьям.

Изучение структуры затрат на строительную продукцию в статистике ведется по 2 главным направлениям: * по экономическим элементам, * по статьям затрат.

Сущность изучения затрат по экономическим элементам заключается в выяснении затрат живого и прошлого (овеществленного) труда. Лучше увеличение овеществленного труда, т.к. меньше трудовых затрат на производство. Такая структура затрат включает: 1) материальные затраты- затраты на приобретение сырья и материалов, топлива и электроэнергии, транспортные услуги сторонних организаций, 2) затраты на оплату труда включают начисленную з/п рабочим и специалистам организации, 3) отчисления на социальные нужды, 4) амортизация основных фондов, 5) прочие затраты: 5.1. арендная плата,  5.2. износ нематериальных активов, 5.3. страховые платежи, 5.4. платежи % по кредитам банков, 5.5. представительные расходы, 5.6. отчисления в ремонтный фонд, 5.7. оплата различных услуг сторонних организаций (кроме транспортных) – услуги связи, вневедомственная охрана, информационно-вычислительное обслуживание, оплата услуг рекламных агентов и аудиторов, банковские услуги, коммунальное хозяйство, образование, нотариальные и юридические учреждения.

Постатейная структура затрат позволяет установить их адресность и размер. Она включает: 1) затраты на материалы, где есть затраты на приобретение материалов, з/п на погрузку, разгрузку, хранение, переработку материалов, их транспортировку. 2) основная з/п рабочих. 3) затраты на содержание и эксплуатацию строительных машин и механизмов – амортизация, затраты на бензин, текущий ремонт. 4) прочие прямые затраты- арендная плата, оплата услуг вневедомственной охраны, услуг рекламных агентов и аудиторов, дополнительная з/п рабочих. 5) накладные расходы – административно-хозяйственные расходы, расходы по охране труда и технике безопасности, непроизводительные расходы (штрафы, пени). 

При анализе затрат важное значение имеет изучение влияния изменений по отдельным статьям затрат на общий уровень затрат. Кроме изложенной информации статистическая отчетность по форме №5-З позволяет определить уровень затрат по всем другим не основным видам производственной деятельности. Статистическая отчетность также фиксирует общий уровень затрат по организации в целом. 

Вопрос 35. Статистическое изучение влияния структуры работ на динамику производительности труда.

Динамика производительности труда

Индекс переменного состава: 
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Где W – производительность труда, Vспi – объем строительной продукции по i – му виду СМР, Сi – численности рабочих, dсi – доля трудовых ресурсов на этот вид СМР.
Yпеременного сос-ва = Yфиксир.сос-ва  * Yструктур.сдвигов (заказы)
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Дополнение:

Статистика эффективности использования трудовых ресурсов

Она определяется уравнением произ-ти труда. Стоимостной уровень произ-ти оп-ся выр-ем объёма пр-ции в расчёте на одного работника занятого на основном пр-ве. Прои-ть труда раб-х основного пр-ва тщательно изучается.

Ур-ние пр-ти труда за месяц: Wм=
[image: image86.wmf]Cm
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, где Vcnm- объём стр.пр-ции, Сm-сред.чис-ть раб-ков за мес.

Ур-ние пр-ти труда за день: Wд=
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, где Wд- пр-ть за день, 
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Ур-ние пр-ти труда за час: Wч=
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Wм =Wч*Тпд *Трд, где Тпд- прод-ть раб. времени, Трд- число рабочих дней.

Вопрос 36. Основы нормирования труда в строительстве.

Нормирование труда – установление меры затрат труда на изготовление единицы продукции или установление выработки продукции в единицу времени. Основная задача нормирования – проектирование производственных норм, анализ потерь рабочего времени, изучение передовых методов труда.

Техническое нормирование находится в тесной взаимосвязи с научной организацией труда. 

Экономическое обоснование норм имеет целью сокращение времени на выполнение производственного задания. Психофизическое обоснование норм заключается в недопущении чрезмерной идентификации, приводящей к существенному изменению функций человека после выполнения задания. Социальное обоснование норм заключается в установлении равной напряженности норм и повышение степени привлекательности и престижности труда.

Основная цель нормирования труда должна способствовать неуклонному росту ПТ при оптимальной его интенсивности, равномерного распределения физических и психо-эмоциональной энергии в течении рабочей смены без ущерба для здоровья.

Принципы нормирования:

Критическое использование исходных данных.

Целенаправленный выбор объекта исследования.

Элементное нормирование. Исследуемый процесс должен быть разбит на элементы, которые исследуются как в отдельности, так и вместе.

Единство нормали и нормы.

Нормаль процесса – научно обоснованная характеристика процесса, установленная с учетом прогресса, соблюдением правил безопасности.

Нормаль содержит вид продукции, характеристику качества, применяемые материалы, используемые машины и инструменты, состав работы, технологию, описание организации рабочих мест, численный, профессиональный и квалификационный состав рабочих, расстановку рабочих, разделение труда, режим труда и отдыха, правила безопасности.

выборочный характер исследования

выбор средних величин при обработке результатов

выявление и использование взаимосвязей

проверка и обязательность применения норм и нормали.

Проектирование норм труда осуществляется аналитическими методами, которые основаны на изучении и критическом анализе выполнения нормируемого процесса, его организации и механизации, состояний условий труда на рабочем месте. Аналитические методы: аналитически-исследовательский и аналитически-расчетный

Виды производственных норм: трудоемкость, машиноемкость, норма времени, время, норма затрат труда, норма выработки.

Для целей нормирования применяют следующую классификацию строительных процессов: рабочий процесс – состоит из рабочих приемов, рабочий прием – совокупность рабочих движений. Рабочее движение – наименьшая измеримая часть рабочего движения, однократное непрерывное движение рабочего.. Рабочая операция – часть рабочего процесса, состоящая из нескольких рабочих приемов, выполняемых составом рабочих на постоянном рабочем месте с использованием постоянного орудия и предметов труда. Организация нормативных наблюдений включает организацию исследовательской группы, предварительное ознакомление с исследуемым процессом, установление нормали процесса, выбор объекта наблюдения, выбор вида нормативного наблюдения, расчленение процесса на элементы.. Виды нормативных наблюдений: фотоучет, хронометр аж, технический учет.

Вопрос 37. Подсчет объемов СМР.

Расчет объемов земляных работ.

По площади треугольника - 
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По площади трапеции - 
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Призматорий. Если длина меньше 50 м. и если перепад высот меньше 0,5 м., то объем земляных работ рассчитывают по формуле: 
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Обратная засыпка: объем работ определяется как разность объема выемки и объема полезно используемого (под конструкции).

 Каменные работы:

При подсчете учитывается сложность кладки, наличие проемов, толщина конструкции.

Правила подсчета: в первую очередь определяем объем более толстых стен, затем более тонких. При подсчете объемов кладки замкнутого контура при одинаковой толщине стен длину стены принимают по осям центральной привязки, при различной толщине стен длину более толстой стены принимают по ее наружной грани, более тонкой до ее примыкания к толстой.

В общем случае объем кладки стен подсчитывают по формуле:

Для замкнутых контуров с одинаковой толщиной стен - 
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Для отдельных стен - 
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EMBED Equation.3[image: image96.wmf]B

 - размеры в осях, ограничивающих кладку,
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- высота кладки,
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- площадь проемов
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- толщина стены
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b

- толщина стены к которой примыкает стена («+» – когда рассматривается толстая стена, "-" когда рассматривают более тонкую стену.

Если рассматриваемая стена примыкает к стенам разной толщины, то толщина определяется как полусумма толщины стен, к которым она примыкает.

Объем работ по установки подмостей измеряется метрами кубическими кладки, которая выполняется с этих подмостей. Его подсчитывают отдельно в зависимости от вида подмостей и для стен различной толщины.

Вопрос 38. Ипотека

Специальной формой кредита является ипотечный кредит (кредит под залог недвижимости). Первая программа ипотечного кредитования была разработана акционерным обществом «Корпорация, «Жилищная инициатива» совместно со Сбербанком России и Госстрахом России.

Программа предусматривает несколько схем ипотечного кредитования жилищного строительства, в том числе:

схема «Форвард-кредитинвест» рассчитана на коммерческих застройщиков (юридических лиц), осуществляющих строительство жилья с целью его дальнейшей продажи состоятельным клиентам, включая коммерческие структуры. Предметом залога является сам стро​ительный объект. Оформление залога и выдача кредита осущест​вляются при этом поэтапно, по мере строительства объекта;

схема «Ретрокредитинвест» предназначена для граждан, жела​ющих улучшить свои жилищные условия. Кредит выдается под залог существующей квартиры и только в том случае, если ее рыночная стоимость выше затрат по строительству новой;

схема «Комбинвест» ориентирована на граждан, желающих улуч​шить жилищные условия, когда стоимость строительства нового жилья выше, чем рыночная стоимость имеющегося, под которое будет выдан ипотечный кредит. В этом случае предусматривает​ся, что разность в стоимости может быть покрыта дотациями муниципалитета или (и) предприятия, на котором работает заем​щик средств;

схема «Фьючерсинвест» предназначена для граждан, которые не желают закладывать свою недвижимость.

По этой схеме возможны два варианта:

вариант I — квартира продается с аукциона с условием отсроч​ки выселения до окончания строительства нового жилья. Быв​ший собственник жилья самостоятельно вкладывает вырученные от продажи квартиры деньги в строительство недвижимости, при​нимая на себя финансовый риск и оплачивая счета инвестора' застройщика;

вариант II — собственник квартиры поручает инвестору-застройщику продажу старого жилья и строительство нового, пере​кладывая при этом на последнего все финансовые риски неста​бильности окончательной цены нового строительства.

В настоящее время ипотечные банки практикуют и другие схемы кредитования.

    Однако, несмотря на то что ипотечный кредит содержит в себе огромный потенциал экономического развития, превращения недвижимости в работающий капитал, помогающий населению получить землю, а кредиторам — доход, говорить о широком развитии ипотечного кредита в стране пока нельзя. Главным препятствием для развития ипотечного кредита является низкий уровень жизни основной массы населения.

За предоставление кредита кредиторы (банки) взимают плату в виде процентов, называемую процентной ставкой, которая яв​ляется основой их хозрасчета.

Величина кредитной (процентной) ставки зависит от соотно​шения спроса и предложения на денежном рынке, а также сте​пени риска, который несет кредитор, ссужая определенную де​нежную сумму дебитору (должнику), так как в каждой кредит​ной сделке есть опасность того, что ссуда не будет погашена в срок. Размер процентной ставки связан не только со степенью риска, необходимо учитывать и то, что в современных условиях величина ставки выступает объектом государственного регули​рования, которое осуществляется посредством учетной полити​ки Центрального банка. Поэтому базисными для всей системы процентных ставок коммерческих, инвестиционных и других банков являются учетный процент Центрального банка, ставка по каз​начейским векселям, межбанковские ставки по однодневным ссудам, изменение которых зависит от состояния экономики страны, темпов инфляции, направлений денежно-кредитной политики

государства.

Вопрос 39. Технологические карты. Проект организации строительства. Проект производства работ.

Технологич. проект-ние включает разработку оптимальных технолог. решений и орг-ных усл. для выполнения стройпроцессов, обеспечивающих выпуск с.п. в намеченные сроки при min расходе всех видов рес-сов. Основным док-том стройпроцесса явл. ТК. Она разрабатывается на отд. или комплексные процессы. Различают 3 вида ТК: 1.Типовые ТК, не привязанные к строящемуся объекту и местным условиям; 2.Типовые ТК, привяз. к строящемуся объекту, но не привяз. к местным усл.; 3.Рабочие ТК, привяз. к строящемуся объекту и местным усл.. ТК состоит из 8 разделов: 1.Область применения- состав и усл. Выполнения стройпроцесса, номенклатура и хар-ки конструктивных эл-тов; 2.Орг-ция и технология выполн. стройпроцесса- требования к завершенности предшествующего процесса, состав и хар-ки машин, обор-ния, последовательность и схемы выполн. операций, состав звеньев, схемы склад-ния мат-лов; 3.Требования к кач-ву и приемке работ- перечень процессов, подлежащих контролю, виды, способы контроля и указания по его осущ-нию, оценка кач-ва процессов; 4.Калькуляция затрат труда, вр. работы машин и з/п- перечень выполн. операций и их объемы, нормы вр. и расценки, нормативные затраты труда рабочих, вр. работы машин и з/п; 5.График произв-ва работ- графическое выр-ние последовательности и прод-ти выполнения процессов (на основании п.4.); 6.Мат.-технич.рес-сы- данные о потребности в рес-сах; 7.Техника безопасности; 8.Технико-экономические показ-ли- затраты труда рабочих, вр. работы машин, з/п машинистов, прод-ть выпол-ния процессов в соотв.с графиком, выработка на 1го рабочего.  Т.о. ТК предусматривают применение технологических процессов, обеспечивающих требуемый уровень кач-ва, совмещение стройопераций во времени и простр-ве, соблюдение правил техники безопасности. ТК явл. составной частью ППР.

Для выполн. СМР эф-ным способом и высокими тех.-эк.показ-лями разрабатывается орг-но-технич.док-ция: ПОС и ППР. Их состав и V опред. в соотв. с СниП 3.01.-01-85* «Орг-ция стройпроиз-ва» изд.95г..

ПОС опред. общую прод-ть строит-ва, распределение кап.влож. и V СМР, мат.-техн. и труд. рес-сы, их источники, осн. методы вып-ния СМР и структуру упр-ния строит-ва, а тж графич. модель будущего объекта и спецификацию обор-ния. Состав ПОС: 1.Календ. план- сроки и очередность строит-ва с распред. кап.влож. и V СМР по зд-ям, соор-ям и периодам строит-ва; 2.Стройгенпланы- размещение зд-ий и соор-ий, пост. и врем. дорог, путей перемещения кранов и т.д.; 3.Орг-но-технол. схемы– оптимальная последов-ть работ; 4.Ведомость V осн. работ; 5.Ведомость потр-ти в рес-сах по календ. периодам; 6.График потр-ти в осн.строймашинах- на основе V работ и норм выработки; 7.График потр-ти в кадрах строителей по осн. категориям; 8.Пояснительная записка- осн.исх.данные для разработки проекта, обоснование м-дов орг-ции, технологии стройпроизв-ва, потр-ть в кадрах рес-сах, контроль за кач-вом, охрана труда и техника безопасности. Для сложных объектов дополнит. включается еще несколько док-тов, важнейшим из к-рых явл. Укрупненный Сетевой График- отражает взаимосвязи между всеми уч-ками строит-ва. В нем определены прод-ть подготовки раб.док-ции и строит-ва объекта, состав и сроки выполн. работ и поставки технол. обор-ния, очередность строит-ва. Исх.мат-лы для ПОС: ТЭО (целесообразность строит-ва); мат-лы инженерных изысканий и данные режимных наблюдений на тер-риях, подверженных неблагоприятным природным явлениям; рекомендуемые подрядчиком рес-сы и порядок обеспечения ими; объемно-планировочные и конструктивные решения, технологич. схемы осн. произ-ва объекта; другие сведения.

ППР опред. технологию, сроки выполн. и порядок обеспечения рес-сами. Явл. осн. руководящим док-том при орг-ции произв-ных процессов; разрабатывается орг-цией, выполняющей работы на объект в целом или отд. работы. Состав ППР: 1.Календ. план или сетевой график- последовательность и сроки выполнения работ с max их совмещением; 2.Стройгенплан-границы стройплощадки и ее ограждение, дороги, схемы движения транспорта, пути перемещения и зоны действия грузоподъемных машин, источники и ср-ва энергообеспечения и освещения и т.д.; 3.Технологич. карты- м-ды произ-ва работ, трудозатраты и потребность в рес-сах, контроль кач-ва; 4.Решения по произв-ву геодезических работ- схемы размещения знаков для выполнения геодез. построений и измерений, технич. ср-ва контроля выполнения; 5.Решения по технике безопасности (СниП 111-4-80*); 6.Решения по прокладке временных сетей водо-, тепло- и энергоснабжения и освещения стройплощадки и раб.мест; 7.Перечни технологич. инвентаря и монт. оснастки, схемы строповки грузов; 8.Пояснительная записка- потр-ть в энергетич. рес-сах и решений по ее покрытию, мероприятия по обеспечению сохранности и исключение хищения мат-лов. Исх.мат-лы для ППР: задание на разработку с обоснованием его необходимости, ПОС, необходимая рабочая док-ция, условия поставок, требования к выполнению СМР в усл. действующего пред-тия.

Вопрос 40. Сетевые графики и календарное планирование в строительстве.

Строительное производство представляет собой сложную организационно-технологическую систему, которую для облегчения изучения можно представить в виде модели. 

Модель в широком понятии — это любой упрощенный образ образец или аналог какого-либо сложного объекта, процесса или явления («оригинала» данной модели), используемый в качестве его «представителя». 

Процесс исследования на моделях, должным образом представляющих изучаемую систему, называется моделированием. 

Моделирование строительного производства — исследование строительных процессов путем построения и изучения их моделей, являющихся упрощенным представлением о некотором объекте, более удобном для восприятия, чем сам объект. 

В организационно-технологических моделях строительства объектов производят взаимную увязку выполнения отдельных видов строительных работ, сроков и интенсивность ведения работ, а так же рационального порядка использования ресурсов. 

Строительный процесс и вид работы могут быть представлены в виде мысленной описательной или графической модели. 

В качестве графических моделей строительного производства служат (как частично отмечалось в главе 5): линейные (ленточные) графики Г.Л. Ганта, циклограммы М.С. Будникова, таблицы (матрицы), а также сетевые графики. 

Сетевые модели позволяют лучше всего отобразить порядок возведения сложного объекта, осуществлять научно-обоснованные методы строительства, определять и разрешать многие проблемные ситуации, возникающие в процессе производства строительных работ. 

Сетевой график является документом, позволяющим оперативно руководить строительством и перераспределять ресурсы в зависимости от фактического состояния строительства. Он имеет и ряд других преимуществ по сравнению с другими моделями. 

Однако применение сетевых графиков не означает, что тем самым исключается применение линейных графиков, циклограмм и матриц. 

Эти модели взаимно дополняют друг друга и применяются в тех случаях, где они наиболее целесообразны. 

Сетевые графики наиболее целесообразны для сооружения сложных промышленных и других комплексов, где участвуют многие организации, причем сетевые графики учитывают все работы, от которых зависит успешный ход строительства, в т.ч. проектирование, внешние поставки материалов, технологического оборудования и др. Сетевые модели используются в строительстве для решения задач перспективного планирования, определения продолжительности и сроков выполнения основных этапов создания объектов (проектирования, строительно-монтажных работ, поставки технологического оборудования, освоения производственной мощности), а также планирование капитальных вложений по периодам строительства объекта. 

Сетевые модели используются также для решения задач оперативного планирования строительным производством по отдельному объекту, зданий, сооружений. 

В сетевом моделировании строительного производства используется два основных понятия: сетевые модели и сетевые графики.  

Сетевые модели бывают разные в зависимости от характера объекта строительства, целей и ряда других показателей. 

Классифицируются сетевые модели по следующим основным признакам: 

1. по виду целей — одноцелевые модели и многоцелевые (например, при строительстве разных объектов, возводимых одной строительной организацией; 

2. по числу охвата объектов: частная модель и комплексная (например, на один объект и на весь промышленный комплекс завода); 

3. по характеру оценок параметров модели: детерминированные (с заранее и полностью обусловленными данными) и вероятностные (учитывающие влияние случайных факторов); 

4. модели с учетом целевой направленности (временные, ресурсные, стоимостные). 

В последующих параграфах, в основном, будем рассматривать простые модели: детерминированные, одноцелевые, частные и комплексные с учетом времени. 

Элементами сетевого графика являются (при типе "вершины — события"): 

1. работа — процесс, требующий затраты времени и ресурсов (например, рытье котлованов, бетонирование фундаментов, монтаж колонн и т.д.; 

2. событие — факт окончания одной или нескольких работ, необходимых и достаточных для начала одной или нескольких последующих работ, не требующий затрат ни времени, ни ресурсов (например, окончание рытья котлованов, бетонирование фундаментов, устройство кровли и т.д.); 

3. ожидание — технологический и организационный перерыв между работами, требующий только затраты времени (например, твердение бетона, сушка штукатурки и т.д.); 

4. зависимость (или фиктивная работа) — элемент сетевого графика, который вводится для отражения правильной технологической взаимосвязи между работами, не требующая затраты ни времени, ни труда исполнителей (как, например, завершение копки траншеи на 1-й захватке и возможность начала укладки фундаментных блоков на этой же захватке); 

Для элементов сетевого графика приняты следующие обозначения: 

Работы и ожидания изображают сплошными линиями со стрелками, направленными по ходу технологического процесса (слева направо); события — кружками, а зависимости— пунктирными линиями со стрелками. 

События нумеруются одним числом, а работы — двумя. Наименование работы указывают над стрелкой, а продолжительность работы (n) — под стрелкой. 

Основным методом решения плановых и управленческих задач в строительстве является метод сетевого планирования и управления (СПУ). Метод СПУ включает построение, расчет, анализ и оптимизацию сетевых моделей и применяется для решения задач, связанных с планированием и управлением строительства. 

Метод СПУ объединяет автоматизированный учет и контроль, выбор и принятие управленческих решений. Результаты расчета сетевой модели содержат оценку выполнения исполнителями работ для достижения поставленной цели. Это позволяет руководителям концентрировать внимание на вопросах, от которых в данный момент времени зависит срок достижения цели. На основе информации о временных, объемных и ресурсных параметрах моделируются варианты регулирующих воздействии, наиболее рациональный из которых применяется. В качестве модели процесса производства используется сетевая модель. 

Сетевая модель с требуемой степенью детализации отображает взаимосвязь отдельных работ по возведению объекта (комплекса) и дает возможность осуществить математический анализ календарного плана, прогнозировать его будущее состояние, а также оценивать эффективность принимаемых решений. 

Сетевой моделью называется ориентированный граф, отражающий последовательность и организационно- технологические взаимосвязи между работами, выполнение которых необходимо для достижения поставленной цели. 

Сетевая модель, представленная графически на плоскости с рассчитанными временными и ресурсными параметрами, называется сетевым графиком. Сетевые графики используются для расчета временных параметров и оптимизации календарных планов. 

Правила построения сетевых графиков. Для построения сетевого графика необходимо выявить последовательность и взаимосвязь работ: какие работы необходимо выполнить, и какие условия обеспечить, чтобы можно было начать данную работу, какие работы можно и целесообразно выполнять параллельно с данной работой, какие работы можно начать после окончания данной работы. Эти вопросы позволяют выявить технологическую взаимосвязь между отдельными работами, обеспечивают логическое построение сетевого графика и его соответствие моделируемому комплексу работ. 

Уровень детализации сетевого графика зависит от сложности строящегося объекта, количества используемых ресурсов, объемов работ и продолжительности строительства. 

Имеется два типа сетевых графиков: • вершины - работы 

• вершины — события 

 Временные параметры сетевого графика.

 Каждая работа сетевого графика имеет временную оценку - продолжительность. Продолжительность (t) выполнения работы измеряется в единицах времени: часах, днях, неделях и т.д. 

Любая непрерывная последовательность работ в сетевом графике называется путем. Путь от исходной до завершающей работы (события) является полным путем сетевого графика. Если известна продолжительность выполнения каждой работы, то может быть определена продолжительность пути. Продолжительность любого пути равна сумме продолжительностей составляющих его работ. 

Полный путь, имеющий наибольшую продолжительность, называется критическим. 

Продолжительность критического пути (Т„р) определяет общую продолжительность строительства. Следовательно, чтобы сократить продолжительность строительства, необходимо уменьшить продолжительность критических работ, т.е. работ, находящихся на критическом пути. Одной из главных задач руководителей строительства является тщательный контроль за соблюдением установленных продолжительностей выполнения именно этих работ, изыскание путей их сокращения и принятие оперативных мер по предотвращению их срыва. 

Для определения продолжительности критического пути и сроков выполнения каждой работы определяют следующие временные параметры сетевой модели: 

Раннее начало работы - самый ранний момент начала работы. Раннее начало исходных работ сетевого графика равно нулю. Раннее начало любой работы равно максимальному раннему окончанию предшествующих работ: 

Раннее окончание работы - самый ранний момент окончания данной работы. Он равен сумме раннего начала и продолжительности работы. 

Позднее окончание работы - самый поздний момент окончания работы, при котором продолжительность критического пути не изменится. Позднее окончание завершающих работ равно продолжительности критического пути. Позднее окончание любой работы равно минимальному позднему началу последующих работ. 

Позднее начало работы - самый поздний момент начала работы, при котором продолжительность критического пути не изменится. Он равен разности между поздним окончанием данной работы и ее продолжительностью.

У работ критического пути ранние и поздние сроки совпадают, поэтому они не имеют резервов времени. Работы, не лежащие на критическом пути, имеют резервы времени.

Полный резерв времени – максимальное время, на которое можно увеличить продолжительность работы или перенести ее начало без увеличения продолжительности критического пути. Он равен разности между поздним и ранним сроком начала или окончания.

Свободный резерв времени – время, на которое можно увеличить продолжительность работы или перенести ее начало, не изменив при этом раннего начала последующих работ. Он равен разности между ранним началом последующей работы и ранним окончанием данной работы.

Календарный план - это такой проектно - технологический документ, который определяет последовательность, интенсивность и продолжительность производства работ, их взаимоувязку, а также потребность (с распределением во времени) в материальных, технических, трудовых, финансовых и других ресурсах, используемых в строительстве. 

В основу составления рациональных календарных планов строительства закладывается нормализованная технология возведения зданий и сооружений. Она находит, как правило, отражение в технологических моделях строительства объектов. 

Основная задача календарного планирования состоит в составлении таких расписании выполнения работ, которые удовлетворяют всем ограничениям, отражающим в технологических моделях строительства объектов взаимоувязку, сроки интенсивности ведения работ, а также рациональный порядок использования ресурсов. 

Если заранее сформулирован критерий качества календарного плана (скажем, минимальная продолжительность возведения объекта или максимальная равномерность использования бригад рабочих и строительных машин), то наилучшим считается календарный план, оптимальный по этому критерию. 

Организация и планирование строительства предполагают согласование работ во времени и пространстве, т.е. разработку модели выполнения согласованного во времени и пространстве комплекса работ с целью достижения высоких технико-экономических показателей строительного производства. 

Критерий оптимальности должен отражать наиболее существенную характеристику плана (например, продолжительность строительства, себестоимость, прибыль строительной организации, производительность труда и др.). В разных условиях может приниматься за критерий любой из существенных показателей, при этом остальные показатели тоже учитываются в задаче планирования, но уже в качестве тех или иных ограничений. 

Существует множество допустимых вариантов планов, И методика календарного планирования должна позволять выбрать из всего этого множества оптимальный вариант по принятому критерию. По своему содержательному характеру задачи такого рода относятся к классу комбинаторных задач полного упорядочения во времени множества работ. Эффективное решение таких задач достигается при использовании экономико-математических методов и ЭВМ. 

При организации, планировании и управлении строительством используются все виды моделей, но наиболее широко изобразительные (графические): линейный календарный график, циклограмма, сетевой график в форме графа, а также табличные, например, матрицы. 

Важным этапом разработки планов является определение ресурсов, необходимых для выполнения проекта и их распределения. В зависимости от стадии проектирования календарные планы (КП) подразделяются на следующие виды: 

• календарный план или комплексный укрупненный сетевой график (КУСГ) поточной застройки комплекса зданий или сооружений в составе ПОС; 

• календарный план строительства отдельных объектов в составе ППР; на стадии рабочих чертежей; 

• календарный план осуществления отдельных строительных процессов - технологические карты на стадии разработки ППР; 

• разрабатывают также почасовые сменные графики, которые находят применения в работе домостроительных комбинатов (ДСК) при монтаже конструкций с транспортных средств («с колес»). 

В комплексный поток включаются  работы по возведению всех постоянных зданий и сооружении, входящих в состав строящегося комплекса, в том числе по тем сооружениям, зданиям, инженерным сетям, дорогам и т.п., которые строятся в подготовительный период. 

В составе проекта организации строительства для сложных строительных комплексов разрабатывается комплексный укрупненный сетевой график (КУСГ). 

Исходными данными для разработки КУСТ являются: 

• заданный срок строительства проектируемого предприятия (комплекса), а также имеющиеся решения по вопросам его материально-технического обеспечения; 

• технологические и компоновочные решения проекта (рабочего проекта): состав пусковых комплексов по очередям строительства, полный перечень объектов, технологическая последовательность ввода в действие производства и пр.; 

• состав и мощности организаций, намечаемых для осуществления строительства. 

При разработке КУСТ целесообразно выявить главную цель работ, отражающую технологическую последовательность строительства, монтажа и ввода в действие основного производства, основных жилых или других объектов соответствующего комплекса и принять ее за основу компоновки сетевой модели. При определении продолжительности работ КУСТ следует руководствоваться как действующими нормативами, так и данными о продолжительности проектирования и строительства аналогичных объектов. 

В основу календарных планов закладывается научно- обоснованная организация взаимодействия всех участников строительства и нормализационная технология производства работ, разработка которых осуществляется путем построения тех или иных организационно-технологических моделей строи- тельного производства. При этом независимо от способа моделирования, в календарных планах должны предусматриваться поточные методы организации производства, обеспечивающие наиболее рациональное и равномерное потребление ресурсов и непрерывный выпуск строительной продукции в нормативные или заданные сроки. 

После составления и расчета КУСТ проводится его оптимизация. На этой стадии путем последовательного, иногда многократного, улучшения первоначального варианта графика решаются следующие основные задачи: 

• выявление оптимальной продолжительности строительства, не превышающей директивной или нормативной; 

• выявление возможностей наиболее целесообразного использования капиталовложений, материально-технических и людских ресурсов путем распределения работ в пределах имеющихся резервов времени для более равномерного использования ресурсов и финансовых средств. 

Вопрос 42. Оборотные средства с.о.

Об.ср-ва- это активы пред-тия, к-рые принимают однократное участие в процессе производства, не изменяя при этом натурально-вещественную форму, полностью переносят свою стоимость на с/с гот. продукции. В каждом кругообороте об.ср-ва проходят 3 стадии: денежную (ден.ср-ва использ. для приобретения сырья, мат.,..); производственную (произв. запасы становятся незавершенным строит., гот. продукцией); товарную (реализация с.п.).

Состав об.ср-в: I. Оборотные фонды: 1. Произв. запасы (предметы труда, необходимые для обеспечения непрерывности процесса строит.произв., но еще не включенные в него): осн. строит.мат-лы; конструкции, детали и изделия; вспомогательные мат-лы (запчасти для ремонта, тара) и топливо; МБП. 2. Ср-ва в процессе произв-ва (произв.запасы, вступая в процесс произв-ва, становятся ср-вами в процессе произв-ва и наз. об.фондами в процессе произв-ва): незавершенное произв. СМР- незавершенная часть строит.произв., без к-рой процесс произв-ва не может осуществляться беспрерывно (работы, к-рые не м.б. включены в акты приемки и оплачены зак-ком); расходы будущих периодов (для подготовки произв. процесса и обеспечения бесперебойного строит.произв.: строит-во временных зданий и соор-ний, доставка и монтаж машин на стройплощадке, испытание мат-лов и конструкций); полуфабрикаты собственного произв-ва (детали, конструкции, изделия не прошедшие всех стадий сборки и испытаний). II. Фонды обращения: средства в расчетах- сумма по предъявленным зак-кам счетам, срок оплаты по к-рым ещё не наступил (реализация объекта это определенный период времени, в течении к-рого ранее затраченные ср-ва находятся в стадии расчетов с зак-ками), Дз и Кз; денежные ср-ва- это сумма наличных ср-в в кассе, свободные ден.ср-ва на р/с, валютном и др. счетах, ценные бумаги.

Соотношение между отд. эл-ми об.ср-в показывает их структуру(она выражается через % содержание каждого эл-та затрат в общей их стоимости. Она зависит от многих факторов (хар-р выполняемых СМР, трудо- и материалоемкость СМР, степень механизации,..) и изменяется во времени.

Источники формирования: 1. Собственные ср-ва (нужны для обеспечения нормальной и бесперебойной работы с.о.: покрятия min потребности в запасах, задела по незавершенке): уставной капитал, прибыль, добавочный кап-л, резервный кап-л. 2. Заемные ср-ва- ср-ва, привлекаемые орг-цией из различных источников фин-ния: Кt и суммы, полученные в долг от физ. и юр. лиц. 

Нормирование об.ср-в: это разработка норм и нормативов (для каждого эл-та в ден. выражении) расходования об.ср-в, необходимых для создания запасов, достаточных для бесперебойной работы с.о.: Н=Аoi(однодневный расход эл-та по смете затрат)* Тз(норма запаса в днях). Необходимо тж учесть след. факторы: транспортный (время от оплаты до поступления мат-лов на склад), текущий (запас на интервал между 2мя поставками), страховой (во избежание перебоев из-за нарушения сроков поставки). Норматив по незавершенке: Нпи=НПн(остаток незавершенки на нач.соотв. квартала)+ QСМР(объем СМР на соотв. квартал)-ГП(ввод в действие гот.объектов). Норматив по расходам будущих периодов: Нб.п.= Фн(ср-ва на расходы буд.периодов)+ Зпл(затраты на эти цели)-Зс.р.(затраты, подлежащие списанию на с/с). Общий норматив об.ср-в складывается из потребностей по его отдельныи эл-там. 

Эфф-ть использ. об.ср-в хар-ся показ-лем их оборачиваемости, хар-щим скорость их оборота и отражающий взаимосвязь размера об.ср-в, объема СМР и времени их выполнения. Выделяют след. показатели оборачиваемости: 1.Коэф. обор-ти= выручка/ ср.стоим. об.ср-в за тот же период; 2.Прод-ть 1го оборота= число дней в этом периоде/коэф.обор-ти; 3.Коэф.загрузки= ср.стоим. об.ср-в/выручка. Все эти показ-ли имеют большое зн-ние для оценки фин.состояния орг-ции, т.к. скорость приращения об.ср-в в ден. форму оказывает влияние на платежеспос-ть пред-тия. В соотв. со стадиями кругооборота об.ср-в можно выделить след. направления ускорения их оборачиваемости: 1.Стадия произв.запасов (систематическая проверка запасов, замена дорогих мат-лов без снижения кач-ва, установление прогрессивных норм расхода); 2.Стадия произв-ва (ритмичность и непрерывность работы, комплексное использ. сырья, сокращение длительности произв.цикла); 3.Стадия обращения (ускорение реализ. продукции, орг-ция маркетинговых исследований, ( Дз и Кз)     

Вопрос 43. Экономико-математические методы и их применение в экономике и управлении строительством.

Анализ ПХД предприятия направлен на оценку ее эффективности и рационального использования сырьевых, трудовых, финансовых и других ресурсов предприятия, выявление резервов производства, подготовку аналитической базы для принимаемых управленческих решений.

Выявление взаимосвязи между анализируемыми факторами ПХД осуществляется с помощью ряда приемов анализа, одним из которых является экономико-математический метод.

Использование этих методов обеспечивает сокращение сроков проведения анализа, более полный охват влияния факторов. Упрощенные расчеты заменяются более точными вычислениями. Появляется возможность решения многомерных задач. 

ВИДЫ ЭММ:

1. Экономико-математические модели позволяют получить схематическое представление об исследуемом явлении, охарактеризовать и количественно описать его характерные черты, внутреннюю структуру и внешние связи. С этой целью используются уравнения-неравенства, функции. 

2. Математическое программирование – очень быстро развивающийся отдел прикладной математики. С помощью этих методов можно производить плановые расчеты, оценить степень напряженности планового задания, определить дефицитность тех или иных производственных ресурсов, а также определить экономическую эффективность принятого варианта хозяйствования по сравнению с другими вариантами решения той же хозяйственной проблемы. С помощью этого метода можно определить  экономический эффект от внедрения отдельных технико-экономических усовершенствований, а также определить внутрихозяйственные потери, допущенные вследствие принятия неоптимального решения. 

3. Метод корреляции и регрессионного анализа (парная и множественная).

4. Эвристические методы – основаны на интуиции хозяйственного руководителя.

5. Теория игр – цель: выбор оптимальной стратегии для участников, для чего используются упрощенные модели расчета.

6. Теория массового обслуживания. Позволяет с определенной степенью достоверности минимизировать издержки от содержания клиентов и содержания аппарата обслуживания.  

Воспрос 44. Способы определения себестоимости строительства и состав себестоимости.

При составлении смет (расчетов) инвестором и подрядчиком могут применяться различные методы и, в частности, ресурсный, ресурсно-индексный, базисно-индексный, базисно-компенсационный, а также на основе банка данных о стоимости ранее по- строенных или запроектированных объектов-аналогов. 

Выбор метода составления смет (расчетов) осуществляется в каждом конкретном случае в зависимости от условий контракта и общей экономической ситуации. 

Ресурсный метод определения стоимости строительства представляет собой способ составления смет, при котором по видам работ показываются в натуральных измерителях расходы материалов, изделий и конструкций, затраты времени эксплуатации машин и затраты труда рабочих, а цены и тарифы на указанные ресурсы принимаются текущие (на момент составления смет). Этот метод позволяет определить, сметную стоимость строительства зданий (сооружений) на любой момент времени, в том числе учитывать дополнительные затраты на ресурсы в ходе осуществления строительства. 

Необходимые для производства работ ресурсы устанавливаются исходя из проектных материалов, различных нормативных и других источников. 

Ресурсно-индексный метод — это сочетание ресурсного метода с системой индексов цен на ресурсы, используемые в строительстве. 

Базисно-индексный метод — это использование системы текущих и прогнозных индексов цен по отношению к стоимости, определенной в базисном уровне или в текущем уровне предшествующего периода. 

Приведение к уровню текущих (прогнозных) цен выполняется путем перемножения базисной стоимости по строкам сметы и каждому из элементов технологической структуры капитальных вложений на соответствующий индекс по отрасли (подотрасли) или виду работ с последующим суммированием итогов сметного документа по соответствующим графам. 

Базисно-комненсационный метод — это суммирование стоимости, исчисленной в базисном уровне сметных цен, и определяемых расчетами дополнительных затрат, связанных с ростом цен и тарифов на потребляемые в строительстве ресурсы (материальные, технические, энергетические, трудовые, оборудование, инвентарь, услуги и пр.), с уточнением этих расчетов в процессе строительства в зависимости от реальных изменений цен и тарифов. 

При этом методе стоимость определяется в два этапа: на первом этапе определяют базисную стоимость (по сметным нормативам 1991 или 1984 г.). Одновременно делают ориентировочный прогноз удорожания базисной стоимости в связи с ожидаемой инфляцией и ростом цен и тарифов на ресурсы, используемые при строительстве; 

на втором этапе, при оплате работ, проводят расчет дополнительных затрат, вызванных реальными изменениями цен. 

Итоговая стоимость при этом методе складывается из ее базисного уровня на начало строительства и всех фактических дополнительных затрат (компенсационного фонда). 

В условиях рыночных отношений ресурсные и ресурсно-индексные методы имеют приоритетное значение. 

Рассмотрим содержание категории «себестоимость» применительно к деятельности строительных организаций. 

Себестоимость строительно-монтажных работ, выполненных строительной организацией собственными силами, включает расходы на приобретение материалов, топлива, энергии, от труда наемных работников, компенсацию износа используемых основных фондов и другие затраты. Все издержки в зависимости от способов их включения в себестоимость работ подразделяются на прямые и накладные (косвенные). 

Под прямыми затратами подразумевают расходы, связанные с производством строительных работ, которые можно прямо и непосредственно включать в себестоимость конкретных строительных объектов, 
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где П — прямые затраты на осуществление строительно-монтажных работ; М — стоимость используемых непосредственно при выполнении строительных работ материалов, строительных конструкций, деталей, топлива, электроэнергии, пара, воды и т.п. и затраты определяются исходя из стоимости приобретения ре- сов; расходов на их доставку; заготовительно-складских расходов; с учетом оплаты процентов за кредит, предоставляемый поставщиком в соответствии с договором подряда; наценок и комиссионных вознаграждений, уплаченных снабженческим организациям. Следует отметить, что стоимость приобретения материальных ресурсов определяется по действующим ценам без налога на добавленную стоимость; 3 — расходы на оплату труда производственных рабочих и работников из числа линейного персонала в случае включения их в состав бригад, занятых непосредственно на строительных работах. В состав этих издержек также включаются: стоимость продукции, выделяемой в порядке натуральной оплаты работникам; выплаты стимулирующего характера (премии, надбавки и пр.); компенсации, связанные с режимом боты и условиями труда; оплата очередных и дополнительных пусков и т. д.; А — расходы на содержание и эксплуатацию строительных машин и механизмов, которые включают амортизационные отчисления на полное восстановление строительных ин и механизмов и других производственных основных фондов; арендную плату за пользование арендованной техникой в размерах, установленных договором; затраты на техническое оборудование, издержки на ремонт; оплату труда рабочих, занятых явлением строительными машинами и механизмами; расходы топливо, энергию и другие эксплуатационные ресурсы и некоторые другие издержки. Под накладными (косвенными) затратами понимают расходы, связанные с организацией и управлением производством строительных работ, относящихся к деятельности строительной организации в  целом. Накладные (косвенные) издержки включают: административно-хозяйственные расходы, предусматривающие ату труда административно-хозяйственного персонала, отчисления на социальные нужды (на государственное социальное и медицинское страхование, пенсионное обеспечение, в государственный фонд занятости населения и т. д.)  содержание канцелярии, командировки и т. д.; 

затраты на обслуживание работников строительства, включающие расходы на подготовку и переподготовку кадров, на обеспечения необходимых санитарно-гигиенических и бытовых условий, издержки на охрану труда и технику безопасности и т. д.; 

расходы на организацию работ на строительных площадках, включающие издержки, связанные с износом и ремонтом малоценных и быстроизнашивающихся инструментов и производственного инвентаря, используемых в производстве подрядных работ и не относящихся к основным доходам; содержание пожар. ной и сторожевой охраны; расходы по проектированию производств работ и т. д.; 

прочие накладные затраты, включающие платежи по обязательному страхованию имущества строительной организации; платежи по кредитам банка в пределах ставки, установленной законом; расходы, связанные с рекламой, и т. д.;

издержки, не учитываемые в нормах накладных расходов, но относимые на их счет. Сюда могут быть включены пособия в связи с потерей трудоспособности из-за производственных травм, выплачиваемые работникам на основании судебных решений; налоги, сборы, платежи и другие обязательные отчисления (налог на пользователей автомобильных дорог, плата за землю и т.п.); возмещаемые заказчикам строек расходы за счет прочих затрат, относящихся к деятельности подрядчика, и другие издержки. 

Себестоимость строительно-монтажных работ (С,) определяется по формуле 
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  где 
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— накладные расходы. 

В строительстве используются показатели сметной (определенной в сметах), плановой (рассчитанной строительной организацией с учетом конкретных условий) и фактической (реально сложившейся на строительной площадке) себестоимости строитель 

монтажных

Сметная себестоимость определяется проектной организаций в ходе составления необходимого комплекса проектных документов по сметным нормам и ценам в масштабе, действующем на момент ее расчета.  

Она является базой для расчета плановой себестоимости строительно-монтажных работ и позволяет, с одной стороны, строительной организации прогнозировать предварительно уровень своих будущих затрат, а с другой стороны, заказчику — оценить предел (рамки), в которых может осуществляться торг с подрядной строительной организацией. И, наконец, сметная себестоимость является основным показателем, по которому государственные органы налогообложения контролируют прибыльность конкретной сделки строительной организации. 

Вопрос 48. Риск предпринимательской деят-ти и фин-кред деят-ти в стр-ве.

Предпринимательская деятельность в строительных организациях сопряжена с опасностью денежных потерь особенно в производстве, сбыте строительной продукции, инвестировании и кредитовании. Эта опасность вытекает из специфики тех или иных финансово-хозяйственных операций.

В общем (классическом) случае под рисками следует понимать вероятность (возможность) потери предприятием строительства части своих средств, недополучения прибыли или возникновения дополнительных расходов при изменении экономической ситуации в процессе осуществления предпринимательства. Необходимо всегда и своевременно рассчитывать максимально возможные потери по данному виду или типу риска, затем сравнить с объемами капитала строительного предприятия, подвергаемого риску, и сопоставить все возможные потери с общим объемом собственных денежных средств. Т.о. можно определить, не приведет ли данный риск к банкротству, к тем или иным потерям. В этом заключается общая стратегия управления риском, позволяющая принимать определенные решения.

Предпринимательский риск делится на финансовый и коммерческий. Финансовый делится на валютный, кредитный, процентный и рыночный. Коммерческий – на маркетинговый и деловой.
Валютный риск – это вероятность получения валютных доходов или потерь, связанных с изменением курса одной иностранной валюты по отношению к другой.

Кредитный риск – это вероятность получения определенного результата кредитором после уплаты (неуплаты) заемщиком основного долга, процентов по кредиту в соответствии с условиями оговора.

Типы кредитного риска:

1) Риск невозврата кредита; 2) Депозитный риск – связан с досрочным отзывом вкладчиками своих вкладов; 3) Лизинговый: качество лизинговой сделки, нарушение сроков поставки оборудования; 4) Факторинговый – вероятность получения определенного результата посредством покупки специализированной финансовой компанией денежных требований экспортера импортеру. При покупке требований фоакторинговая компания применяет обычно открытую цессию, т.е. извещает покупателя об уступке требований экспортера, и реже скрыую, когда покупателю о ней не сообщается. 5) Форфейтный риск – риск кредитной организации по оплате долгового обязательства импортера, без права регресса (оборота) долговых и платежных документов на прежнего владельца. Форфейтирование как форма кредитования внешней торговли дает некоторые преимущества экспортеру: страхование риска неплатежа, освобождение его от дебиторсокй задолженности и др.

Процентный риск – вероятность получения определенного результата кредитными и другими учреждениями в результате изменения процентных ставок, выплачиваемых ими по привлеченным средствам, над ставками по предоставленным кредитам. Делится на позиционный и структурный.

Рыночный (портфельный) риск – вероятность получения определенного результата по операциям, связаным с выпуском, размещением и куплей-продажей ценных бумаг.

Коммерческий риск является следствием неопределенностей, возникающих в отношениях продавца и покупателя, на этапах снабжения ресурсами и организации сбыта. Причины коммерческого риска: изменение цены продажи или покупки после заключения сделки, неплатежеспособность покупателей, изменение спроса на продукцию, отказ заказчика от приема продукции, изменение величины издержек производства.
Вопрос 49. Анализ финансовой устойчивости в строительной организации.

Финансовое состояние — это комплексное понятие, которые характеризуется системой показателей, отражающих наличие, структуру и динамику имущества (активов) строительной организации, финансовую устойчивость, ликвидность и платежеспособность. В условиях рынка значение финансового состояния превращается из формального момента в определяющий деятельность строительной организации. 

Финансовое состояние строительных организаций интересует как внешних потребителей результатов анализа (кредиторов, поставщиков, других реальных и потенциальных деловых партнеров), так и внутренних потребителей (собственников средств, акционеров). В зависимости от потребителей результатов анализа определяется его содержание. Внешние потребители располагают в основном данными баланса предприятия, внутренние — ставят более обширные задачи и используют всестороннюю информацию, позволяющую выявить влияние на финансовое состояние многих сторон и факторов производственно-хозяйственной деятельности. 
Данные, содержащиеся в балансе предприятия, позволяют дать оценку объема и динамики имущества, находящегося в распоряжении строительной организации, а также выделить в составе активов оборотные (мобильные) и внеоборотные (иммобилизованные) средства. 

Если в строительной организации наблюдается рост имущества, это может быть обусловлено рядом причин: расширением производственной деятельности; инфляционными процессами, влиянием переоценки основных фондов и т. п. Уменьшение активов может явиться следствием сужения объема производства из-за потери производственной мощности, сокращения платежеспособности заказчиков, недоступности приобретения материалов и др. 

Рассмотрим важнейшие составляющие имущества (активов) строительной организации. Увеличение объема основных средств может быть оценено положительно в случае, если рост этих средств сопровождается соответствующим ростом объема строительного производства. Другой причиной роста основных средств может быть чисто учетная операция, вызванная результатами переоценки основных фондов, что не может сопровождаться увеличением производственных возможностей организации. 

Рост объема и увеличение доли оборотных средств с финансовой точки зрения должны оцениваться положительно, так как повышаются мобильность, маневренность имущества, ускоряется его оборачиваемость, что является составным элементом повышения эффективности производственно-хозяйственной деятельности. 

Однако без более глубокого анализа сделать однозначный вывод нельзя. Вполне допустима ситуация, при которой рост оборотных средств явился следствием замедления их оборота. 

Увеличение удельного веса запасов и производственных затрат, не сопровождающееся ростом производства, может свидетельствовать о стремлении строительной организации защитить денежные активы от обесценивания под воздействием инфляции либо о нерационально выбранной хозяйственной стратегии, в результате которой значительная часть текущих активов иммобилизуется в запасах, что может лишь ухудшить финансовое состояние анализируемой организации. 

Повышение темпа роста дебиторской задолженности может свидетельствовать об использовании стратегии ссуд для потребителей своей продукции и о положении, при котором организация мирится с отсутствием в ее распоряжении части своего дохода. Дебиторскую задолженность следует расшифровать по каждой статье, по каждому задолжнику, по причинам возникновения и срокам возникновения, чтобы не упустить сроков истечения исковой давности, что приведет к потере собственных оборотных средств. Дебиторскую задолженность следует подразделять на нормальную (срок уплаты которой не наступил) и неоправданную (при нарушении срока уплаты). Наличие и особенно рост дебиторской задолженности по причине растрат и хищений являются свидетельством недостатков в учете и охране собственности. 

Поскольку активы строительной организации формируются из собственных и заемных средств, оценка ее финансового положения требует предварительного анализа пассива баланса. Для оценки источников покрытия имущества сопоставляются величины итога и составляющих пассив статей баланса, а также их удельные веса на начало и конец анализируемого периода. 

Увеличение доли собственных средств за счет любого источника способствует улучшению финансового состояния. При коллективной форме собственности строительной организации важно обратить внимание на сохранность собственных финансовых ресурсов. Величина уставного фонда должна быть не ниже суммы, зарегистрированной уставом, и не должна уменьшаться в течение анализируемого периода. Наличие в распоряжении строительной организации нераспределенной прибыли свидетельствует о возможности пополнить собственные оборотные средства и погасить часть краткосрочной задолженности. Важна оценка тенденций изменения и структуры заемных средств. Если растут долгосрочные кредиты, то это свидетельствует, что организация может уверенно прогнозировать свою перспективу. Привлечение краткосрочных ссуд требует оценки их необходимости и целесообразности, более детального анализа положения дел в строительной организации. Но в любом случае привлечение таких средств приводит либо к увеличению затрат (если оплата процентов за заемные средства включается в себестоимость), либо к уменьшению чистой прибыли (если проценты оплачиваются за счет прибыли). 

Анализ структуры пассива баланса имеет целью выбор альтернативных вариантов финансирования деятельности организации; основными критериями этого выбора являются степень риска, цена того или иного источника финансирования, условия его использования, сроки уплаты долга. Невыполнение долговых обязательств может привести к утрате права собственности на имущество строительной организации. 

Устойчивость финансового состояния — необходимое условие деятельности строительной организации в условиях возрастания риска при рыночной системе. Индикатором устойчивости финансового состояния является обеспеченность строительной организации собственными средствами. Наибольшая степень финансовой устойчивости достигается без привлечения заемных средств. Однако в рыночной экономике, особенно в кризисные периоды, сопровождаемые инфляцией, появляется необходимость привлечения заемных средств. Наличие заемных средств, их объем и динамику нельзя оценивать однозначно. Наличие заемных средств, с одной стороны, является ускорителем развития строительной организации и средством повышения эффективности ее деятельности, с другой — это свидетельство снижения финансовой устойчивости и повышения степени риска. Для обоснования привлечения заемных средств исходят из достигнутого уровня эффективности производственно-хозяйственной деятельности и так называемой цены заемных средств. 

Для оценки финансовой устойчивости строительной организации используется следующая система показателей. 

Коэффициент соотношения собственных и заемных средств, определяемый отношением суммы долгосрочных (Кт) и краткосрочных (Pр ) кредитов к величине собственных средств (Ис) за минусом убытков прошлых лет (Упл) и отчетного года (Уог): 
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Чем выше значение этого коэффициента и чем больше его рост за анализируемый период, тем больше усиливается зависимость строительной организации от заемных средств, что свидетельствует об утрате ею своей финансовой устойчивости. Другим показателем, характеризующим финансовую устойчивость строительной организации, является коэффициент автономии (Ка), определяемый отношением суммы собственных средств (Ис ) к общей стоимости имущества строительной организации (И): 
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Оптимальное значение уровня этого коэффициента определяется в результате проведения более детального и углубленного анализа (50-60%). В любом случае по значению уровня этого коэффициента оценивается финансовая устойчивость строительной организации, а также уровень кредитного риска, т.е. определяется, насколько строительная организация защищена от потерь в период кризиса и имеет возможность дальнейшего привлечения заемных средств. 

Коэффициент маневренности характеризует долю оборотных средств в собственном имуществе организации.
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Величина коэффициента не должна быть меньше 0,5. Коэффициент характеризует эффективность использования собственных средств организации, уровень гибкости их использования.

Кроме того, в рассматриваемую систему показателей входит коэффициент долгосрочного привлечения заемных средств (Кдз), определяемый по формуле 
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Коэффициент характеризует долю долгосрочных займов в собственных средствах строительной организации. Чем стабильнее положение в стране, отрасли, чем успешнее деятельность строительной организации, тем у нее больше потребность в привлечении долгосрочных кредитов для расширения и совершенствования производства. В нынешней ситуации, когда столь неустойчива экономика и мало предсказуемы перспективы, долгосрочные кредиты вообще не выделяются. 

Следующий показатель — коэффициент иммобилизации (Ким), или коэффициент реальной стоимости основных средств, определяемый отношением остаточной стоимости основных средств (Оср) к величине суммарного имущества (И) строительной организации: 
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Этот показатель характеризует эффективность использования средств строительной организации с позиций их применения в предпринимательской деятельности. Значение данного коэффициента в значительной степени будет зависеть от того, имеет ли организация собственный парк строительных машин и какова степень удовлетворения этим парком потребностей строительной организации. Распространена комбинация двух вариантов: частично потребность в строительной технике удовлетворяется собственными основными фондами, а частично — используются средства специализированных управлений механизации. 

Устойчивость финансового состояния строительной организации можно оценить и по источникам формирования запасов и затрат (раздел II актива баланса). Если эта часть имущества обеспечена собственными оборотными средствами, то в строительной организации имеет место абсолютная финансовая устойчивость. Следующая ступень финансовой устойчивости может быть охарактеризована как нормальная. При ней запасы и затраты обеспечены условно собственными средствами, в состав которых дополнительно включены долгосрочные кредиты, погашение которых в анализируемом году не предстоит. Третьей ступенью является неустойчивое финансовое состояние, при котором для покрытия материальной части имущества привлекаются дополнительно и краткосрочные кредиты. И наконец, последняя ступень — кризисное состояние. Оно имеет место, когда покрытие затрат и запасов требует привлечь средства кредиторской задолженности. 
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1. абсолютная финансовая устойчивость -
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3. неустойчивое финансовое состояние 
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4. кризисное финансовое состояние 
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Устойчивость финансового состояния строительной организации можно охарактеризовать уровнем и динамикой коэффициента отношения (Ко ) дебиторской задолженности (Дз,) к кредиторской (Кз,): 
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Более благоприятно для устойчивости финансового состояния значение этого коэффициента >1. Если же кредиторская задолженность не обеспечена дебиторской, то финансовое состояние организации нельзя оценить как устойчивое. 

Наряду с расчетами источников формирования запасов рассчитывают коэффициент обеспечения запасов и затрат собственными оборотными средствами.
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Финансовое состояние строительной организации определяется и ликвидностью ее имущества, т. е. скоростью превращения в денежные средства. По этому признаку имущество можно подразделить на следующие группы: 1) высоколиквидные средства (все виды денежных средств и краткосрочных финансовых вложений А1; 2) быстрореализуемые средства (дебиторская задолженность А2; 3) низколиквидные средства (запасы и затраты) А3; 4) неликвидные средства (основные средства и внеоборотные активы) А4. В ходе анализа определяются величина средств и изменение ее за анализируемый период по каждой названной выше группе, а также изменение ее доли в объеме имущества. Выявляется причина происшедших изменений и дается им оценка. 

Эта же группировка имущества используется и для оценки платежеспособности строительной организации, для чего ликвидные активы сопоставляются с суммарной величиной краткосрочной и кредиторской задолженности. 

Платежеспособность — показатель финансового состояния организации, характеризующий способность рассчитываться с бюджетом, поставщиками, кредиторами и т. п. Наиболее полно текущую платежеспособность характеризует показатель абсолютной ликвидности (К,), определяемый отношением суммы быстро ликвидных средств к величине краткосрочной  кредиторской задолженности. Оценивая платежеспособность, необходимо учитывать подразделение задолженности по срокам ее погашения. Если организация не обладает достаточным размером денежных и приравненных к ним средств для оплаты задолженности, срок уплаты который уже наступил, она считается неплатежеспособной. В данном случае строительная организация рискует своей репутацией в деловом мире со всеми вытекающими отсюда отрицательными последствиями. При этом следует иметь в виду, что на современном этапе строительные организации сталкиваются с двумя негативными явлениями: массовой неплатежеспособностью заказчиков и инфляционными процессами. Оба эти явления отрицательно сказываются на платежеспособности организаций. Так, в условиях инфляции организации стремятся противодействовать обесцениванию денежных средств; одним из способов противодействия является увеличение материальных запасов, что приводит к снижению платежеспособности. 

Кроме коэффициента абсолютной ликвидности оцениваются величины коэффициентов промежуточной и общей ликвидности. Последние два коэффициента различаются величиной числителя. В коэффициенте промежуточной ликвидности числителем является наряду с денежными и приравненными к ним средствами еще и дебиторская задолженность. При расчете коэффициента общей ликвидности числитель его дополнительно увеличивается на величину низколиквидных средств. Если значение коэффициента общей ликвидности будет выше единицы (>1), то платежеспособность строительной организации нельзя оценить как обеспеченную. Помимо текущей платежеспособности следует оценить и ожидаемую платежеспособность, которая определяется с учетом ожидаемых поступлений. По результатам анализа финансового состояния строительной организации следует сделать конкретные выводы и оценить возможности улучшения ее финансового состояния. Причем разрабатываются различные варианты таких улучшений при различных условиях — от более пессимистичных до оптимистичных. 

По результатам проведения всех предусмотренных этапов анализа различных сторон деятельности строительной организации вместе с общей оценкой состояния и динамики эффективности производственно-хозяйственной деятельности следует выявить положительные и негативные факторы и тенденции и на основе этого выработать стратегию и тактику хозяйственного поведения для повышения эффективности функционирования строительной организации в будущем.

Вопрос 50. Сметные затраты на оплату труда – один из элементов прямых затрат.

Согласно действующему законодательству РФ об инвестиционной деятельности, о предприятиях и предпринимательской деятельности, а также в соответствии с рекомендациями по планированию и учету себестоимости СМР подрядчик и заказчик вправе самостоятельно по согласованным расчетам определять в составе свободных (договорных) цен на строительную продукцию (работы, услуги) размер средств на оплату труда работников, занятых в основной деятельности с отнесением затрат по оплате труда на себестоимость продукции (работ, услуг).

Для определения размера средств на оплату труда в сметах и свободных (договорных) ценах на строительство может использоваться один из следующих методов.

1. При применении ресурсного метода, когда в процессе составления локальных сметных расчетов (смет) размер средств на оплату труда в текущем (прогнозном) уровне цен требуется определить на основе показателей трудоемкости работ, выраженных в чел.-ч, может быть применена следующая формула:
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где 3 — расчетная величина средств на оплату труда в текущем (прогнозном) уровне цен по объекту (части его), учитываемая в составе прямых затрат локального ресурсного сметного расчета (сметы), тыс. руб.;

Т — трудоемкость работ (затраты труда рабочих-строителей и механизаторов), которая определяется по нормам, применяемым в подрядной организации, по объекту (его части), чел.-ч
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— фактическая (на момент расчета), по данным статистической отчетности, или прогнозируемая (договорная) на будущий период среднемесячная оплата труда одного рабочего (строителя и механизатора) в подрядной организации, тыс. руб.;

t — среднемесячное количество рабочих часов, применяемое при определении часовой тарифной ставки из установленной месячной тарифной ставки при 40-часовой рабочей неделе (ч/мес.).

2. При определении в составе прямых затрат размера средств на оплату труда на основе систематически устанавливаемого минимума оплаты труда в Российской Федерации может быть применена следующая формула:
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где 3 — расчетная величина средств на оплату труда в текущем (прогнозном) уровне цен по объекту (части его), учитываемая в составе прямых затрат локального ресурсного сметного расчета (сметы), тыс. руб.;

Т — трудоемкость работ (затраты труда рабочих-строителей и механизаторов), которая определяется по нормам, применяемым в подрядной организации, по объекту (его части), чел.-ч;
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 — минимальный месячный размер оплаты труда, устанавливаемый в Российской Федерации соответствующими решениями, тыс. руб.;

t — среднемесячное количество рабочих часов, применяемое при определении часовой тарифной ставки из установленной месячной тарифной ставки, при 40-часовой рабочей неделе (ч/мес.);
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— районный коэффициент к заработной плате, установленный действующим законодательством;
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 — коэффициент, учитывающий прочие выплаты (выслуга лет, дополнительные отпуска, премии, доплаты и надбавки за работы в сверхурочное и ночное время, выходные и праздничные дни и т. п.).

3. При применении других методов составления сметной документации, когда расчет строится на основе сметной величины заработной платы, учтенной в действующей нормативной базе, для определения размера средств на оплату труда в составе прямых затрат может быть применена следующая формула:
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где 
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 — суммарная по объекту (части его) величина основ- ной заработной платы соответственно рабочих-строителей и механизаторов в уровне сметных норм и цен, введенных в действие с 01.01.91 г. (или с 01.01.84 г. с повышающим коэффициентом 1,25). В ней учитывается и районный коэффициент к заработной плате, установленный действующим законодательством для соответствующего района страны; 
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 — индекс текущего (прогнозного) уровня средств на оплату труда в строительстве по отношению к уровню основной заработной платы рабочих, учтенной сметными нормами и ценами по состоянию на 01.01.91 г.

Вопрос 51. Сметные затраты на эксплуатацию строительных машин.

 В соответствии с порядком определения стоимости строительства и свободных (договорных) цен на строительную продукцию в условиях развития рыночных отношений в сметных расчетах (сметах) затраты на эксплуатацию строительных машин определяются исходя из данных о времени использования (нормативная потребность) необходимых машин (в маш.-ч) и соответствующей цены 1 маш.-ч эксплуатации машин.

Нормативная потребность в строительных машинах может определяться:

— либо на основе выделения и суммирования в локальной ресурсной ведомости или в локальном ресурсном сметном расчете (смете) ресурсных показателей на машины, применяемые на объекте (при выполнении работы), с сопоставлением полученных

результатов с данными проекта организации строительства (ПОС), согласованного с подрядчиком, или проекта производства работ (ППР) и выбором наиболее приемлемого для пользователя вари- анта; 

— либо сразу по данным ПОС, согласованного с подрядчиком, или ППР. 

Оценка итоговых данных о потребности в строительных машинах осуществляется: 

— в базисном уровне — по Сборнику сметных норм на эксплуатацию строительных машин (СНиП 4.03 — 91); 

— в текущем (прогнозном) уровне — на основе информации о текущих (прогнозных) ценах на эксплуатацию строительных машин. 

Информация о текущих ценах на эксплуатацию строительных машин может быть получена от подрядных строительно-монтажных организаций, трестов (управлений) механизации или каких- либо других организаций, в распоряжении которых находится строительная техника. 

Для определения стоимости 1 маш.-ч эксплуатации строительных машин (C расчетным путем может быть использована формула 

С=А+ 3+ Б+ Э+ С+ Г+ Р+ П, 

где А — норматив постоянных эксплуатационных затрат — нормативные амортизационные отчисления на полное восстановление машин, руб./маш.-ч; 

3 — норматив заработной платы рабочих, управляющих строительными машинами, руб./маш.-ч; 

Б — норматив затрат на замену быстроизнашивающихся частей, руб./маш.-ч; 

Э — норматив затрат энергоносителей, руб./маш.-ч; 

С — норматив затрат смазочных материалов, руб./маш.-ч; 

Г — норматив затрат гидравлической жидкости, руб./маш.-ч; 

Р — норматив затрат на все виды ремонтов, техническое обслуживание и диагностирование машин, руб./маш.-ч; 

П — норматив затрат на перебазирование машин с одной строительной площадки (базы механизации) на другую площадку, руб./маш.-ч. 

Можно использовать для определения сметных затрат по эксплуатации строительных машин также формулу 


[image: image138.wmf](

)

нр

эксп

год

ед

ч

маш

К

С

С

С

С

×

+

+

=

.


где 
[image: image139.wmf]ед

С

— единовременные затраты на 1 маш.-ч, руб./маш.-ч; 
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 — годовые затраты на 1 маш.-ч, руб./маш.-ч; 
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— эксплуатационные затраты на 1 маш.-ч, руб./маш.-ч; 


[image: image142.wmf]нр

К

— коэффициент, учитывающий накладные расходы управлений и баз по эксплуатации строительных машин. 

Единовременные затраты учитывают стоимость перебазировки машин с базы на строительную площадку или с одной строительной площадки на другую. В единовременные затраты входят также затраты по монтажу, демонтажу, погрузке и разгрузке перебазируемых машин, а также затраты по использованию монтажных средств. 

Годовые затраты соответствуют амортизационным отчислениям. 

К эксплуатационным расходам относятся: заработная плата рабочих, занятых управлением и обслуживанием машин, затраты на электроэнергию, топливо, сжатый воздух, смазочные и обтирочные материалы, содержание и ремонт временных рельсовых путей для башенных кранов и ряд других затрат. 

Текущий уровень сметных цен на соответствующий вид строительных машин может быть определен и на основе базисного уровня цен, приведенных в Сборнике сметных норм на эксплуатацию строительных машин (СНиП 4.03 — 91), и индексов изменения стоимости, рассчитанных исходя из имеющейся информации о текущих ценах на эксплуатацию машин. При этом может быть использован как прямой счет (путем калькулирования), так и метод унифицированных ресурсно-технологических моделей (PTM) по соответствующим группам машин, в которых приводятся данные о потребности в материальных ресурсах (топливо, смазочные материалы, электроэнергия, запчасти, амортизация, затраты тру- да машинистов, а также рабочих, занятых на обслуживании и перебазировании машин, и другие статьи затрат), а также базисная стоимостная оценка этих ресурсов, сопоставляемая с текущим уровнем цен на эти ресурсы. 

Вопрос 52. Порядок определения накладных расходов.

Накладные расходы в строительстве включают затраты на управление и хозяйственное обслуживание строительно-монтажных работ и связаны с обеспечением необходимых условий для функционирования процесса строительного производства. Совместно с прямыми затратами они составляют сметную себестоимость строительно-монтажных работ. 

Общая совокупность накладных расходов делится на четыре части. 

1. Административно-хозяйственные расходы: 

— заработная плата ИТР, служащих и младшего обслуживающего персонала (МОП); 

— командировочные; 

канцелярские, почтово-телеграфные и другие расходы; 

 оплата консультационных, аудиторских услуг;

другие. 

2. Расходы на обслуживание работников строительства: 

— подготовка и переподготовка кадров; 

— отчисления на медицинское и социальное страхование; 

— охрана труда и техника безопасности; 

— обеспечение санитарно-гигиенических и бытовых условий; — другие. 

3. Расходы на организацию работ на строительной площадке: — пожарная и сторожевая охрана; — содержание лабораторий; 

— отчисления на проектирование производства работ; 

— благоустройство и содержание строительной площадки; — другие. 

4. Прочие накладные расходы: 

страхование имущества организации;

 платежи по кредитам банков; 

— расходы по рекламе, представительские расходы. Величину накладных расходов определяют косвенным счетом на основе: 

— индивидуальной нормы накладных расходов конкретной строительной организации путем калькулирования по статьям затрат; 

— системы показателей накладных расходов: а) по видам строительных и монтажных работ; б) по укрупненным показателям на основные виды строительства; 

— норм накладных расходов на строительные, монтажные, специальные работы, введенных в действие с 01.01.91 г. для определения базисной стоимости строительства. 

В качестве базы расчета величины накладных расходов могут быть использованы величина сметных прямых затрат и фактическая величина средств на оплату труда рабочих-строителей и рабочих, обслуживающих строительные машины. 

При использовании норм накладных расходов, введенных в действие с 01.01.91 г., в качестве базы исчисления для определения величины накладных расходов принимается размер сметных прямых затрат. 

Система показателей накладных расходов по видам строительных и монтажных работ и укрупненных показателей по видам строительства применяется при определении величины накладных расходов, когда в качестве расчетной базы используется фактическая величина средств на оплату труда. 

Индивидуальные нормы накладных расходов могут разрабатываться и использоваться применительно к любой выбранной подрядчиком базе исчисления накладных расходов. 

Окончательное решение по выбору вариантов исчисления накладных расходов принимается заказчиком (инвестором) и подрядной организацией в ходе переговоров. 

Вопрос 53. Показатели эффективности инвестиций.

Эффективность инвестиций определяется соотношением результата от вложений и инвестиционных затрат. Результат применительно к интересам инвестора может представлять прирост национального дохода, экономию общественного труда, снижений текущих расходов по производству продукции или оказанию услуг, рост дохода или прибыли предприятия, снижение энергоемкости и ресурсоемкости продукции, уменьшение уровня загрязнения окружающей среды и другие показатели. Затраты включают в себя размеры инвестиций, необходимых на осуществление технико-экономических исследований инвестиционных возможностей, разработки ТЭО или бизнес-плана реализации инвестиционного проекта, на проектно-изыскательские работы, включая авторский надзор, на производство СМР, на приобретение и монтаж оборудование, на содержание дирекции строящегося предприятия, на аренду земли, на компенсацию потерь с/х предприятий при временном отчуждении угодий для обустройства строительных карьеров, временных поселков, на подготовку или переподготовку кадров, на прирост оборотного капитала, а также другие расходы.

Показатели эффективности инвестиций могут быть получены путем сопоставления результата (Р) и затрат (3) между собой различными способами: 

1) показатель вида Р/3 max характеризует результат, полученный на единицу затрат. Например, рентабельность капитальных вложений, представляющая отношение прибыли к единовременным затратам; 

2) отношение 3/Р min означает удельную величину затрат, приходящихся на единицу достигаемого результата. Примером такого вида показателя может служить срок окупаемости инвестиций, определяемый как отношение дополнительных единовременных затрат к приросту прибыли реконструируемого предприятия; 

3) разность (P — 3) max характеризует величину превышения результатов над осуществленными затратами. В таком виде выступает, например, показатель «интегральный эффект», отражающий превышение стоимостных оценок приведенных результатов над совокупностью приведенных затрат за расчетный период; 

4) разность (3 — P) min показывает превышение затрат над получаемым при этом результатом. Сумма приведенных капитальных и эксплуатационных расходов может быть отнесена к данному виду показателей оценки экономической эффективности вариантов реализации инвестиций. Определение приведенных затрат по сравниваемым вариантам может осуществляться с учетом уменьшения текущих издержек за счет увеличения единовременных вложений; 

5) 
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→ max, показатель -+ max отражает удельную величину эффекта, приходящегося на единицу получаемых результатов. Среди приведенных выше видов показателей иногда различают показатели эффекта и эффективности инвестиционных вложений. Эффект инвестиций представляет разность результата и затрат (P — 3); эффективность инвестиционных затрат — отношение результата к затратам (Р/3). Однако такое деление показателей является весьма условным. 

Эффективность инвестиций может выражаться при учете затрат и результата как в натурально-вещественной, так и в стоимостной (денежной) форме. Примерами показателей эффективности инвестиций при выражении результата и затрат в натуральной форме могут служить отношение величины объема или площади жилого здания к трудозатратам в чел.-днях, потребным для возведения данного здания. При стоимостной форме результата и затрат в качестве показателей эффективности могут выступать срок окупаемости инвестиций за счет снижения себестоимости продукции, отношение прироста прибыли к капитальным вложениям, обусловившим этот прирост. 

Эффективность инвестиций может также устанавливаться при выражении результата в стоимостной, а затрат в натуральной форме, и наоборот, когда затраты рассчитываются в рублях, а результат — в натуральных измерителях. В первом случае в качестве показателей эффективности может служить, например, отношение прироста прибыли к увеличению производственных площадей предприятия. Во втором — отношение повышения уровня надежности или срока службы сооружения к увеличению его сметной стоимости. 

Стоимостные показатели экономической эффективности инвестиций, несмотря на их недостатки, являются в настоящее время главнейшими показателями обоснования программ и проектов. Стоимостные показатели экономической эффективности выступают в виде комплексного показателя, учитывающего в де- нежной форме затраты прошлого и настоящего труда. 

Попытки разработать другие комплексные показатели эффективности такие, как трудозатратные, энергозатратные показатели, пока не дали положительных результатов. Трудозатратный показатель, базирующийся на измерении затрат и результата в единицах рабочего времени общественного труда, а не в рублях, весьма сложен для практического использования, ибо проблематичны сведение (перевод) сложного труда к простому, а также приведение прошлого (овеществленного) труда к живому (настоящему) труду. 

Весьма затруднительна также оценка эффективности инвестиций с помощью комплексного энергетического критерия, предполагающего выражение затрат овеществленного и живого труда с помощью измерителей энергозатрат. Такое энергоизмерение базируется на энергетическом анализе общественного производства, идея которого была впервые выдвинута в XIX в. С. Подолинским, утверждавшим, что финансовой статистике следует пред- почесть энергетическую. 

Хотя энергоподход позволяет сравнить неоднородные потребительные стоимости, а также однородные или взаимозаменяемые продукты, производимые в разных отраслях, сложность применения данного подхода к оценке эффективности инвестиций обусловливается отсутствием нормативов энергозатрат на различные виды работ, продукции и услуг, а также неясностью вопроса учета разновременности энергетических расходов. 

В стоимостной форме показатели эффективности инвестиционных вложений могут отражать как общую (абсолютную), так и сравнительную (относительную) экономическую эффективность затрат. Показатели сравнительной эффективности используются для целей выбора наиболее рационального решения. Показатели общей эффективности позволяют оценить эффективность вкладываемого капитала по выбранному инвестиционному проекту. Если для расчета сравнительной экономической эффективности достаточно учесть только изменяющиеся по вариантам части затрат и результата, то при определении общей экономической эффективности учитываются полностью все затраты и в полном объеме результат, обусловливаемый этими: затратами. 

При вариантном анализе инвестиций показатели сравнительной эффективности должны дополняться показателями общей эффективности затрат, так как выбранное решение должно соответствовать требуемой инвестором норме дохода на вкладываемый капитал. 

Общая эффективность не может заменить сравнительную, и наоборот. Решение, выбранное в соответствии с показателями сравнительной экономической эффективности, может оказаться невыгодным с позиции общей эффективности. Без глубокого анализа показателей как общей, так и сравнительной эффективности нельзя быть уверенным в выборе наиболее качественного решения. В силу того, что принимаемое решение должно быть наивыгоднейшим из числа сравниваемых вариантов, а также быть экономически эффективным само по себе, анализ показателей общей и сравнительной эффективности необходимо проводить в неразрывном единстве. 

При оценке эффективности инвестиционных проектов важное место занимает учет социальных и экологических результатов реализации проекта. Однако результаты мероприятий, связанных с изменением количества рабочих мест, промышленной эстетикой, техникой безопасности, улучшением условий труда, жилищных и культурно-бытовых условий трудящихся, развитием сферы обслуживания, экономией свободного времени населения, охраной окружающей среды и рациональным использованием природных ресурсов, нередко не могут быть выражены в стоимостной форме. 

В этих условиях наиболее эффективное решение следует находить путем совокупной оценки как стоимостных, так и натуральных показателей. 

Учитывая недостатки ценообразования, стоимостную форму показателей эффективности инвестиций необходимо, в общем случае, дополнять вещественно-натуральными показателями, отражающими различие сравниваемых вариантов как в производственной, так и в социально-экологической сферах. 

Вопрос 54. Показатели народно-хозяйственной эффективности.

Показатели экономической эффективности инвестиций могут различаться по следующим признакам: уровень инвесторских целей, характер и временной период учета результатов и затрат, цель использования показателей, 

Среди показателей экономической эффективности инвестиций в зависимости от уровня инвесторских целей выделяют показатели народнохозяйственной, бюджетной и коммерческой эффективности. 

Показатели народнохозяйственной эффективности учитывают результаты и затраты, выходящие за пределы прямых финансовых интересов участников инвестиционных проектов. 

Так, при определении народнохозяйственной эффективности сооружения транспортных магистралей должен учитываться помимо отраслевого (транспортного) эффекта также внеотраслевой (внетранспортный) эффект, связанный с освоением природных ресурсов, ускорением развития производства, улучшением социальной сферы в районе тяготения дороги, а также с влиянием на природную среду. 

Расчет показателей народнохозяйственной эффективности осуществляется с учетом прямых, сопутствующих, сопряженных и прочих инвестиционных затрат. Прямые инвестиции представляют собой вложения, необходимые непосредственно для реализации инвестиционного проекта. Так, например, прямые капитальные вложения включают в себя затраты на строительно-монтажные работы, приобретение оборудования, инструмента и инвентаря, а также прочие работы и затраты (отвод земли для размещения сооружений, средства на выполнение проектно-изыскательских и научно-исследовательских работ и т. д.). Сопутствующие инвестиции — вложения в другие объекты, строительство или реконструкция которых необходимы для нормального функционирования основного объекта. Эти вложения могут быть, например, обусловлены развитием инфраструктуры сооружаемых объектов. Сопутствующие инвестиции могут потребоваться для строительства и реконструкции дорог, организации автохозяйства, сооружения линий электропередач и т. д. 

Сопряженные инвестиции — инвестиции в смежные отрасли народного хозяйства, обеспечивающие основными и оборотными фондами строительство (реконструкцию) и последующую эксплуатацию объектов. Сопряженные вложения могут осуществляться, например, в увеличение мощностей предприятий стройиндустрии и промышленности строительных материалов, развитие энергетической и сырьевой базы, охрану окружающей среды и т. п. Потребность в сопряженных инвестициях в смежные отрасли возникает при недостатке необходимых резервов мощностей действующих предприятий, обеспечивающих строительство и после- дующую эксплуатацию сооружаемого объекта топливом, электроэнергией, строительными материалами и конструкциями, подвижным составом и другой продукцией. Прочие инвестиции включают в себя затраты на проезд работников и их семей на новостройки, затраты на подготовку кадров строителей и эксплуатационников, расходы на консервацию высвобождающихся основных фондов, на увеличение оборотных средств предприятий и другие (прочие) единовременные затраты. 

Вопрос 55. Показатели сравнительной эффективности инвестиций.

Для выбора вариантов инвестиций используются показатели сравнительной экономической, эффективности, которые учитывают лишь изменяющиеся по сравниваемым вариантам стоимостные части. В качестве таких показателей выступают: сравнительная величина интегрального экономического эффекта вложений, суммы приведенных строительно-эксплуатационных расходов, срок окупаемости и коэффициент эффективности дополнительных инвестиций. Сравнительная величина интегрального эффекта отличается от общей его величины тем, что не учитывает неизменяющиеся по вариантам составляющие. Критерием выбора варианта служит максимум интегрального эффекта. Если сравниваемые варианты отличаются друг от друга только размерами потребных инвестиционных вложений и эксплуатационными расходами (текущими затратами), то наиболее эффективное решение будет отвечать минимуму модифицированной суммы приведенных строительно-эксплуатационных затрат. Модифицированные приведенные за траты (3) являются частным случаем интегрального эффекта инвестиций. 

При плановой экономике годовые приведенные строительно-эксплуатационные затраты (3г) определялись по формуле 

Зг=Е К+С,

где Е — постоянная норма дисконта; К — капитальные вложения (размер инвестиций); С — годовые текущие затраты. 

Если сравнивались два варианта, то принимался тот вариант, который имел минимальное значение приведенных затрат, т. е. при 3г= 3г,1 — Зг,2 < 0 (3г,1, 3г,2— годовые приведенные затраты по первому и второму вариантам вложений инвестиций) выбирался первый вариант. 

Разность приведенных строительно-эксплуатационных расходов может быть представлена в следующем виде: 
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где К1 и К2 — размер инвестиций по первому и второму вариантам. 

Величина экономии текущих затрат С = С1 — С2, (при С1 > С2) обусловливает прирост прибыли. Учитывая налог на прибыль, не всю величину экономии текущих затрат в общем случае следует относить на прирост чистой прибыли предприятия. Поэтому при- веденные затраты (3п) при сравнении вариантов инвестиционных вложений целесообразно рассчитывать в виде модифицированной формы в зависимости 

Приведенные затраты рассчитываются : 
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Где 
[image: image147.wmf]t

С

  - эксплуатационные расходы в  t-й год,

 
[image: image148.wmf]a

 - доля налоговых отчислений от прибыли.

Срок окупаемости дополнительных инвестиций (Т) показывает временной период, за который дополнительные инвестиционные затраты в более дорогостоящий вариант окупаются за счет прироста экономических результатов, обусловленного реализацией инвестиций. Расчетный срок окупаемости (Т) определяется в общем случае из равенства 
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где 
[image: image150.wmf](
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   - экономический результат вложений по 1 или 2 варианту в  t-й год вложений,
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- затраты по первому или второму варианту,
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- инвестиционные вложения по первому и второму варианту.

Если сравниваемые варианты отличаются только эксплуатационными затратами и инвестиционными вложениями, то срок окупаемости дополнительных инвестиций находится из уравнения:
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где  
[image: image154.wmf](
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 - эксплуатационные расходы по первому и второму варианту.

Для выбора варианта расчетное значение срока окупаемости сравнивают с его нормативным значением 
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. Дополнительные инвестиции оправданы только тогда, когда расчетный срок окупаемости не выше нормативного значения.  При постоянных во времени экономических результатах и затратах, а также при одноэтапных вложениях срок окупаемости дополнительных инвестиций равен:
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При небольших значениях срока окупаемости:
[image: image157.wmf](
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Если экономические результаты отличаются по вариантам лишь эксплуатационными затратами, то срок окупаемости рассчитывается: 
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четное значение коэффициента инвестиций сравнивается с его нормативным значением, соответствующим удовлетворяющей инвестора норме дохода на капитал (Е). При превышении нормы выбирается наиболее капиталоемкий вариант.

Вопрос 56. Коммерческая эффективность.

Расчеты коммерческой эффективности предполагают установление финансовой обоснованности инвестиционных проектов путем анализа потока реальных денег. Различаются три вида деятельности: инвестиционная, операционная (производственная) и финансовая. 

В рамках каждого вида деятельности исследуется приток и от- ток денежных средств. Под потоком реальных денег понимается разность. между притоком и оттоком денежных средств по каждому виду деятельности в анализируемый период осуществления проекта. 

Сальдо реальных денег представляет собой разность между притоком и оттоком денежных средств от трех видов деятельности. 

Поток реальных денег от инвестиционной деятельности обусловливается покупкой или получением в аренду земель, возведением зданий и сооружений, приобретением машин и механизмов, изменением оборотного капитала, ликвидацией основных фондов и т. д. 

Поток денежных средств от инвестиционной деятельности на t-м шаге (
[image: image159.wmf]t
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) равен: 
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где Р — поступления от продажи активов или уменьшения обо- ротного капитала на 1-м временном шаге 1-й инвестиционной деятельности; 3 — затраты на приобретение активов или увеличение оборотного капитала на t-м шаге i-й инвестиционной деятельности; N — число видов инвестиционной деятельности. 

Операционная (производственная) деятельность обеспечивает доходы от реализации продукции и оказания услуг, внереализационные доходы, текущие издержки, амортизацию зданий и оборудования, налоги и т. д. 

Поток реальных денег от операционной деятельности на t-м шаге (D("') определяется по формуле 
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где  — число показателей, определяющих соответственно приток и отток реальных денег от операционной деятельности; Р — поступления от реализации продукции и оказания услуг, а также внереализационные доходы на t-м шаге; 3— затраты на производственную деятельность на t-м шаге. 

Приток реальных денег от финансовой деятельности осуществляется за счет собственного капитала (акции, субсидии и др.), краткосрочных и долгосрочных кредитов; отток денег — за счет погашения задолженностей по кредитам и выплаты дивидендов. 

На t-м шаге поток денежных средств от финансовой деятельности равен:
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где N  — число видов финансовой деятельности, определяющих соответственно приток и отток денежных средств', Р— приток денег от финансовой деятельности на t-м шаге; З — отток реальных денег от i-й финансовой деятельности на t-м шаге. 

Сальдо накопления реальных денег (В) за период Т: 
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 b- текущее сальдо денежных средств
При В > 0 имеются свободные денежные средства на t-м шаге. Необходимым условием реализации инвестиционного проекта являются положительные текущее сальдо и сальдо накопленных реальных денег в любом временном интервале. Отрицательное сальдо свидетельствует о необходимости привлечения инвестором дополнительных собственных или заемных средств. 

Вопрос 57. Бюджетная эффективность инвестиций.

Показатели бюджетной эффективности отражают финансовые последствия реализации инвестиционных проектов для федерального, регионального или местного бюджета. Показатели бюджетной эффективности определяются с учетом превышения доходов соответствующего бюджета над расходами. В состав бюджета включаются увеличение (уменьшение) налоговых поступлений, платы за пользование природными ресурсами, таможенных пошлин, акцизов, эмиссионных доходов от выпуска ценных бумаг и т. д. К доходам бюджета относят также поступления во внебюджетные фонды: Пенсионный фонд, Фонды занятости, медицинского и социального страхования. Расходы бюджета обусловливаются прямым бюджетным финансированием реализации инвестиционного проекта: выделением, кредитов Центрального, региональных и уполномоченных банков, подлежащих компенсации за счет бюджета; выплатой пособий лицам, остающимся без работы в связи с осуществлением проекта; гарантией инвестиционных рисков и другими факторами. 

Бюджетная эффективность определяется как превышение дохода соответствующего бюджета над расходами.
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Интегральная бюджетная эффективность рассчитывается как превышение интегральных доходов бюджета над интегральными расходами.
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Вопрос 58. Экономическая сущность фактора времени в строительстве.

Время — деньги. Эта истина рождена в условиях рынка и в связи с его возрождением в нашей стране приобретает ранг экономического закона. Наряду с материальными, трудовыми и финансовыми ресурсами время становится важнейшим фактором строительного производства. 

Следует четко различать временные параметры, затрагивающие интересы инвестора (заказчика), и факторы, определяющие экономическую эффективность деятельности подрядчика (подрядной строительной организации). 

Рассмотрим фактор времени и его учет применительно к инвестору. 

1. Досрочный ввод построенного объекта (комплекса) в эксплуатацию. 

Досрочный ввод дает возможность заказчику (инвестору) получить дополнительную прибыль (
[image: image166.wmf]дв
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) определенную выражением 
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где 
[image: image168.wmf]н

Е

— ожидаемая эффективность создаваемого производства (руб./руб. год); К — величина капитала, инвестируемого в производство, руб.; 
[image: image169.wmf]д
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 — договорный срок ввода объекта; 
[image: image170.wmf]ф

Т

 — фактический срок ввода объекта. 

Разница между договорным сроком ввода объекта и фактическим сроком ввода в данной формуле (Тд — Tф) должна выражаться в долях года. 

Естественно, если Тд < Тф, т. е. срок ввода задерживается, инвестор теряет ожидаемую прибыль, что проявляется в отрицательном значении расчетного эффекта. 

Норму эффективности производства, рассматриваемую как отношение чистой прибыли к вложенному капиталу в среднем за год, для разных классов капитальных вложений можно принимать в следующих пределах: 

— класс 1 (инвестиции с целью сохранения позиций на рынке, замены отдельных вышедших из строя машин и оборудования)— не менее 6%; 

— класс II (инвестиции с целью обновления основных производственных фондов, повышения качества продукции, ввода дополнительных мощностей) — не менее 12%; 

— класс Ш (инвестиции с целью внедрения новых технологий, получения прибыли путем создания новых предприятий, других крупных производственных единиц) —, не менее 15%; 

— класс IV (инвестиции с целью увеличения прибыли и накопления финансовых резервов) — не менее 18 — 20%; 

— класс V (рисковые направления с целью реализации инновационных проектов, исход которых неясен) — не менее 23 — 25%. 

На практике в расчетах эффекта чаще всего применяется средняя норма рентабельности, равная в большинстве зарубежных и отечественных методик 10 — 12%. 

При заключении подрядных договоров инвесторы обычно включают пункты, оговаривающие экономическую ответственность и экономическую заинтересованность подрядчиков в соблюдении сроков сдачи возводимого объекта (комплекса). Такая заинтересованность создается обычно обязательством инвестора перечислять в случае досрочного ввода объекта генеральной подрядной строительной организации конкретную сумму, являющуюся определенной долей освоенных строителями средств. 

Следует отметить, что расчет экономического эффекта от до- срочного ввода объекта теряет смысл в случаях, если объект не входит в промышленную сферу, и от его функционирования по- лучение прибыли не планируется (такими объектами могут быть школы, библиотеки, стадионы и т. п.) и если объект в момент досрочного ввода не может быть использован по своему назначению (в частности, экономически бессмысленно вводить сахарный завод в апреле, так как поступление сырья — свеклы — может начаться лишь в октябре — ноябре). 

2. Потери от «замораживания» капитальных вложений. Потери от «замораживания» являются существенной статьей издержек инвестора (заказчика). Под «замороженными» капиталовложениями подразумеваются средства, переданные подрядной организации для осуществления строительства. Будучи изъятыми из оборота, они перестают приносить прибыль их владельцу (заказчику) вплоть до момента ввода готового объекта; и таким образом представляют собой для инвестора потери от «замораживания». 

Не следует путать «замороженные» капиталовложения с «за- мороженным» производством. Потери от «замораживания» капитальных вложений имеют место даже в случае интенсивного ведения строительства и прекращаются лишь с вводом объекта в эксплуатацию. 

Эти потери могут быть как весьма значительными (например, при предоплате заказчиком всей стоимости строительства), так и минимальными (в случае оплаты готовой продукции подрядчику в момент ее приемки). 

В наиболее распространенном случае оплата строительных работ производится долями в соответствии с условиями, определенными подрядным договором. В этом случае потери инвестора от «замораживания» капитала определяются либо по каждому отдельному периоду (этапу) отдельно, либо вводятся усредненные характеристики движения финансовых ресурсов. 

В зависимости от продолжительности строительства и требуемой точности расчетов применяются различные формулы расчета потерь от «замораживания». 

При продолжительности строительства, измеряемой годами, возможно использование формулы 
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где Е' — коэффициент эффективности капитальных вложений, руб. /руб. год. В отличие от коэффициента планируемой (ожидаемой) эффективности, который фигурирует в расчетах эффекта от досрочного ввода, в данной формуле в качестве такого коэффициента могут выступать: нормативный показатель, доводимый до строительной организации вышестоящим (например, государственным) органом; достигнутый уровень рентабельности производства, из которого изымаются деньги для осуществления строительства; банковский процент (оплата за кредит) и т. д.; К'— капитальные вложения, освоенные к концу i-го года строительства нарастающим итогом. Например, если строительство осуществляется 5 лет и осваивают ежегодно по 2 млрд. руб., то К'„„ для каждого года строительства составит 2, 4, 6, 8, 10 млрд. руб.; П'„„'- потери от,<~замораживания» в предыдущем расчетном году; К'„— стоимость введенных к году очередей строительного комплекса; t — продолжительность строительства, годы. 

Неудобством данной формулы является необходимость расчета потерь для каждого года строительства с последующим суммированием результатов. 

Величину потерь в случае, если строительство продолжается относительно небольшое время (например, несколько месяцев) можно определить по формуле 
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где Е" — коэффициент эффективности капитальных вложений, руб./руб. период , где этот коэффициент дается в руб./руб. год); К„К„...К„, — капитальные вложения, освоенные к концу периода строительства (месяца, квартала); n — число этих периодов. 

 Как отмечалось выше, снижение потерь от уменьшения «замораживания» средств может выступать в виде снижения платы банку за кредит, увеличений собственной прибыли в связи со снижением отвлечения средств в строительство и т. д. 

Следует обратить внимание, что для заказчика динамика инвестирования капитальных вложений необязательно совпадает с динамикой их освоения. Очевидно, подрядным договором должна предусматриваться динамика финансирования инвестором строительства, максимально приближающаяся к динамике освоения капитальных вложений. 

3. Учет разновременности затрат. При рассмотрении вариантов инвестирования часто приходится оценивать затраты, осуществляемые в разное время. Например, могут  возникнуть варианты, предусматривающие немедленные затраты либо затраты, отложенные на несколько лет. Принимать равными издержки, разделенные временным интервалом, будет неверно, так как денежные средства, находясь несколько дополнительных лет в предпринимательской сфере, значительно изменят свою величину. 

В экономической практике принято затраты, осуществляемые в различные годы (разновременные затраты), приводить к единой временной дате расчетов с помощью коэффициента дисконтирования (приведения к сопоставимому по времени виду).
Величина этого показателя оказывает большое влияние на результат расчетов. По опыту стран с развитой рыночной экономикой целесообразно за основу при определении нормы дисконтирования принимать банковский процент на капитал независимо от его источника. С учетом риска при ожидании будущих доходов от вложенного капитала, ограниченности свободного капитала, постепенного обесценивания денег норма дисконтирования обычно увеличивается в сравнении с размером банковского процента. 

Следует иметь в виду, что более низкие дисконтные ставки благоприятствуют вариантам с более высокими капиталовложениями, и наоборот. 

Рассмотрим, как отражается и учитывается фактор времени в деятельности подрядных строительных организаций. 

1. Получение экономического эффекта за счет сокращения срока замораживания денежных средств в незавершенном производстве. Величина незавершенного производства является одним из неизбежных условий осуществления любого строительного процесса. Отрицательной стороной незавершенного производства является «замораживание» значительных денежных сумм, которые на период строительства исключены из оборота. То обстоятельство, что значительная часть этих сумм передана строительной организацией заказчиком, не меняет сути дела: подрядчики должны стремиться использовать полученные суммы с максимальной эффективностью. 

Таким образом, экономическая основа расчета потерь от наличия незавершенного производства у подрядчика та же, что и при определении потерь инвестора (заказчика) от «замораживания» капитальных вложений. Но при совпадении качественной основы получения эффекта расчеты потерь подрядчика осуществляются по-другому. 

Легко увидеть, что «замороженные» средства у заказчика не совпадают с объемом ресурсов, которые отвлечены в незавершенное производство у подрядчиков. Во-первых, не совпадают собственно суммы переданных заказчиком инвестиций и освоенных подрядчиком средств. Разница между ними находится на счете подрядчика и, принося доход, парадоксальным образом вовсе не побуждает его торопиться осваивать их. Во-вторых, незавершен- ное производство «замыкает на себя» основные фонды строительных организаций на весьма значительные суммы. Таким образом, потери от незавершенного производства строительной организации (Пнп) можно определить из выражения 

Пнп= Пдс+ Поф (4.31) где Пдс - потери от «замораживания» освоенных строительством денежных средств, которые воплощены в незавершенном производстве; Поф — потери от отвлечения основных фондов строительной организаций на осуществление оцениваемого варианта строительства. 

Потери подрядной организации от «замораживания» освоенных средств могут быть определены по аналогичным формулам, с той разницей, что в них подставляются динамики не инвестиций, а собственно освоенных средств. 

При оценке отвлечения основных фондов (П.оф) следует учитывать особенности функционирования различных составляющих этой части средств производства: 

Поф=Пач+Ппчст+Ппчмоб,

где Пач— оценка отвлечения активной части основных фондов; Ппчст— оценка использования стационарных временных зданий- сооружений; Ппчмоб — оценка использования мобильных устройств, относящихся к категории пассивной части основных фондов. 

Следует отметить, что в формуле  не учитываются затраты, связанные с использованием постоянных зданий и сооружений строительной организации, так как они обслуживают одновременно несколько строек, и их стоимость мало зависит от пара- метров отдельного оцениваемого в данном случае строительства: 

Количественной основой экономической оценки привлечения активной части основных фондов является величина 

Пач=ЕпФач

где Еп- достигнутая подрядной строительной организацией эффективность производства, руб./руб. год; Ф,„— стоимость при- влеченных машин и механизмов, численно равная: 
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где n — число привлеченных машин и механизмов (n = 1,2 ... i...); Ф,. — балансовая стоимость i-й машины (или i-ro механизма); t,.— продолжительность использования указанной машины или механизма на стройке; Т,. — годовой плановый лимит рабочего времени названных машин и механизмов, смены. 

Основой для выполнения расчетов по указанным формулам могут явиться проекты организации строительства с графиками потребности в основных машинах и механизмах, данные учета использования техники и т. д. 

Если работа конкретной машины или механизма прерывалась несколько раз, то ее общая продолжительность определяется как сумма отдельных периодов работы. 

Издержки на создание необходимого для обеспечения хода строительно-монтажных работ комплекса временных зданий и сооружений составляют заметную сумму, поэтому их учет является необходимым элементом оценки потерь от отвлечения ресурсов на незавершенное производство. Основой этих расчетов является строительный генеральный план (СГП) комплекса, разрабатываемый в составе проекта организации. строительства и включающий экспликации подобных объектов. 

Количественной основой экономической оценки пассивной части основных производственных фондов является величина: Фпч=Фпчст+Фпчмоб

где Ф пчст— стоимость стационарных временных зданий и сооружений, обслуживающих стройку на протяжении всей ее продолжительности; эта стоимость практически не может быть возвращена подрядной строительной организации (временные транспортные устройства, ограждения, сараи, навесы, переходные мостки и т. д.), ее можно рассчитать суммированием соответствующих показателей, использованных при проектировании стройгенпланов временных зданий и сооружений, отвечающих критериям стационарности; Фпчмоб — экономическая оценка мобильных устройств, относящихся к категории временных зданий и сооружений (на- пример, передвижных вагончиков для размещения бытовок; административных служб и т. п.), она может быть рассчитана в порядке, описанном выше. 

2. Получение экономического эффекта за счет сокращения накладных расходов строительной организации. Заметным резервом снижения себестоимости СМР при сокращении продолжительности строительства является экономия средств (затрат), расходуемых пропорционально времени осуществления работ. Такого рода издержки сосредоточены главным образом в накладных расходах строительной организации (оплата труда административно- хозяйственного персонала, отчисления на социальные нужды, содержание канцелярии, зданий и сооружений, охраны и т. д.). Подобные затраты принято называть условно-переменными. При сокращении продолжительности строительства их экономия составит: 
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где Энр — экономия (перерасход) условно-переменной части накладных расходов при сокращении (затягивании) продолжительности строительства; KД — коэффициент, учитывающий удельный вес условно-переменной части накладных расходов в их об- щей величине; Н — сумма накладных расходов по смете строящегося комплекса (объекта);  t — плановая и фактическая продолжительность строительства комплекса (объекта). 

Огромные потери в последние годы подрядные организации несут в связи с затягиванием (запаздыванием) платежей и инфляцией (Э). Эти два канала финансовых потерь связываются воедино, так как потери от инфляции пропорциональны времени задержки платежей: 
[image: image175.wmf](

)

год

с

Е

Т

К

Эзи

h

+

×

D

×

=


где К — сумма средств, задерживаемых к выплате; 
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Т — величина задержки выплат, доли года; Ес— коэффициент экономической эффективности (рентабельности) строительной организации; 
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 — уровень инфляции в годовом исчислении, равный, в свою очередь, 
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где I год — индекс изменения цен на строительную продукцию в течение года. 

Фактор времени необходимо учитывать также при установлении нормы дисконта (Е) разновременных результатов и затрат. В условиях рыночной экономики норма дисконта устанавливается в соответствии с приемлемой для инвестора нормой дохода на вложенный капитал. Инвестор не будет вкладывать средства в проект, реализация которого обеспечивает норму дохода, меньшую, чем величина депозитного процента по вкладам. В этом случае инвестор предпочтет положить деньги в банк, а не вкладывать их непосредственно в производство. Банковский депозитный процент выступает в условиях рыночной экономики в качестве минимальной нормы дохода на капитал. 

В условиях нестабильной экономики норма дохода, а следовательно, и норма дисконта должны приниматься выше, депозитного процента на величину, учитывающую инвестиционный риск. 

В случае, когда инвестиции представляют собой заемные средства, норма дохода должна быть не ниже процентной ставки, определяемой условиями погашения долгов по займам и процентных выплат. 

При смешанном капитале, когда инвестируются собственные, заемные и привлеченные средства, нижняя норма дохода на капитал определяется как средневзвешенная величина выплат за пользование авансируемым капиталом. 

При народнохозяйственном подходе к оценке эффективности крупных инвестиционных проектов величина нормы дисконта должна определяться с учетом не только чисто финансовых интересов государства, но и социальных и экологических результатов, которые достаточно трудно поддаются стоимостной оценке. Это обстоятельство требует снижения нормы дисконта при расчетах показателей народнохозяйственной эффективности по сравнению с нормами, принимаемыми при установлении коммерческого эффекта инвестиций. 

Норма дисконта должна устанавливаться с учетом вида цен, принимаемых при расчете показателей экономической эффективности инвестиций. Для расчета показателей эффективности, как уже отмечалось, могут использоваться как базисные, так и прогнозные цены. Под базисными понимаются цены, сложившиеся на определенный момент времени. Базисные цены принимаются постоянными на весь расчетный период определения показателей эффективности. 

Прогнозные цены определяются с учетом инфляционных процессов экономики и изменяются во времени. Если показатели эффективности инвестиционных вложений рассчитываются по прогнозным ценам, учитывающим инфляцию, то норма дисконта (Е), принимается в соответствии с приемлемой для инвестора нор- мой дохода на капитал. 

При определении эффективности инвестиционных вложений по базисным ценам учет инфляции осуществляется путем корректировки нормы дисконта. В этом случае используется так называемая модифицированная норма дисконта, определяемая из уравнения 

(1 + E) = (1 + Р/100)(1 + Е ), 

где Е — норма дисконта, не учитывающая инфляцию; Р — годовой уровень инфляции в %; Е —, модифицированная норма дисконта. Откуда E, = ((1 + E): (1+Р/100)) — 1. (4.41) 

Чем выше уровень инфляции, тем меньше значение модифицированной нормы дисконта при Е const. При совпадении E с уровнем инфляции модифицированный коэффициент дисконтирования равен единице, т. е. необходимость дисконтирования отпадает. 

Вопрос 59. Экономика строительства, как учебная дисциплина и наука.

Экономика строительства является отраслевой наукой, которая исследует формы проявления общих экономических законов в капитальном строительстве. Поэтому экономика строительства связана, с одной стороны, с научными дисциплинами, изучающими экономические законы общественного производства, распределения. Обмена и потребления материальных благ на различных ступенях его развития, она основывается на достижении специальных научных дисциплин, изучающих вещественные факторы производства, т.к. «Организация и технология строительного производства», «Строительные конструкции», «Основания и фундаменты», «Вычислительная техника» и др. В свою очередь, экономика строительства является теоретической основой для социально-экономических дисциплин, таких как «Финансирование и кредитование строительства», «Экономика труда в строительстве», «Планирование капитального строительства» и др.

Экономика строительства как научная дисциплина позволяет оценивать результаты научно-технического прогресса, сущность которого заключается в непрерывном совершенствовании орудий и предметов труда, методов производства работ и организации строительства и т.д. и основным следствием которого является повышение производительности труда. Экономика строительства занимается изучением строительства как особой отрасли народного хозяйства, которая формируется, с одной стороны, как процесс воспроизводства основных фондов, требующий необходимых капитальных вложений на его осуществления, и с другой стороны -как процесс собственного развития данной отрасли материального производства.

Сложность изучения экономических аспектов капитального строительства заключается в многообразии организационных и хозяйственных форм процесса строительного производства, большом количестве участников, имеющих различные функциональные цели и задачи(инвестор, заказчик, проектировщик, подрядчик, специализированные субподрядные организации, кроме того заводы производители строительных машин и механизмов и строительных материалов и т.д.) , существенной зависимости строительного производства от природных и естественных условий.

В связи с тем, что процесс строительного производства формируется под влиянием большого количества организационных, научно-технических, экономических, производственных, природно-климатических и других факторов (по своей природе имеющих вероятностный характер), сам этот процесс представляет собой сложную вероятностную систему с динамичным характером развития. Поэтому при изучении экономических основ развития капитального строительства широк используются методы математической статистики , экономико-математического моделирования, системного анализа.

Вопрос 60. Логистика, как учебная дисциплина и научное направление.

Логистика- наука о планировании, управлении и контроля за движением материальных ресурсов, кадров, энергоресурсов, информации и прочих потоков в различных системах.

Концепция логистики представляет собой систему более рационального планирования, организации и контроля в сферах производства и обмена продукцией для полного удовлетворения потребительского спроса.

Виды логистических систем:

Макрологистическая система (объединение по отраслям народного хозяйства);

Система микрологистики (движение информационных и материальных потоков в рамках одного предприятия);

Метологистика  (совокупность функциональных подразделений различных предприятий и систем:транспорт);

Логистическая деятельность базируется на трех основах:

Техника как совокупность всех технических средств и оборудования;

Информация как совокупность всей статистической и динамической информации о движении материальных и нематериальных потоков;

Экономика предприятия и народного хозяйства.

Предметом логистики является комплексное управление всеми материальными и нематериальными потоками в системах.

Логистика охватывает как и сферу производства, так и сферу обмена материальных благ (подсистема материально-технического снабжения сбыта продукции). Она нацелена на создание и контроль единой системы управления производством и маркетингом, финансовыми и экономическими расчетами и обработкой необходимой информации.

Будучи одним из субъектов конечного потребления материальных ресурсов, строительный комплекс в наибольшей степени должен быть заинтересован в эффективных формах их приобретения и рациональном использовании. 

Вопрос 61. Налоги и налоговая политика, как учебная дисциплина и научное направление.

Налоги являются одной из форм финансовых отношений, обеспечивающих распределение и перераспределение доходов в соответствии с задачами экономического и социального развития общества.

Основными функциями налогов являются:1) фискальная (бюджетная) функция. Ее главная задача- формирование доходной части гос. бюджета на основе централизованного взимания налогов. Главное общественное назначение налогов- формирование финансовых результатов государства, аккумулируемых в бюджетной системе и внебюджетных фондах и необходимых для осуществления собственных функций государства (оборонной, социальной, природоохранной);2) контрольная функция. Эта функция дает возможность количественного отражения налоговых поступлений и их сопоставление с потребностями государства финансовых расходах и внесение необходимых изменений в налоговую систему и бюджетную политику.3) распределительная функция. Эта функция имеет регулирующий характер, направленный на совершенствование воспроизводственного процесса общественного производства (подфункции: стимулирующая (система налоговых льгот) и воспроизводственная (платежи за пользование природными ресурсами).

Объектами налогообложения являются доходы (прибыль), зар.плата, стоимость отдельных товаров, отдельные виды деятельности, операции с ценными бумагами, пользование природными ресурсами, имущество физических и юридических лиц, передача имущества и другие объекты, установленные законодательными актами.

По виду установления налоги подразделяются на прямые (взимаемые непосредственно с налогоплательщиков налоги на доходы, имущество, ресурсы)  и косвенные (в виде специальных добавок в пользу гос.бюджета: акцизы, налоги на потребление и обращение товаров, по дарению, вступление в наследство).

Вся совокупность налогов разделена на 1)федеральные, которые взимаются на всей территории РФ и идут в гос.бюджет (НП, НДС, акцизы, ПхН, пошлины); 2) республиканские налоги – в республиканский бюджет (налог на имущество предприятий, лесной доход, платежи за пользование природными ресурсами); 3) местные налоги – местный бюджет (налог на имущество физ.лиц, земельный налог, регистрационный налог с физических лиц). 

Налоговая политика предприятия основывается на законодательных актах позволяющих минимизировать налоговые отчисления с целью улучшения финансового состояния и возможности обновления или модернизации основных средств производства. Каждое предприятие выбирает налоговую политику подходящую для ее вида деятельности.

Вопрос 62. Подрядный и хозяйственный способы строительства.

В системе капитального строительства в качестве основных участников инвестиционного процесса обычно выступают организации, которые в соответствии с выполняемыми ими функциями именуются: инвестор, заказчик, застройщик, подрядчик и проектировщик. Инвестор – субъект инвестиционной деятельности, осуществляющий из собственных или заемных средств финансирование строительства объекта. Заказчик – юридическое или физическое лицо, принявшее на себя функции организатора и управляющего по строительству объекта, начиная от разработки технико-экономического обоснования (ТЭО) и заканчивая сдачей объекта в эксплуатацию или выходом объекта строительства на проектную мощность. Застройщик – юридическое или физическое лицо, обладающее правами на земельный участок под застройку. Он является землевладельцем. Заказчик в отличие от застройщика только использует земельный участок под застройку на правах аренды. Подрядчик (генеральный подрядчик) – строительная фирма осуществляющая по договору подряда или контракту строительство объекта. Проектировщик (генеральный проектировщик) – проектная или проектно-изыскательская и научно-исследовательская фирма, осуществляющая по договору или контракту с заказчиком разработку проекта объекта строительства. 

       Таким образом участниками инвестиционного процесса создания объекта являются независимые организации, имеющие разные целевые задачи в достижении своего экономического эффекта. Основной целевой задачей инвестора и заказчика являются сооружение объекта и ввод его в эксплуатацию при условии минимизации капитальных вложений в наиболее короткие сроки с целью получения дохода от ввода в эксплуатацию объекта в более ранние сроки. Главной целевой задачей подрядчика является максимум рентабельности работ. В преодолении указанных противоречий, объединении интересов всех участников строительства в достижении главной цели важную роль играют организационные формы и организационные отношения между участниками инвестиционного процесса..

        В капитальном строительстве получили распространение следующие организационные формы строительства: хозяйственный способ, подрядный способ, строительство объектов «под ключ», торги.

        При хозяйственном способе строительство объектов осуществляется собственными силами заказчика или инвестора. Для этого в организационной структуре заказчика создается строительно-монтажной подразделение, которое и осуществляет комплексное строительство объекта. Данный способ обычно применяют при реконструкции или расширении действующих предприятий, при строительстве небольших объектов на территории существующего предприятия, в сельском строительстве, т.е. в тех условиях, когда не представляется возможным организовать равномерную загрузку строительных кадров, когда выполнение строительно-монтажных работ во времени зависит от характера технологического процесса основного производства и имеет место неопределенность в предоставлении фронта работ. В таких условиях приходится выполнять небольшие по масштабам объемы работ различного профиля с неритмичной загрузкой рабочих, владеющих широким спектром специальностей. При хозяйственном способе строительно-монтажные участки или управления, как правило характеризуются слабой оснащенностью высокопроизводительной специализированной техникой, невысоким уровнем квалификации рабочих, неритмичностью строительных процессов, текучестью строительных кадров, низким уровнем производительности труда. Все это не способствует индустриализации строительства, созданию высококвалифицированных строительных коллективов. Однако имеются и преимущества: сокращение времени на всевозможные согласования, связанные с привлечением подрядных строительных организаций, общая заинтересованность коллектива действующего предприятия и строительного управления в быстром и  качественном осуществлении проводимых работ по реконструкции, перевооружению или расширению предприятия, единство руководства эксплуатации и строительства объекта.

         При подрядном способе строительство объекта осуществляется постоянно действующими специальными строительными и монтажными организациями (подрядчиками ) по договорам с заказчиком, которые имеют собственные материально-технические базы, средства механизации и транспорта, постоянные строительно-монтажные кадры соответствующих специальностей и опираются в своей деятельности на крупное механизированное промышленное производство строительных конструкций, деталей, полуфабрикатов. Этот способ строительства является основным.

        Подрядный способ работ предполагает заключение между заказчиком и подрядчиком (генеральным подрядчиком) договора на весь период строительства до полного завершения стройки. Этот договор носит название генерального. В развитие генерального договора стороны заключают дополнительные соглашения на год. Все взаимоотношения между участниками процесса строительства регулируются «Правилами о договорах подряда на капитальное строительство», «Правилами финансирования строительства и договорами подряда». В договоре оговариваются взаимные обязательства сторон и ответственность за их выполнение, порядок осуществления строительства, обеспечение материально-техническими ресурсами, регламентируются условия производства работ.

        Заказчик предоставляет подрядчику площадку для строительства, своевременно передает ему утвержденную проектно-сметную документацию, обеспечивает финансирование, поставляет технологическое, энергетическое и другие виды оборудования. Заказчик производит комплексное опробование оборудования с участием заинтересованных сторон, обеспечивает шеф-монтаж заводов-изготовителей, проводит наладку технологических процессов и вместе с генеральным подрядчиком обеспечивает ввод в действие производственных мощностей и объектов строительства.

         В процессе строительства заказчик осуществляет технический надзор за ходом строительства, контроль за соответствием фактических объемов, стоимости и качества выполняемых работ, а также технических условий на производство и приемку работ. Обеспечивает приемку и оплату законченных строительством объектов и отдельных этапов работ, рассчитывается с подрядчиком за принятую законченную строительную продукцию.

Вопрос 63. Государственные функции регулирования рыночных отношений в строительстве.

       Национальная экономика любого государства в современных условиях независимо от политической системы ориентируется на неуклонное повышение жизненного уровня членов его общества, что требует дальнейшего развития производственной сферы и наполнения бюджета финансовыми средствами до рационального уровня. Достижение этой цели связано с обеспечением рационального функционирования и развития системы управления национальным хозяйством государства с учетом требований рыночной экономики. Одной из главных задач развития любого государства является поиск рационального сочетания государственного централизма и демократии, иными словами, обеспечение рациональных пропорций государственной, муниципальной, частной и других видов собственности в экономике. Процесс решения этой задачи имеет непрерывный характер и должен базироваться на законах общественного развития с учетом национальных особенностей каждой из экономик. В каждой стране государственное управление экономикой (в том числе и  инвестиционно-строительной сферой) должно осуществляться исходя из конкретных условий и этапа исторического развития. Вместе с тем в государственном управлении строительством есть общие для всех стран функции, которые меняются в зависимости от условий. Но во всех случаях строительству как фондообразующей отрасли должно уделяться большое внимание при обосновании темпов развития национального хозяйства и при выводе экономики из кризисных ситуаций.

         Государство управляет строительством, включая архитектуру и градостроительство, как и другими отраслями национальной экономики, через законодательную, исполнительную, исполнительную и судебную власть.

        Законодательная власть устанавливает состав и содержание законов, прямо или косвенно влияющих на строительную деятельность. Законы прямого влияния определяют структуру органов управления строительством, осуществляющих управление государственной формой собственности, размеры бюджетных ассигнований на строительство и реконструкцию объектов государственной собственности, перечень национальных программ и проектов, а также основных объектов и сроки их ввода в эксплуатацию. Государство располагает властью для планирования и контроля строительства, осуществляемого за счет бюджетных средств. Кроме того, законодательно определяется структура исполнительных государственных органов, осуществляющих инвестиционно-строительную и научно-техническую политику, разработку строительных норм и правил, контроль и надзор за их выполнением. К законам прямого влияния могут быть отнесены: закон о государственном бюджете, закон о лицензировании строительной деятельности и некоторые другие. Законы косвенного влияния призваны оказывать положительные воздействия на формирование внешней среды для инвестиционно-строительной деятельности. Они должны ориентировать указанную деятельность на достижение эффективных результатов для общества. К законам косвенного влияния можно отнести Гражданский кодекс, налоговое законодательство, законы об инвестиционной деятельности и др. Следует подчеркнуть, что исполнение законов обязательно для всех физических и юридических лиц. Для обеспечения исполнения законов государство создает систему исполнительной власти, в которую входят государственные министерства, комитеты, службы и инспекции. Основная их задача – обеспечение эффективного использования государственного имущества и исполнения требований законов всеми организациями и предприятиями независимо от форм собственности.

        Государственные органы исполнительной власти имеют многоуровневую структуру (федеральный, территориальный – субъект Российской Федерации, городской, районный уровни), обеспечивающую принудительное исполнение законов в соответствующих сферах компетенции, а также вводят собственные требования, подзаконные акты и инструкции, исполнение которых обязательно наравне с законами. Например, право лицензионной службы выдавать и отменять лицензии на осуществление строительной деятельности дает ей необходимую власть в пределах компетенции над соответствующими организациями независимо от их форм собственности. 

        Большое значение для субъектов хозяйствования инвестиционно-строительной сферы имеет деятельность муниципальных (местных) органов управления, которые в каждом регионе координируются администрацией с деятельностью государственных структур. Функции муниципального управления инвестиционно-строительной деятельностью в основном аналогичны государственным, но ориентированы на реализацию муниципальных программ и проектов. Так, муниципальные органы власти определяют размер средств из муниципального бюджета, направляемых на строительство и реконструкцию объектов, организуют финансирование и контролируют использование Средств, определяют порядок управления муниципальной собственностью, а в том числе фондами муниципальных строительных организаций. На территории, подведомственной муниципальным органам власти, ими определяются архитектурно-градостроительные требования, порядок землепользования, санитарные требования, вклад заказчиков и инвесторов в развитие муниципальной инфраструктуры и др. Строительство в любом регионе осуществляется только с разрешения муниципальных органов власти и под их контролем. Поэтому функции муниципального управления строительством, имея адресный характер, не дублируют, а дополняют функции государственного управления.

Вопрос 64. Взаимоотношения между строительными организациями, предприятиями стройиндустрии и проектными организациями в условиях рынка.

Прямые факторы, воздействующие на предприятие: государство, поставщики, потребители, конкуренты; Косвенные факторы: экономически, социальные, технологические, политические.

Поставщики (предприятия стройиндустрии) – юридические и физические лица, принимающие участие в процессе материально-технического обеспечения производственной деятельности предприятия. Серьезным ограничением с их стороны могут быть цены на материальные ресурсы, качество поставляемых товаров, сырья, условия договоров. 

Конкуренты – непосредственно влияют на принятие решений по осуществлению хозяйственной деятельности. 

Проектные организации – обеспечивают всю исходно-разрешительную документацию для строительства. 

Взаимоотношения внутри этой сложной системы регулируются рычагом «спрос – предложение». 

Большую роль играют тендерные торги, на которых предприятие может выбрать самого подходящего партнера (проектную организацию, поставщика ресурсов) для дальнейшей деятельности.

Вопрос 66. Бизнес-план. Его назначение. Порядок разработки. Основные разделы.

В рыночной экономике бизнес-план является рабочим документом, используемым во всех сферах предпринимательства. Цель бизнес-плана: спланировать хозяйственную деятельность фирмы на ближайший и отдельные периоды в соответствии с потребностями рынка и возможностями получения необходимых ресурсов. Хорошо разработанный бизнес-план помогает решению проблемы привлечения инвестиций в создаваемые, действующие и развивающиеся предприятия, организации. 

Бизнес-план систематически обновляется, в него вносятся изменения, связанные с переменами, происходящими как внутри фирмы, так и на рынке, где действует фирма, и в экономике в целом. Бизнес-план увязывает внутрифирменный анализ и макроэкономический анализ, проводимые для обеспечения наилучших результатов деятельности. 

В связи с тем что бизнес-план представляет собой результаты исследовательской и организационной работы с целью изучения конкретного направления деятельности организации на определенном рынке в сложившихся организационно-экономических условиях, он опирается на: 

всесторонний анализ производственно-хозяйственной деятельности организации, целью которого является выделение ее слабых и сильных сторон, специфики и отличий от других аналогичных фирм; 

изучение конкретных финансовых, технико-экономических и организационных механизмов, используемых в экономике для реализации конкретных задач; анализ себестоимости и прибыли, получаемой организацией с учетом всех видов затрат и налогообложения в федеральный и местный бюджеты в соответствии с законом Российской Федерации. 

Бизнес-план является одним из составных документов, определяющих стратегию развития организации. Он базируется на общей концепции ее развития, более подробно разрабатывает экономический и финансовый аспекты стратегии, дает технико-экономическое обоснование конкретным мероприятиям. Стратегия реализуется посредством широких инвестиционных программ, разработанных как целая система взаимосвязанных технических, организационных и экономических изменений на определенный период времени. Бизнес-план представляет ту часть инвестиционной программы, срок реализации которой, как правило, ограничен несколькими годами, и позволяет дать достаточно четкую экономическую оценку намеченным мероприятиям. 

Бизнес-план помогает организации решить следующие основные задачи: 

1. Определение конкретных направлений деятельности организации и ее места на рынке строительной продукции. 

2. Формулировка долговременных и краткосрочных целей организации, стратегии и тактики их достижения. 

3. Определение ожидаемых финансовых результатов деятельности. 

4. Определение состава маркетинговых мероприятий по изучению рынка, рекламе, ценообразованию. 

5. Оценка материального и финансового положения фирмы и соответствия финансовых и материальных ресурсов достижению поставленных целей. 

Каждая из этих задач может быть решена только во взаимосвязи с другими. Центральный аспект бизнес-плана — концентрирование финансовых ресурсов. Именно бизнес-план — важное средство для увеличения капитала организации. Он служит основой бизнес предложения при переговорах с будущими заказчиками. Таким образом, бизнес-план является не только внутренним документом фирмы, но может быть использован и для привлечения инвесторов и кредиторов. 

Ценность бизнес-плана определяется тем, что он: дает возможность определить жизнеспособность организации в условиях конкуренции; 

содержит ориентир, как должна развиваться организация; служит важным инструментом получения финансовой поддержки от внешних инвесторов. 

Бизнес-план должен быть достаточно подробным, чтобы, ознакомившись с ним, потенциальные заказчики (инвесторы) смогли получить полное представление об организации. Кроме того, работа над бизнес-планом помогает и самой организации лучше обдумать и взвесить ее возможности. 

Состав бизнес-плана и степень его детализации зависят от объемов производства и характера сооружаемых объектов. 

Состав бизнес-плана также зависит от размера предполагаемого рынка сбыта, наличия конкурентов и перспектив развития организации. 

В общем виде бизнес-план состоит из следующих разделов: Раздел «Возможности организации (резюме)». Раздел «Виды товаров (работ и услуг)». Раздел «Рынки сбыта». 

Раздел «Конкуренция на рынках сбыта». Раздел «План маркетинга». 

Раздел «План производства». 

Раздел «Организационный план». 

Раздел «Правовое обеспечение деятельности организации». Раздел «Оценка рисков и страхование». Раздел «Финансовый план». 

Раздел «Стратегия финансирования». 

Раздел «Возможности организации» (резюме) 

Объем данного раздела не должен превышать нескольких страниц, но текст должен быть предельно прост, лаконичен и с минимумом специальных терминов. 

Работа над этим разделом очень важна, так как, если он не произведет благоприятного впечатления на заказчика или кредиторов, то дальше они просто не будут смотреть бизнес-план. В целом раздел должен дать ответы будущим заказчикам организации или кредиторам (в том числе и ее акционерам) на два основных вопроса: «Что они получат при успешной его реализации?» и «Каков риск по нерациональному использованию денег?» 

Раздел «Возможности организации», как правило, разрабатывается в конце составления бизнес-плана, когда достигнута полная ясность по всем другим его разделам. В нем определяются в приоритетном порядке все направления деятельности организации. По каждому направлению устанавливаются цели. В качестве таких целей могут быть увеличение объемов производства, получение чистой прибыли или увеличение доли организации на существующем рынке строительной продукции. 

В разделе должны быть изложены основные стратегии по достижению этих целей, состав конкретных мероприятий, которые предполагается предпринять в рамках определенной стратегии. Должно быть указано, в чем отличие качества выполняемых строительной организацией строительно-монтажных работ от подобных работ у конкурирующих организаций; какие объемы работ прогнозируются на ближайшие годы; какова ожидаемая выручка от их реализации, каковы планируемые затраты на производство, а также характерные условия работы организации. В этом же разделе приводятся данные о создании и регистрации организации и телефоны руководителей. 

Раздел «Виды товаров (работ и услуг)» 

Составлению данного раздела предшествует значительная работа по выбору подрядных работ и услуг, которые должны стать основой бизнеса организации. Материалы раздела должны содержать информацию о номенклатуре существующих и новых видов работ и услуг, которые строительная организация может предложить для выполнения заказчикам (застройщикам), и в чем состоит основное преимущество технологий производства этих работ и услуг, какими потенциалами или авторскими свидетельствами они защищены. В разделе необходимо привести сведения о цене работ и услуг, а также о возможности усовершенствования и внесения изменений в предлагаемые технологии с учетом специфики возводимого объекта и условий производства работ на строительной площадке. 

Раздел «Рынки сбыта» 

В разделе «Рынки сбыта» проводятся анализ существующих рынков сбыта по критериям сегментации, определение их емкости и перспективности, доли, контролируемой организацией, заключение о необходимости в новых рынках сбыта, меры по расширению сферы влияния. 

Каждый сегмент рынка предъявляет специфические требования к продукции (работам или услугам). Если организация приведет свою продукцию (работы или услуги) в соответствие с этими требованиями и сделает это лучше, чем конкуренты, то она сможет увеличить долю своего участия на рынке и, следователь- но, увеличить прибыли. Важным обстоятельством при этом будет определение покупателей: каковы их запросы и как на них выйти, как довести до них свою продукцию. Без хорошего понимания запросов заказчиков нельзя оценить сильные и слабые стороны продукции (работ) или услуг. 

Необходимые данные можно получить, обратившись в соответствующие организации, а можно провести и собственные исследования. Источником информации могут стать публикации отраслевых ассоциаций, правительственные отчеты и статьи в научных журналах. 

Раздел «Конкуренция на рынках сбыта» Материалы этого раздела содержат анализ рыночной конъюнктуры, 

конкурентов, их стратегии и тактики на рынке строительной продукции. В разделе необходимо привести данные о количестве организаций, предлагающих услуги по выполнению подобных строительно-монтажных, специальных, пусконаладочных и других работ (соответствующих профилю вашей строительной организации) с указанием объемов производства и доли рынка, которой они владеют. Для оценки своих сравнительных преимуществ необходимо привести сведения о достоинствах и недостатках технологий производства работ, используемых конкурентами, ценах на выполненные ими работы, информацию об «имидже» организаций- конкурентов. Анализируя своих конкурентов, надо стремиться учесть все факторы, влияющие на спрос заказчиков, и постараться убедить их в выгоде ваших технологий и условий производства работ. 

Раздел «План маркетинга> 

В данном разделе целесообразно остановиться на следующих вопросах: какая стратегия маркетинга принята в организации, как будут формироваться цены на работы и услуги, каким образом предполагается увеличить объемы работ, выполняемых организацией, и добиться хорошей репутации как выполнения работ и услуг, так и самой организации в глазах общественности. 

В раздел «План маркетинга» необходимо включать следующие пункты: 

цели и стратегии маркетинга; ценообразование; 

схемы распространения работ и услуг; реклама; 

формирование общественного мнения об организации. 

При рассмотрении вопросов, связанных с целями и стратегиями маркетинга, необходимо на основе стратегического планирования детализировать цели маркетинга по отдельным видам деятельности организации. 

Решая вопросы ценообразования, организация должна выбрать и обосновать принятую стратегию. В качестве вариантов стратегии ценообразования можно использовать следующие подходы: 

высокое качество — высокая цена; 

цена в зависимости от цен организаций-конкурентов; низкие производственные издержки — низкая цена. 

Решая вопросы схем распространения работ и услуг, строительная организация должна исходить из возможности заключения договоров подряда непосредственно в ходе переговоров с заказчиками либо путем участия в подрядных торгах. 

Важным элементом маркетинга является. реклама, предназначенная для информирования покупателей, заказчиков и привлечения их внимания к предлагаемым работам и услугам с целью их распространения на строительном рынке. 

Осуществляя выбор вида рекламы (информативная, избирательная, сравнительная и т.д.), необходимо помнить, что реклама — дорогостоящее мероприятие, поэтому следует выбирать наиболее эффективный (с учетом стоимости) способ донесения информации до потребителей. Одновременно выбранная форма рекламирования должна содействовать упрочению «имиджа» организации. 

Раздел «План производства» 

Заказчик, знакомясь с бизнес-планом организации, рассматривает, как правило, этот раздел не только с точки зрения того, какими производственными мощностями и основными фондами располагает подрядчик, но и учитывает репутацию поставщиков материально-технических ресурсов и привлекаемых для выполнения работ субподрядных организаций, ибо возможность заключения договора подряда будет определяться по самому слабому звену технологической цепочки производства работ. 

Главная задача раздела — показать своим потенциальным заказчикам, что организация в состоянии выполнить планируемые объемы работ в нужные сроки и с требуемым качеством. 

При разработке этого раздела необходимо ответить на следующие основные вопросы: 

какова производственная мощность организации; 

какими основными фондами она располагает для производства работ; 

где, у кого и на каких условиях будут закупаться материалы, детали, конструкции и другие материальные ресурсы; 

каковы источники привлечения строительной техники и оборудования; 

как будет осуществляться планирование производства; каков порядок проведения контроля качества работ. 

Раздел «Организационный план» 

В данном разделе приводятся сведения, характеризующие организационную структуру, а также данные о персонале, работающем в организации (фирме). 

Перечисленную информацию можно представить в следующем виде: 

1. Организационная структура фирмы: организационная схема управления; состав подразделений и их функции; организация координирования и взаимодействия служб.

 Il. Рабочая сила, не связанная с управлением: потребность в кадрах по профессиям; форма привлечения (постоянная работа, совместительство и т.д.); наличие рабочей силы в месте расположения организации; зарплата; материальные льготы; режим работы и сменяемость рабочей силы в организации. 

Ш. Управленческий персонал: состав, возраст, образование, опыт работы, достоинства и недостатки отдельных работников, система стимулирования труда управленческих работников. 

IV. Кадровая политика организации: принципы отбора и найма, наличие системы планирования профессиональной подготовки, повышения квалификации кадров, система продвижения работников по службе и другие вопросы. 

Раздел «Правовое обеспечение деятельности организации» В этом разделе приводится информация, связанная с созданием и правовым обеспечением работы организации. В общем виде сведения, входящие в этот раздел, включают: 

дату создания и регистрации; где и кем зарегистрирована; учредительные документы; 

зарегистрированный адрес местонахождения; форму собственности; 

информацию о пайщиках (акционерах) с указанием доли в акционерном капитале; 

аспекты деятельности, подлежащие государственному контролю; 

копии лицензий на виды деятельности, предусмотренные в бизнес-плане; 

копии соглашений и договоров с другими организациями и заказчиками по видам деятельности организации; 

другие документы. 

Раздел «Оценка рисков и страхование» 

Вопросы, связанные с рисками, их оценкой, прогнозированием и управлением ими, являются очень важными, ибо заказчики (кредиторы) организации хотят и должны знать, с какими проблемами может столкнуться подрядная организация. Поэтому при написании данного раздела необходимо осветить следующие основные моменты: привести перечень возможных рисков с указанием вероятности их возникновения и ожидаемого ущерба, дать перечень, организационных мероприятий по их профилактике и нейтрализации, представить программу и документы страхования от рисков. 

Раздел «Финансовый план» Финансовый план является важнейшей составной частью бизнес-плана. Основные показатели финансового плана включают: объем выполнения работ и оказания услуг, прибыль, себестоимость и т.д. Финансовый план составляется на 3 — 5 лет. 

В разделе «Финансовый план» необходимо осветить вопросы планирования финансового обеспечения деятельности организации. С этой целью в бизнес-плане должны быть разработаны и представлены следующие планово-отчетные документы: 

1. Оперативный план (отчет). 

2. План (отчет) доходов и расходов. 

3. План (отчет) движения денежных средств. 4. Балансовый отчет (план). 

Раздел "Стратегия финансирования» 

Раздел включается в бизнес-план при принятии решения о расширении строительной организации. В этом случае раздел должен содержать информацию, обосновывающую: сколько нужно средств для реализации предлагаемого проекта, где можно получить необходимые средства и в какой форме, когда можно ожидать воз- врата вложенных средств и получения дохода и в каком размере. 

Таким образом, бизнес-план позволяет определить стратегию предприятия, направленную на выполнение поставленных целей, разработать мероприятия для их осуществления, установить потребность в необходимых материально-технических ресурсах, оценить перспективы развития, выявить возможные риски и найти пути их устранения и на основе этого эффективно управлять организацией. Однако даже идеально составленный бизнес-план не гарантирует его безукоризненного исполнения. Поэтому необходимо систематически контролировать соотношение доходов и расходов организации, уровень денежной наличности, выполнение производственного плана и т. д. Корректируя бизнес-план, сохраняя при этом намеченные цели за счет изменения средств их достижения, можно обеспечить эффективность работы организации, сохранить и усилить ее положение на рынке строительной продукции. 

Вопрос 67: Управление инновациями в строительстве.

Управление нововведениями (УН) - комплексное воздействие на инновационный процесс (ИП), строящееся на учете объективных закономерностей и направленное на повышение его эффективности. Включает три основных элемента: управление нововведениями, управление инновационным потенциалом предприятия (ИПП), управление процессом восприятия нововведений. Управление нововведениями предполагает: 1. Учет при разработке новшеств условий их использования на предприятии; 2. Повышение эффективности новшеств за счет ориентации их но мировой технический уровень. Управление ИПП решает 2 задачи: 1. Управление повышением ИПП (выявление структуры ИПП, показателей его оценки, факторов, влияющих на него); 2. Управление реализацией ИПП (минимизация возможных барьеров, возникающих при восприятии нововведения, определение допустимой величины ресурсов для преодоления этих барьеров). Управление процессом восприятия новшеств представляет собой комплекс организационно-экономических мероприятий, направленных на содействие процессу восприятия путем использования новых организационных форм (управленческое консультирование, ваучерные фонды, инобанки), а также ресурсного обеспечения. Инновация - процесс введения изменений в систему строительного производства, имеющий своим источником изменение рыночного спроса на строительную продукцию, связанный с использованием новых средств труда (технические нововведения) и сопровождающийся соответствующими технологическими, организационными, управленческими, социальными и другими преобразованиями этой системы. ИПП - способность предприятия к развитию посредством нововведений с целью повышения эффективности функционирования в условиях рынка, определяемая специфическими особенностями предприятия (качеством его подсистем и качеством внешних и внутренних связей), которые способствуют нормальному протеканию всех этапов внутриорганизационного ИП. ИПП в широком смысле слова отражает взаимодействие предприятия как открытой системы с факторами внешней среды (экономические условия инновационной деятельности). Исходя из условий внешней среды (конкуренция, спрос), руководство предприятия разрабатывает стратегию деятельности, ориентированную на использование технических нововведений или изыскания внутренних резервов. Факторы, обусловленные «внутренними» свойствами предприятия, составляют содержание ИПП, понимаемого в узком смысле слова. Оценка ИПП производится с помощью 2 групп экономических показателей: характеризующих достигнутый технико-экономический уровень и отражающих возможности предприятия к дальнейшему развитию (показатели технологической гибкости производства). ИП - процесс, движимый присущей ему предметной логикой развертывания от идеи новшества до его использования конечным потребителем, а также логикой отношений между участниками инновационного процесса. Это есть процесс создания, развертывания и исчерпания научно-технического, производственно-экономического и социально-организационного потенциала новшества. Различают следующие стадии инновационного процесса: создание новшества, его освоение, распространение, совершенствование и прекращение использования. Инновационная восприимчивость (ИВ) - качественная особенность отрасли строительства, зависящая от экономических отношений, возникающих по поводу создания, распространения и использования нововведения, и показывающая, насколько эти отношения соответствуют закономерностям ИП и способствуют повышению эго эффективности. Уровень ИВ м.б. оценен с помощью показателей: скорости распространения нововведения в момент окупаемости затрат, степени морального износа нововведения к моменту достижения им максимальной скорости распространения, потерь эффекта вследствие несвоевременного  прохождения нововведением своих стадий. УН относится к стратегическому управлению и предусматривает выработку планов и программ инновационной деятельности, рассмотрение проектов новых решений и контроль за их внедрением, проведение и координацию единой инновационной политики во всех производственных подразделениях фирмы. Последовательность развития процесса УН: 1. Анализ предприятия (анализ ресурсов и конкурентов); 2. Анализ окружения направлен на то, чтобы определить шансы и риск предприятия при создании новой продукции в 1. глобальном: определяет экономические, правовые, политические, общественные, технологические и географические рамки предпринимательской деятельности 2. конкретном экономическом окружении: поставщики, покупатели, заменяющие продукты, потенциальные конкуренты, промышленная политика, косвенная конкуренция; 3. Формулировка существующих возможностей: основные принципы стратегии: ориентация на рынок, эффективность, способность к изменениям, понимание происходящего и наличие мотивации, осознание своих сильных сторон; 4. Реализация стратегий инноваций: график осуществления мероприятий, маркетинг, согласование организационной структуры с избранной стратегией реализации, ресурсы персонала (их соответствие задачам), реализация инновации в условиях неопределенности; 5. Стратегический контроль: контроль предпосылок (охватывает допущения, сделанные в процессе планирования), реализации (учет отклонений в процессе реализации стратегических решений) и стратегический надзор (необходим для обнаружения возможных в будущем, но не учтенных в процессе планирования событий, которые оказывают существенное влияние на деятельность предприятия).
Вопрос 68. Технико-экономические особенности строительства как отрасли материального производства.

        Существенное отличие в технико-экономическом отношении строительства как отрасли материального производства от других отраслей народного хозяйства объясняется особым характером продукции строительства, условиями вложения денежных средств, их освоения и возврата, методами организации и управления строительным процессом, особенностями технологии строительного производства.

       Строительная продукция (здания, сооружения) создается на определенном земельном участке и в течение всего периода строительства и эксплуатации остается неподвижной. В период строительства орудия труда и рабочие непрерывно перемещаются по фронту работ. Строительство любого объекта начинается с создания в районе строительной площадки производственной базы строительства, которая (в зависимости от масштаба сооружаемого объекта) по своим стоимостным показателям может быть сопоставима со стоимостью строительства самого объекта. Например, стоимость строительного хозяйства крупных и средних гидроэлектростанций составляет от 15 до 25% от стоимости основных сооружений, тепловых электростанций – 10-15%, крупных промышленных объектов – 8-12%. Чтобы начать строительство основных сооружений объекта, нужно создать на строительной площадке, по существу, специальное производственное предприятие, строительной продукцией которого будет сооружаемый объект. Строительство – прямая противоположность промышленного производства, где до начала выпуска продукции возводятся здания, сооружения, монтируется технологическое оборудование, отрабатывается технология производства и только после этого начинается выпуск продукции. Это обстоятельство требует своеобразных форм организации и управления строительным процессом, разработки специальных методов технологии производства работ. Размещение строительной продукции на определенном земельном участке делает ее зависимой от стоимости земельного участка, конъюнктуры цен на рынке земли.

        Большое влияние на технико-экономические показатели строительной продукции оказывает фактор времени. В связи с большой продолжительностью строительства объектов происходит отвлечение капитала из оборота на длительное время и практическое его «омертвление». Объекты строительства обладают высокой капиталоемкостью. Длительность цикла оборачиваемости капитала в строительстве в несколько раз больше, чем в промышленности, и в десятки раз больше, чем в торговле. Поэтому принятие решения о вложении капитала в строительство сопровождается серьезными технико-экономическими расчетами.

        Строительство любого объекта осуществляется в определенной естественной природной среде, которая характеризуется своими топографическими, инженерно-геологическими и климатическими условиями. В связи с этим для каждого конкретного случая разрабатываются свои конструктивно-компоновочные решения, которые учитывают рельеф местности, ветровые и снеговые нагрузки, величину сейсмического воздействия, температурный режим. Толщина стен, покрытий, параметры несущих конструкций зданий и сооружений, размеры фундаментов находятся в прямой зависимости от природных условий района строительства. Оплата труда строителей, выполняющих работы на открытом воздухе в зимнее время, также поставлена в зависимость от температурного режима. Поэтому строительство одного и того же типа здания или сооружения в различных районах страны требует различных затрат  материально-технических, трудовых и финансовых ресурсов.

        Строительство отличается многообразием производственных связей. В строительстве любого объекта принимают участие десятки проектно-изыскательских, научно-исследовательских, строительных и монтажных организаций, заводы-изготовители основного технологического оборудования, поставщики строительно-монтажного оборудования и строительных материалов, банки и другие субъекты экономики, чей капитал так или иначе участвует в строительстве. Несмотря на то, что конечная цель у всех участников инвестиционного процесса одна – получение максимально возможной прибыли, в процессе строительства каждый из участников имеет свои частные цели и задачи. В связи с этим возникает необходимость создания таких экономических критериев, которые объединяли бы всех участников инвестиционного процесса в деле достижения единой цели – завершении строительства в заданные сроки с минимальными затратами, а не соблюдение только собственных интересов.

        В процессе строительства осуществляется кооперирование связей как в сфере поставок и услуг (обязательные поставки определенного количества, комплектность и сроки поставки изделий и материалов), так и в сфере производства, т.е. на объекте строительства (разделение единого технологического процесса на составные взаимосвязанные элементы, выполнение которых производится различными исполнителями). Это требует согласования во времени, пространстве по видам применяемых средств механизации, степени готовности отдельных элементов зданий и сооружений для продолжения работ другими исполнителями. Большое число организаций, сложность взаимных связей требуют четкой организации и координации работы всех участников строительного процесса.

        Длительность строительного цикла обусловила особую форму расчетов за строительную продукцию. Расчеты ведутся за условно готовую продукцию – за этапы работ, за выполнение конструктивных частей зданий или видов работ. Это предопределяет необходимость установления цены не только в целом за объект, но и за отдельные виды и этапы работ.

        Учитывая, что связи взаимодействия в строительстве реализуются в условиях динамично развивающихся производственных процессов, имеющих вероятностный характер воздействия (сбои поставок, погодные условия и др.), система организации и управления строительством должна предусматривать эффективную систему регуляторов, которая призвана обеспечивать надежность связей взаимодействия и придание им максимально возможной устойчивости. Это может быть достигнуто путем создания резервных мощностей, производственных запасов, резервных фондов и др.

Вопрос 70. Возрастание роли качества строительной продукции и пути ее повышения.

В условиях экономической реформы существенное повышение качества строительной продукции является важнейшим условием интенсивного развития строительной отрасли в целом. 

Низкий уровень качества снижает экономическую эффективность капитальных вложений, отрицательно влияет на всю экономику страны, затрудняет решение социально- экономических задач. 

Значительную роль в решении проблемы повышения качества строительной продукции призвана сыграть Международная организация по стандартизации (ИСО), являющаяся всемирной федерацией национальных организаций по стандартизации (комитетов-членов ИСО). Каждый комитет — член, заинтересованный в деятельности, для которого создается технический комитет имеет право быть представленным в этом комитете. Международные представительства и неправительственные организации, имеющие связи с ИСО, также принимают участие в работах. 

Международные стандарты содержат требования к системам качества, которые можно использовать для обеспечения качества. Стандарты устанавливают требования, которые определяют, какие элементы необходимы для включения в системы качества. Однако целью этих международных стандартов не является навязывание единообразия системам качества. 

Эти стандарты являются общими и не зависят от какой-либо конкретной отрасли промышленности. На разработку и внедрение системы управления качеством оказывают влияние специфика потребностей организации, ее конкретные задачи, поставляемая продукция и услуги, а также применяемые процессы производства и практический опыт. 

В этой связи Международные стандарты принимаются в их настоящем виде, однако, иногда они нуждаются в специальной адаптации путем добавления или изъятия определенных требований к системе управления качеством в зависимости от конкретных условий. 

Международные стандарты устанавливают требования к системе управления качеством, направленные на удовлетворение потребителя посредством предупреждения несоответствия продукции нормативным требованиям на всех стадиях от проектирования до эксплуатации. В настоящее время Международной организацией по стандартизации разработано 17 международных стандартов ИСО по управлению качеством. ИСО 9001:1994 – модель для обеспечения качества при проектировании, разработке, монтаже и обслуживании. ГОСТ Р ИСО 9001-96 - – модель для обеспечения качества при проектировании, разработке, монтаже и обслуживании. ГОСТ Р ИСО 9002-96 - – модель я обеспечения качества при производстве, монтаже и обслуживании. 

 Под управлением качества строительства понимается разработка и выполнение комплекса технических, экономических и организационных мероприятий на всех этапах создания, функционирования конечной продукции строительства и уровнях управления, направленных на установление, обеспечение и поддержание необходимого уровня качества, осуществляемых путем систематического контроля, строгого выполнения других функций управления и целенаправленного воздействия на условия и факторы, влияющие на качество этой продукции. 

Под качеством законченных строительством объектов следует понимать совокупность свойств пусковых комплексов, очередей строительства и объектов различного назначения, обусловливающих их пригодность удовлетворять определенные потребности в соответствии с назначением продукции в конкретных условиях эксплуатации.

Под управлением качества строительства понимается разработка и выполнение комплекса технических, экономических и организационных мероприятий на всех этапах создания, функционирования конечной продукции строительства и уровнях управления, направленных на установление, обеспечение и поддержание необходимого уровня качества, осуществляемых путем систематического контроля, строгого выполнения других функций управления и целенаправленного воздействия на условия и факторы, влияющие на качество этой продукции. 

Под качеством законченных строительством объектов следует понимать совокупность свойств пусковых комплексов, очередей строительства и объектов различного назначения, обусловливающих их пригодность удовлетворять определенные потребности в соответствии с назначением продукции в конкретных условиях эксплуатации. 

Обеспечение качества конечной продукции строительства достигается разработкой и осуществлением комплекса взаимосвязанных мероприятий, разрабатываемых на основе изучения условий и факторов для достижения стабильного выполнения требований нормативной документации на этапе формирования фактически достигнутого уровня качества этой продукции. Обеспечение охватывает проектирование и производственную стадию, включающую изготовление строительных конструкций, материалов, изделий, оборудования, строительно-монтажные и специальные работы. Для достижения необходимого уровня качества должен быть обеспечен соответствующий уровень качества труда на каждом рабочем месте и качество промежуточной продукции на всех этапах создания конечной продукции. Поддержание достигнутого уровня качества конечной продукции строительства (послепроизводственная стадия) заключается в разработке и реализации мероприятий, позволяющих сохранить фактический достигнутый уровень качества при эксплуатации объектов в течение заданного периода в определенных условиях эксплуатации. 

Комплексная система управления качеством строительно-монтажных работ - совокупность мероприятий, методов и средств, направленных на обеспечение соответствия качества строительно-монтажных работ и законченных строительством объектов требованиям нормативных документов и проектной документации. Состав и содержание этой системы в строительно-монтажных трестах, производственных строительно-монтажных объединениях, домостроительных комбинатах и других организациях, строительных министерствах и ведомствах определен "Основными положениями по разработке комплексной системы управления качеством строительно-монтажных работ". 

Основные задачи системы: • обеспечение установленного качества СМР на стадиях подготовки строительного производства и производства строительно-монтажных работ; 

• планомерное повышение уровня качества СМР; • постоянное совершенствование организации строительного производства и технологии строительно-монтажных работ; 

совершенствование методов оценки качества СМР; • улучшение экономических показателей деятельности строительных организаций. 

Общее руководство разработкой и внедрением КСУКСП осуществляется руководителем строительной организации (фирмы). 

Разработка КСУКСП осуществляется под руководством и при участии ведомственных базовых организаций по управлению качеством, назначенных из числа головных институтов и трестов Оргтехстрой, министерств и ведомств. Ответственным за организацию разработки и внедрения КСУКСП и осуществление всех технических мероприятий является главный инженер строительной организации. 

Организационно-методической основой КСУКСП, определяющей механизм управления качеством в строительной организации, являются стандарты предприятия (СТП), разрабатываемые, как правило, соответствующими службами и подразделениями этой организации с привлечением в необходимых случаях институтов и трестов Оргтехстрой под методическим руководством и при участии ведомственных базовых организаций. СТП по управлению качеством строительной продукции подразделяются на основные, общие и специальные. 

Основные стандарты характеризуют КСУКСП в целом. Они разрабатываются на начальном этапе создания системы. 

Общие СТП регламентируют порядок разработки, оформления, утверждения и внедрения СТП, проведение дней (месячников) качества и их регламент, работу комиссий (по качеству, по культуре производства и др.). 

Специальные СТП устанавливают методы определения и оценки качества строительной продукции по видам работ, регламентируют выполнение функций управления качеством СМР и организацию трудовой деятельности. 

Разработку и внедрение КСУКСП, стандартов предприятия (строительной организации), регистрацию и учет состояния ее разработки и внедрения следует осуществлять в соответствии с "Основными положениями по разработке комплексной системы управления качеством строительно-монтажных работ". 

Комплексная системы управления качеством строительной продукции должна строиться на следующих основных принципах: системного подхода, стандартизации, комплексного решения задач рационального ограничения, прямой и обратной связи, динамичности, оптимальности, интеграции и модульного построения, автоматизации и новых задач. 

Принцип системного подхода предусматривает: необходимость управления качеством на всех уровнях; распределение процессов управления качеством на все стадии жизненного цикла; охват всех функций управления по отношению к управляемому объекту. 

Принцип стандартизации указывает на то, что все основные требования к качеству продукции и функции комплексной системы управления качеством должны регламентироваться или обеспечиваться стандартами и нормативно- технической документацией. 

Принцип комплексного решения предусматривает комплексный подход к проблеме качества конечной продукции строительства, в частности, выделение задач по управлению качеством промежуточной и конечной продукции строительства по уровням управления (по вертикали и по горизонтали). А это в свою очередь предполагает разработку и осуществление комплекса взаимоувязанных мероприятий (технических, экономических, юридических, воспитательных, организационных и др.) на всех этапах цикла качества строительной продукции. 

Принцип рационального ограничения предполагает постоянную реализацию эффекта фильтрации информации для рассмотрения из всей совокупности лишь тех явлений, условий и факторов, которые в наибольшей степени влияют на качество конечной продукции строительства. 

Принцип прямой и обратной связи предполагает постоянное взаимодействие субъекта и объекта в системе управления на стадиях: "контроль - получение информации - критическая оценка - принятие и реализация решений", наличие связи между всеми элементами комплексной системы управления качеством. 

Принцип динамичности предусматривает непрерывный процесс совершенствования комплексной системы управления качеством в процессе ее функционирования с учетом научно- технического прогресса, изменений требований нормативно- технической документации и накопленного опыта. Принцип предполагает несколько этапов развития системы - от самой несовершенной до автоматизированной вначале на отраслевом, а затем и на общегосударственном уровнях, рассматривая ее как открытую систему, подлежащую расширению по мере раз- вития производства и управления. 

Принцип оптимальности предусматривает обеспечение решения поставленных задач на основе выбора наилучшего варианта и при минимальных затратах на разработку системы и ее функционирование. 

Принцип интеграции и модульного построения указывает на то, что комплексная система управления качеством должна состоять из отдельных модулей, которые могут рассматриваться как самостоятельные системы, действующие на различных уровнях управления и жизненного цикла. 

Принцип автоматизации и новых задач ориентирует на автоматизированное решение задач на основе применения вычислительной техники. Для этого необходимо сформулировать новые задачи и методы их решения с учетом последних достижений науки и техники. 

Качество строительной продукции определяется по результатам производственного контроля и оценивается в соответствии со специальной инструкцией по оценке качества строительно-монтажных работ. Производственный контроль качества в строительно-монтажных организациях должен включать входной, операционный и приемочный (с оценкой качества). Данные результатов всех видов контроля должны фиксироваться в журналах работ. 

Строительные конструкции, изделия, материалы и инженерное оборудование, поступающие на стройку, должны проходить входной контроль. При входном  контроле надлежит проверять соответствие их стандартам, техническим условиям, паспортам и другим документам, подтверждающим качество, и требованиям рабочих чертежей, а также соблюдение требований разгрузки и хранения. Входной контроль должен возлагаться, как правило, на службу производственно- технологической комплектации и выполняться на комплектовочных базах или непосредственно на предприятиях- изготовителях. В необходимых случаях в процессе входного контроля надлежит выполнять испытания материалов и изделий в строительной лаборатории. 

Производители работ (мастера) обязаны проверять путем внешнего осмотра соответствие качества конструкций, изделий и материалов, поступающих на строительную площадку, требованиям рабочих чертежей, технических условий и стандартов. 

Операционный контроль должен осуществляться после завершения производственных операций или строительных процессов и обеспечивать своевременное выявление дефектов и причин их возникновения, а также своевременное принятие мер по их устранению и предупреждению. 

При операционном контроле должны проверяться: 

• соблюдение заданной в проектах производства работ технологии выполнения строительных процессов; 

• соответствие выполняемых работ рабочим чертежам, строительным нормам и правилам производства работ и стандартам. 

Операционный контроль должен выполняться производителями работ и мастерами, а самоконтроль — исполнителями работ. К операционному контролю надлежит также привлекать строительные лаборатории и геодезические службы. Основными рабочими документами при операционном контроле качества должны служить схемы операционного контроля, разрабатываемые в составе проектов производства работ. 

Схема операционного контроля должна содержать: 

• эскизы конструкций с указанием допускаемых отклонений в размерах и требуемой точности измерений, а также сведения по требуемым характеристикам качества материалов; 

• перечень операций или процессов, качество выполнения которых должен проверять производитель работ (мастер); 

• перечень операций или процессов, контролируемых с участием строительной лаборатории и геодезической службы; 

• перечень скрытых работ, подлежащих освидетельствованию с составление акта. 

Приемочный контроль должен производиться для проверки и оценки качества законченных строительством предприятий, зданий и сооружений или их частей, а также скрытых работ и отдельных ответственных конструкций. 

Все скрытые работы подлежат приемке с составлением актов из освидетельствования. Акт освидетельствования скрытых работ должен составляться на завершенный процесс, выполненный самостоятельным подразделением исполнителей. Составление актов освидетельствования скрытых работ в случаях, когда последующие работы должны начинаться после длительного перерыва, следует осуществлять непосредственно перед производством последующих работ. 

Отдельные ответственные конструкции по мере их готовности подлежат приемке в процессе строительства с составлением акта промежуточной приемки этих конструкций. 

Перечень ответственных конструкций, подлежащих промежуточной приемке, устанавливается проектом. 

Кроме производственного контроля в строительно-монтажных организациях (входного, операционного, приемочного) за качеством строительства осуществляется контроль со стороны государственных и ведомственных органов контроля и надзора, действующих на основании специальных положений о них (пожарный, санитарно-технический, горнотехнический и др.). 

В строительных организациях должны разрабатываться организационные, технические и экономические мероприятия, направленные на обеспечение контроля качества строительства. З этих мероприятиях должны быть, в честности, предусмотрены вопросы создания строительных лабораторий, геодезических служб, повышения квалификации и мастерства исполнителей. 

На всех стадиях строительства с целью проверки эффективности ранее выполненного производственного контроля выборочно осуществляется инспекционный контроль. Он осуществляется специальными службами если они имеются в составе строительной организации, либо специально создаваемыми для этой цели комиссиями. По результатам производственного и инспекционного контроля качества СМР разрабатываются мероприятия по устранению выявленных дефектов, при этом учитываются требования авторского надзора проектных организаций и органов государственного надзора 

Современный период характеризуется значительным количеством предложений по оценке уровня качества продукции. Заслуживают внимания предложения о внедрении альтернативной оценки ("годен-негоден"). По существу постановки вопроса эта идея реализуется при внедрении Саратовской системы управления качеством, ориентирующей на сдачу продукции с первого предъявления — "ноль-дефектов". Принципы оценки Саратовской системы получили широкое распространение не только в промышленности, но и в строительстве, особенно при производстве материалов и конструкций, выполнении строительно-монтажных работ.  

Внедрять альтернативную систему оценки можно лишь в том случае, когда достигнут высокий уровень качества продукции, а для этого должны быть созданы необходимые и достаточные предпосылки: высокий технический уровень производства, слаженная работа всех участников строительного процесса, четкая инженерная производственно- технологическая комплектация, высокая квалификация работников и совершенный хозяйственный механизм управления. 

Экономические интересы строителей и государства требуют учета не только высокого качества строительной продукции, но и дополнительных затрат при достижении этого же уровня качества. Такой подход к оценке уровня качества строительной продукции особенно актуален в условиях рыночных отношении. 

Основной недостаток методов оценки уровня качества, применяемых в настоящее время в строительстве, состоит в том, что все они базируются на чисто инженерном подходе и понятию качества продукции как совокупности свойств, обусловливающих ее пригодность удовлетворять определенные потребности в соответствии с ее назначением. Все это создает трудности при подсчете экономического эффекта от внедрения мероприятии, направленных на повышение качества продукции. Не создается и реальная база для экономического стимулирования труда работников. Проведенные исследования позволяют сделать вывод о том, что объективность оценки качества продукции повышается, если в ней сочетаются одновременно инженерный и экономический подходы. 

Введенная после отмены балльной альтернативная система оценки не способствовала повышению качества сдаваемых в эксплуатацию объектов. Анализ показывает, что в эксплуатацию сдаются объекты различного качества. При этом подрядные организации, сдающие объекты с уровнем качества, превышающим соответствующий и даже ниже нормативного, стимулируются одинаково. В соответствии с условиями альтернативной оценки приемка объектов не должна производиться, если уровень качества строительной продукции не соответствует требованиям норм. Однако в силу ряда объективных и субъективных причин, это требование не выполняется. 

Оценка должна быть объективной и получена расчетным путем на основе информации, поступающей от независимой контролирующей службы. Критерием оценки должна быть степень соответствия показателей качества выполненных работ и продукции требованиям норм. Любые отклонения от требований норм приводят к дополнительным затратам, перерасходу материально-технических ресурсов. Поэтому оценка качества должна иметь экономическое содержание и отражать потери.
Вопрос 71. Сметное дело и ценообразование в строительстве.

Политика ценообразования в строительстве является составной частью общей ценовой политики Российской Федерации и исходит из общих для всех отраслей принципов ценообразования. В то же время механизм ценообразования в строительстве имеет специфические особенности. Прежде всего это связано с индивидуальным характером строящихся зданий и сооружений. Стоимость строительной продукции также связана с местными условиями строительства, большое влияние на нее оказывают природные, экономико-географические факторы и территориальные различия в условиях оплаты труда рабочих-строителей. На механизме ценообразования сказываются и особенности строительства как отрасли народного хозяйства: многообразие строительной продукции, длительный производственный цикл по сравнению с другими отраслями материального производства, высокая материалоемкость. 

Особенность формирования цены на строительную продукцию состоит и в том, что в этом процессе одновременно участвуют проектировщик, заказчик и подрядчик. 

Действовавшая до 1 января 1991 г. система ценообразования и сметного нормирования в строительстве была основана на фиксированных (неизменных в течение достаточно длительного периода — от 5 до 15 лет) оптовых ценах, тарифах и других элементах стоимости на применяемую в строительстве промышленную продукцию. Она соответствовала требованиям директивного планирования, была сориентирована на сохранение стабильного уровня сметных цен в строительстве в период между их реформированием и не требовала уточнения сметной документации вследствие текущих изменений ценовых факторов. Такие принципы определения сметной стоимости приводили к значительным искажениям истинных показателей работы непосредственных производителей строительной продукции. Совершенно очевидно, что такая система ценообразования непригодна для рыночной экономики. 

Основные задачи рыночной системы ценообразования и сметного нормирования в строительстве следующие:  

формирование свободных (договорных) цен на строительную продукцию; 

обеспечение полного набора сметных нормативов (элементных и укрупненных) и различных условий их применения при самостоятельности субъектов инвестиционной деятельности; 

определение стоимости строительства на разных этапах инвестиционного цикла. 

При определении стоимости строительства необходимо обеспечивать: 

гибкий, вариантный подход к вопросам ценообразования, без жесткой регламентации и чрезмерной централизации; 

соблюдение принципа равноправия участников инвестиционного процесса, обязательного взаимного согласия сторон по принимаемым решениям в ходе согласования свободных (договорных) цен на строительную продукцию; 

рекомендательный характер общих положений с учетом отраслевых и местных особенностей осуществления строительства путем отражения этих особенностей в ведомственных и региональных методических документах; 

возможность более широкого выбора соответствующей нормативной базы, на основе которой проводится расчет затрат. 

Определение стоимости строительства осуществляется: 1. В составе технико-экономического обоснования (ТЭО) на предпроектной стадии разработки проекта. 

Результатом расчетов является расчетная стоимость, которая определяет собой предварительную сумму денежных средств, требующихся для осуществления строительства новых, реконструкции, расширения и технического перевооружения действующих предприятий, зданий и сооружений. 

Для определения стоимости строительства в составе предпроектных проработок рекомендуется использовать укрупненные показатели базовой стоимости для объектов, зданий и сооружений, а также отдельных видов работ. В случае отсутствия необходимых укрупненных показателей для определения стоимости строительства в составе ТЭО возможно использование данных объектов-аналогов. 

В расчетах по определению стоимости строительства необходимо учитывать резерв средств на непредвиденные работы и за- траты и налог на добавленную стоимость (НДС). 

2. В составе проектно-сметной документации. На этом этапе определяется сметная стоимость строительства предприятий, зданий и сооружений. Сметная стоимость строительства — это сумма денежных средств, необходимых для его осуществления в соответствии с проектными материалами. Определяется проектной организацией по поручению заказчика (инвестора) в ходе разработки проектной документации. 

Для определения сметной стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений (или их очередей) составляется следующая документация: 

а) в составе проекта: сводный сметный расчет стоимости строительства и (при необходимости) сводка затрат; объектные и локальные сметные расчеты; сметные расчеты на отдельные виды затрат (в том числе на проектные и изыскательские работы); 

б) в составе рабочей документации (РД): объектные и локальные сметы. 

Основанием для определения сметной стоимости строительства служат: 

проект и рабочая документация, включая чертежи, ведомости объемов строительных и монтажных работ; спецификации и ведомости на оборудование; основные решения по организации и очередности строительства, принятые в проекте организации строительства, а также пояснительные записки к проектным мате- риалам; 

действующая сметно-нормативная база, введенная в действие с 1 января 1991 г. (возможно также использование сметных норм и цен 1984 г.). 

В случаях, когда отсутствуют необходимые сметные нормативы, а также для специализированных строек в составе проекта могут использоваться индивидуальные сметные нормы. 

Сметная стоимость является основой для определения капитальных вложений, финансирования строительства, формирования свободных (договорных) цен на строительную продукцию, расчетов за выполнение подрядных строительно-монтажных работ. Исходя из сметной стоимости определяется балансовая стоимость вводимых в действие основных фондов по построенным предприятиям, зданиям и сооружениям. 

В условиях рыночных отношений оценка стоимости строительной продукции осуществляется инвестором (заказчиком) и подрядчиком на равноправной основе в процессе заключения договора- подряда (контракта) на выполнение комплекса работ по строительству или капитальному ремонту предприятий, зданий и сооружений. 

Для принятия решения об инвестировании и для оценки стоимости строительства в процессе подготовки предложения по свободным (договорным) ценам на строительную продукцию составляются: 

а) при разработке предпроектной или проектно-сметной документации по заказу инвесторов — инвесторские сметы (расчеты, калькуляции издержек); 

б) при подготовке к заключению договора подряда на капитальное строительство подрядчиком или по его заказу проектной организацией на основании объявленной (разосланной) инвестором тендерной документации — расчеты (сметы, калькуляции издержек производства). 

Стоимость строительства в сметной документации инвестора рекомендуется приводить в двух уровнях цен: 1) в базисном (постоянном) уровне, определяемом с помощью действующих сметных норм и цен; 2) в текущем или прогнозном уровне, определяемом на основе цен, сложившихся ко времени составления смет или прогнозируемых к периоду осуществления строительства. 

Стоимость в текущем или прогнозном уровне цен может определяться на основе ее базисного уровня и системы индексов (коэффициентов), дифференцированной по элементам технологической структуры капитальных вложений и по уровням укрупнения строительной продукции. 

Индексы стоимости (цен, затрат) в строительстве — это от- ношения текущих (прогнозных) стоимостных показателей к базисным стоимостным показателям на сопоставимые по номенклатуре и структуре ресурсы, наборы ресурсов или ресурсно-технологические модели строительной продукции, а также ее отдельных калькуляционных составляющих. Индексы выражаются в безразмерных величинах, как правило, не более чем с двумя значащими цифрами после запятой. 

Они формируются на основе данных статистической отчетности, материалов первичного учета, а также результатов специального наблюдения, организованного региональными центра- ми по ценообразованию. Усредненные текущие индексы по отраслям промышленности определяются Госкомстатом России и ежеквартально публикуются в Строительной газете». Индексы разнятся по регионам страны (наибольшие — г. Москва, Восточно-Сибирский район, наименьшие — Центрально-Черноземный и другие районы). 

Индексы разрабатываются как в целом на стоимость подрядных работ, так и на стоимость потребляемых ресурсов или статей затрат (стоимость материалов, трудовых затрат, эксплуатации строительных машин, накладные расходы, сметная прибыль и др.). 

При составлении смет (расчетов) инвестором и подрядчиком могут применяться различные методы и, в частности, ресурсный, ресурсно-индексный, базисно-индексный, базисно-компенсационный, а также на основе банка данных о стоимости ранее по- строенных или запроектированных объектов-аналогов. 

Выбор метода составления смет (расчетов) осуществляется в каждом конкретном случае в зависимости от условий контракта и общей экономической ситуации. 

Вопрос 72. Методы и принципы бухучета.

Бухучет- сплошное, непрерывное, взаимосвязанное отражение хозяйственной деятельности организации на основании документов, в различных измерителях. Предметом бухучета выступает хозяйственная деятельность организации (объекты, обеспечивающие хозяйственную деятельность: хозяйственные средства и их источники; объекты, составляющие хозяйственную деятельность: хозяйственные процессы и их результаты). Метод бухгалтерского учета - это совокупность различных способов и приемов, применяемых для решения задач бухучета (обеспечение контроля за наличием и движением имущества, использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов, формирование полной и достоверной информации о хозяйственных процессах, выявление внутрипроизводственных резервов, их мобилизация и эффективное использование, своевременное предупреждение негативных явлений в финансово-хозяйственной деятельности). Он включает отдельные элементы: 1. Документация письменное свидетельство о совершенной хозяйственной операции, придающее юридическую силу данным бухучета. В документах отражается содержание производственных операций, данные которых затем подвергаются экономической группировке и обобщению (сводные учетные документы- регистры). 2. Инвентаризация - способ проверки наличия средств, их источников, а также состояния расчетов с дебиторами и кредиторами. Порядок и сроки проведения инвентаризации определяются руководителем предприятия самостоятельно, за исключением передачи имущества в аренду, при составлении годовой отчетности, при смене материально ответственных лиц и т.д. Выявление расхождения отражается в счетах бухгалтерского учета. 3. Счета и двойная запись: счета предназначены для группировки и текущего учета однородных хозяйственных операций (активный - для учета средств и пассивный- для учета источников формирования средств). Синтетический счет: на них хозяйственные средства, их источники и хозяйственные процессы отражаются в обобщенном виде, он ведется в денежном выражении. Аналитический счет для получения детальных, подробных, расчлененных данных об объектах бухучета. Двойная запись: сумма каждой операции записывается на счетах дважды: по дебету одного счета и по кредиту другого. Сумма оборотов по дебету всех счетов за отчетный период равна сумме оборотов по кредиту всех счетов (оборотная ведомость). 4. Баланс - это способ экономической группировки и обобщенного отражения в стоимостной оценке средств предприятия по их видам и источникам образования на определенную дату. Общая величина баланса - валюта баланса. Существуют 4 типа операций, влияющих на изменение баланса: 1. Вызывает ( только в активе баланса (итог баланса не изменяется); 2. Вызывает ( только в пассиве баланса (итог баланса не изменяется); 3. Вызывает ( в активе и пассиве баланса одновременно в сторону увеличения (итог баланса увеличивается на сумму хозяйственных операций по активу и пассиву); 4. Тоже в сторону уменьшения (итог баланса уменьшается на сумму хозяйственной операции).  5. Отчетность состоит из баланса и ряда форм и служит для оперативного руководства хозяйственной деятельностью предприятия, контроля за сохранностью имущества, экономического анализа и оценки деятельности предприятия (баланс, отчет о прибылях и убытках, приложений к ним, аудиторского заключения, пояснительной записки). Отчетным годом - с 1 января по 31 декабря включительно. Предприятия обязаны предоставить квартальную отчетность в течение 30 дней по окончании квартала, а годовую - в течение 90 дней по окончании года. 6. Оценка и калькуляция необходимы для оценки в денежном выражении находящегося в распоряжении организации имущества и каждой совершенной хозяйственной операции, вызывающей изменение в составе хозяйственных средств и их источников. Например, основные средства отражаются по первоначальной стоимости, а все виды оборотных средств - по фактической себестоимости. Под калькулированием себестоимости продукции понимается расчет затрат, связанных с ее производством и реализацией, как по организации в целом, так и по видам продукции и на ее единицу. При отражении информации в системе бухучета должны применяться следующие принципы: 1. Непрерывности: бухучет осуществляется непрерывно с момента организации предприятия до его ликвидации. 2. Начисления: предполагает, что доходы и расходы, прибыли и убытки, другие аналогичные показатели отражаются в бухучете в момент их возникновения, а не в момент осуществления расчетов. 3.Преобладания содержания над формой: при отражении в бухучете экономическое содержание хозяйственной операции имеет преобладающее значение над всеми остальными ее признаками. 4. Осмотрительности: подразумевается большая готовность к учету и отражению в финансовой отчетности потенциальных убытков или обязательств, нежели возможных прибылей или активов. 5. Фактически сложившейся оценки активов и обязательств: осуществляется путем подсчета в денежном выражении производственных расходов по приобретению, получению или производству активов и обязательств, подлежащих оплате. 6. Функционирующего предприятия: исходит из предположения, что предприятие продолжит свои хозяйственные функции в течение неограниченного времени, что отсутствуют факты, свидетельствующие о возможности его ликвидации в ближайшем будущем, и обязательства предприятия будут погашаться своевременно и в установленном порядке.

Вопрос 73. Содержание проектной документации на различных этапах и стадиях проектирования.

Проекты разрабатываются по принципу «от общего — к частному». Такой подход позволяет уменьшить трудозатраты и ускорить поиск наивыгоднейшего проектного решения, когда детализация проектных проработок возрастает от одного этапа к другому по мере сужения области поиска.

Согласно СП 11-101 — 95 («Порядок разработки, согласования, утверждения и состав обоснований инвестиций в строительство предприятий, зданий и сооружений»), введенным в действие Минстроем России приказом от 30.06.95 г. № 18 — 63, проектная подготовка строительства, как правило, состоит из трех основных этапов.

На первом этане определяются цель инвестирования, назначение и мощность объекта строительства, номенклатура продукции или оказания услуг, местоположение объекта; проводится оценка возможностей финансирования и достижения намечаемых технико-экономических показателей.

На основании результатов разработки первого этапа заказчик представляет в местные органы исполнительной власти ходатайство (декларацию) о намерениях. В ходатайстве о намерениях для производственных объектов приводятся технические и технологические данные о предприятиях, примерная численность рабочих и служащих и ориентировочная потребность предприятия в сырье и материалах, в энергоресурсах, в воде, земельных ресурсах, соображения о возможном влиянии предприятия на окружающую среду, обеспечении работников и их семей жильем и объектами социально-бытового назначения. Ходатайство о намерениях должно содержать информацию об источниках финансирования и использовании готовой продукции.

После получения положительного заключения на ходатайство о намерениях заказчик приступает к разработке «Обоснований инвестиций в строительство». Разработка «Обоснований инвестиций» (второй этап) проводится с целью принятия решения о хозяйственной необходимости, технической возможности, коммерческой, экономической и социальной целесообразности инвестиций.

Результаты «Обоснований инвестиций» являются основой для дальнейшей (третий этап) разработки, согласования, экспертизы и утверждения проектной документации.

Следует различать предпроектную стадию и стадию непосредственного проектирования объектов. Предпроектная стадия объединяет первый и второй этапы проектной подготовки строительства в инвестиционном процессе. Важнейшим документом, разрабатываемым на предпроектной стадии, являются «Обоснования инвестиций в строительство объекта». В задании на разработку «Обоснований» должны быть приведены требования к архитектурно- планировочным, конструктивным и инженерным решениям, требования к охране окружающей среды, особые условия строительства и основные технико-экономические показатели объекта.

В состав «Обоснований инвестиций» должны включаться: материалы маркетингового исследования (обоснование выбора политики в области сбыта продукции на основе прогноза конъюнктуры рынка, исследование спроса с учетом уровня цен, инфляции, состояния деловой активности, разработка мероприятий по стимулированию сбыта продукции, в том числе на внешнем рынке и т. д.); обоснование выбираемой технологии основного и вспомогательных производств; анализ обеспечения предприятия ресурсами; основные требования к местоположению объекта (наличие сырьевых ресурсов, рынка сбыта продукции, транспортных коммуникаций, инженерных сетей и других объектов производственной и социальной инфраструктуры); принципиальные объемно-планировочные и конструктивные решения; сроки и очередность строительства; общие положения организации строительства; решения по энергообеспечению, теплоснабжению; оценка воздействия на природную среду; потребность в трудовых ресурсах, а также оценка эффективности инвестиций.

Материалы «Обоснований инвестиций» могут быть использованы не только для дальнейшей разработки проектной документации, но и для разработки бизнес-планов, проведения социологических исследований, а также переговоров с государственными и местными органами исполнительной власти о предоставлении субсидий, налоговых и иных льгот. Бизнес-план формируется в этом случае для подтверждения платежеспособности и финансовой устойчивости предприятия или иного объекта инвестирования. Социологические исследования предполагают опрос населения о возможности и целесообразности сооружения объекта в анализируемом месте.

Утверждение «Обоснований инвестиций» осуществляется на основе заключения государственной экспертизы и решения органа исполнительной власти о согласовании места сооружения объекта.

На основании «Обоснований» разрабатывается проектная документация, в которой детализируются принятые в «Обоснованиях» решения и уточняются основные технико-экономические показатели. Проектирование осуществляется юридическими и физически-

ми лицами, имеющими право на соответствующий вид деятельности. Основным документом, регулирующим правовые и финансовые отношения, как уже отмечалось, является договор (контракт), заключаемый заказчиком с привлекаемыми им для разработки проектной документации проектными организациями или другими юридическими и физическими лицами.

Проектная документация на строительство предприятий, зданий и сооружений может разрабатываться в одну или две стадии. По технически несложным сооружениям (строительство которых осуществляется преимущественно по проектам массового и повторного применения), а также объектам технического перевооружения разработка проектно-сметной документации осуществляется в одну стадию — рабочий проект.

Проектирование более технически и экологически сложных объектов выполняется в две стадии: проект и рабочая документация.

Проект как стадия проектирования — согласно «Инструкции о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений» (СНиП 11 — 01 — 95) — включает в себя следующие разделы:

— общая пояснительная записка; — генеральный план и транспорт; — технологические решения;

— организация и условия труда работников; — управление производством и предприятием и организация условий и охраны труда рабочих и служащих;

— архитектурно-строительные решения; — инженерное оборудование, сети и системы; — организация строительства; — охрана окружающей среды; — инженерно-технические мероприятия гражданской обороны; — сметная документация;

— эффективность инвестиций. В общей пояснительной записке даются информация о проектной мощности объекта, номенклатуре, качестве и конкурентоспособности продукции, потребности объекта в ресурсах, сведения о социально-экономических и экологических условиях района строительства, основные показатели по генеральному плану, инженерным сетям и коммуникациям и другие характеристики реализации инвестиционного проекта.

Генеральный план и транспорт включает в себя показатели по генеральному плану, внутриплощадочному и внешнему транспорту, основные планировочные решения, мероприятия по благоустройству территории и другие материалы.

Технологические решения — приводятся характеристики технологии производства, трудоемкости изготовления продукции, предложения по организации контроля качества продукции, топливно-энергетический и материальный балансы технологических процессов, технические решения по предотвращению (сокращению) выбросов и сбросов вредных веществ в окружающую среду и т. д.

Управление производством, предприятием и организация условий и охраны труда рабочих и служащих включает анализ организационно-функциональной структуры управления предприятием, АСУ, числа и оснащенности рабочих мест, санитарно-гигиенических условий труда работающих, мероприятия по охране труда и технике безопасности.

В раздел архитектурно-строительные решения входят сведения об инженерно-геологических, гидрогеологических условиях площадки строительства, обоснование архитектурно-строительных решений, мероприятия по снижению производственных шумов и вибраций и т. д.

Инженерное оборудование, сети и системы — решения по водоснабжению, канализации, теплоснабжению, газоснабжению, электроснабжению, отоплению, вентиляции и т. д.

Раздел организация строительства разрабатывается в соответствии со СНиП <Организация строительного производства» и характеризуется принципами использования ресурсов (в том числе и ресурсов времени) при сооружении объекта.

В разделе охрана окружающей среды приводятся мероприятия по снижению вредного воздействия на природную среду как в процессе строительства, так и при дальнейшей эксплуатации объекта.

Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны включают мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Раздел сметная документация содержит сводные сметные расчеты стоимости строительства и при необходимости сводку затрат, объектные и локальные сметные расчеты, сметные расчеты на отдельные виды затрат, в том числе на изыскательские и проектные работы. Стоимость строительства в сметной документации рекомендуется приводить в двух уровнях цен: в базисном и текущем (или прогнозном). На основе текущих или прогнозных цен заказчики и подрядчики формируют сводные (договорные) цены на строительную продукцию.

Вопрос 75. Правовое регулирование предприн-й деят-ти в стр-ве.

Предпринимательство в условиях рыночной экономики является не только чрезвычайно полезным, но и абсолютно необходимым видом деятельности, обеспечивающим возможность в короткие сроки и с минимальными затратами вывести нашу экономику из тупика экономических противоречий планово-административного хозяйства.

Основы предпринимательской деятельности в   России регламентируются принятым 25 декабря 1990 г. законом Российской Федерации "О предприятиях и предпринимательской деятельности". В соответствии с этим законом предпринимательство представляет собой инициативную самостоятельную деятельность граждан и их объединений, направленную на получение прибыли. В законе изложены правовые основы для развития частной и общественной инициативы, определены права и ответственность субъектов предпринимательства (частных лиц, акционерных и иных объединений) перед обществом и государством.

Закон определяет права предпринимателя. Каждый субъект предпринимательской деятельности, - говорится в нем, - имеет право:

- начинать и вести предпринимательскую деятельность путем учреждения, приобретения или преобразования предприятия, а также заключения договора с собственником имущества предприятия;

- привлекать на договорных началах и использовать финансовые средства, объекты интеллектуальной собственности, имущество и отдельные имущественные права граждан и юридических лиц;

- самостоятельно формировать производственную программу. выбирать поставщиков и потребителей своей продукции, устанавливать на нее цены в пределах, определенных законодательством РФ и договорами;

- осуществлять внешнеэкономическую деятельность;

- осуществлять административно-распорядительную деятельность по управлению предприятием;

- нанимать и увольнять работников от имени предприятия или самостоятельно в соответствии с действующим законодательством и уставом предприятия;

- распоряжаться прибылью предприятия в соответствии с законодательством РФ, договором и уставом предприятия;

- пользоваться услугами системы государственного социального обеспечения, медицинского и социального страхования;

- образовывать союзы, ассоциации и другие объединения предпринимателей;

- оспаривать в суде (арбитраже) в установленном законом порядке действия граждан, юридических лиц, органов государственного управления.

Права предпринимателя неразрывно связаны с его обязанностями, ответственностью перед государством и обществом. Предприниматель обязан:

- выполнять обязательства, вытекающие из законодательства РФ и заключенных им договоров, в том числе договоров с собственником имущества предприятия;

- заключать в соответствии с законодательством РФ самостоятельно или от имени предприятия трудовые договоры с работающими по найму гражданами или уполномоченными ими организациями;

- полностью рассчитываться со всеми работниками предприятия согласно заключенным договорам, независимо от финансового состояния предприятия;

- осуществлять социальное, медицинское и иные виды обязательного страхования граждан, работающих по найму, обеспечивать им условия для трудовой деятельности в соответствии с законодательством РФ и коллективным договором:

- выполнять решения центральных и местных органов власти по социальной защите инвалидов и других лиц с ограниченной трудоспособностью;

- своевременно представлять декларацию о доходах предприятия и уплачивать налоги в порядке и размерах, определенных законодательством РФ;

- заявлять о банкротстве предприятия в случае невозможности исполнения обязательств перед кредиторами.

Рассмотренные права и обязанности дают представление о сложности и многоплановости предпринимательства, о размерах сферы отношений, в которой находится предприниматель.

Предпринимательство является одним из важнейших элементов рыночной экономики,  ее важной движущей силой. Однако предпринимательство как вид деятельности возникло задолго до появления современных рыночных отношений и даже до появления самого термина "предпринимательство", вошедшего в обиход в XVII столетии, в эпоху бурного становления и развития капиталистических отношений. Корни предпринимательства уходят в глубокую древность, непосредственно связаны с возникновением товарного обмена.  Первоначально предприниматель выступал лишь в роли посредника между непосредственными производителями товаров и их потребителями (покупателями), в роли купца. Но постепенно функции предпринимателя и предпринимательства значительно расширились. Деятельность предпринимателя впитала в себя целый ряд функций, связанных с расширением и усложнением хозяйственных связей и отношений, таких как организация производства, поиск новых рынков сбыта и источников сырья, реклама продукции и услуг, совершенствование технологии производства и т.д.

Анализируя общественное содержание предпринимательства, специалисты обычно выделяют три основные составляющие: предпринимательство как экономическая категория; предпринимательство как метод хозяйствования;    предпринимательство как тип экономического мышления.

Предпринимательство это прежде всего инициатива, новаторство, творческий поиск не использованных ранее резервов и возможностей, идет ли речь о новых технологиях или рынках сбыта, создании нового блага или использовании нового источника сырья. Предпринимательство - это и увлеченность идеей, и страстное стремление реализовать ее на практике.

Являясь согласно законодательству независимым хозяйствующим субъектом, обладающим достаточным уровнем свободы в принятии решений, предприниматель постоянно стремится к максимизации дохода и минимизации издержек. При этом он неизбежно идет на риск, вступает в конкурентную борьбу, доказывает свое право на существование как субъекта предпринимательства и одновременно несет ответственность за потребительские качества своей продукции, за выполнение заключенных договоров, за соблюдение законов и экологических норм. От обычного человека, занимающегося хозяйственной деятельностью, предпринимателя отличает не только особый склад характера, но и склад экономического мышления, в основе которого лежит точный экономический расчет, безукоризненное знание законов рынка, умение оперативно собирать, анализировать и использовать необходимую информацию. Таким образом предприниматель должен обладать комплексом не только врожденных качеств, по и приобретенных в процессе профессиональной учебы, практики, тренировки.

Для россиянина, десятки лет воспитывавшегося на искаженных представлениях о рынке,    предпринимательство нередко ассоциировалось с хищничеством. Истоки этих заблуждений достаточно прозаичны. Отождествляя рыночное хозяйство с хозяйством  капиталистическим, мы в течение длительного времени, следуя К. Марксу, отождествляли предпринимателя с капиталистом, видели в нем лишь инвестора и эксплуататора. При этом редко задумывались о том, что все изменчиво в нашем подлунном мире. И то, что было (или казалось?) правильным для середины XIX столетия, утратило свою неоспоримость для века нынешнего. Более того, внимательный взгляд исследователя-современника подсказывает: статус собственника, капиталиста не является определяющим и обязательным атрибутом предпринимателя, предпринимательство не есть исключительное свойство капитализма, а является универсальной общеэкономической функцией любой общественно-экономической формации.

Эти выводы, сделанные известным теоретиком современного предпринимательства Иозефом Шумпетером (1883-1950), во многом перекликаются с мнением видного философа и экономиста, лауреата Нобелевской премии Фридриха фон Хайека, отмечавшего, что предпринимательство и предприниматель характеризуются не родом занятий, а поведением хозяйствующего субъекта. Нельзя не признать убедительной логику его рассуждений. Рынок, отмечал Ф. фон Хайек, способствует высокой степени совпадения ожиданий с реальностью не у всех индивидуумов, а лишь у тех, кто выдержит конкуренцию. Заранее не известно, кто победит, но рынок гарантирует, что победит сильнейший. Любой продукт будет изготавливаться людьми, умеющими это делать с меньшими или, по крайней мере, не с большими издержками, чем тот, кто данного продукта не производит (и кто при этом не способен направить свои усилия на производство его со сравнительно еще более низкими издержками какого-то другого продукта). Поэтому цена любого товара будет ниже той, по которой он мог бы продаваться, если бы его производили не те, кто фактически занят этим сейчас. И в этом нельзя не усмотреть прямой общественной пользы.

Предприниматель - центральная фигура конкурентно-рыночного хозяйства. Его экономический статус (роль в общественном производстве) неразрывно связан со статусом социальным (ролью в социальной, общественной жизни). Социальные функции предпринимательства велики и многообразны. Ведь все или почти все, что производится, предназначено для общественного потребления, воспроизводства человека, удовлетворения его материальных и духовных потребностей. Экономика, как отмечал известный экономист и общественный деятель послевоенной Германии Людвиг Эрхард, - черпает свой смысл из всей сферы жизни народа.

Социальные функции   предпринимательства внутренне присущи процессу производства и реализации товаров и услуг. На это обратил внимание еще Адам Смит (1723-1790), отмечавший, что стремление предпринимателя к собственной выгоде, к коммерческому успеху невидимой 'рукой направляет к цели, которая совсем не входила в его намерения. Эта цель - общественная польза. 

В процессе эволюции рыночного хозяйства его социальный элемент постоянно возрастал, что привело к глубоким качественным изменениям капиталистической экономики, к созданию социального рыночного хозяйства, которое доминирует сегодня во многих высокоразвитых государствах мира. Непременным условием социальной рыночной экономики является ориентация предпринимательской деятельности в любом из экономических секторов на партнерство различных социальных групп, государственных и общественных организаций.

Производя определенную продукцию (работу, услугу), современный предприниматель нередко уже сознательно ориентируется не только на экономический успех и прибыль, но и на нечто несравненно большее: на общественное признание, на то, чтобы о его личных качествах, индивидуальности знали все. И признание приходит к тем, кто не только сумел обеспечить себе лидерство на рынке, заложить основы личного благополучия, но и щедро поделился честно заработанной прибылью с обществом, для кого общественная польза и общественное благо столь же дороги, как и благо личное. В сфере материальных вещей давать означает быть богатым. Как писал известный американский философ и психолог Эрих Фром, не тот богат, кто имеет много, а тот, кто много отдает. Сегодня этой гуманной философии следуют многие зарубежные бизнесмены и предприниматели, щедро отчисляя свои средства на социальные программы, создавая благотворительные фонды и организации.

Гармония личных и общественных интересов постоянно воспроизводится современным высокоорганизованным рыночным механизмом, ведет к нивелировке и затуханию социальных конфликтов, является залогом общественной стабильности, психологического комфорта, процветания государств и народов.

Смысл рассуждений американского миллиардера-промышленника, инженера и коммерсанта Генри Форда (старшего), изложенных в его книге "Моя жизнь и мои достижения" сводится к тому, что альтруизм и меценатство, присущие современному предпринимательству, являются в то же время и необходимым условием коммерческого успеха.

Возможность иметь и вести собственное дело - ключевая предпосылка экономической жизни в странах с развитой рыночной экономикой. На этот путь встала и Россия. Российское предпринимательство молодо. Со свойственной молодости энергией оно ворвалось в нашу жизнь, вышло на зарубежные рынки и... наделало немало серьезных ошибок. На эти ошибки ему справедливо и в весьма корректной форме указывают зарубежные коллеги, воспитанные в условиях высокой рыночной культуры. Российский исследователь В.М. Шепель, проанализировав опубликованные в прессе высказывания зарубежных предпринимателей, составил своеобразный свод их пожеланий российским предпринимателям.   Познакомиться с этими пожеланиями полезно всем, кто всерьез решил учиться предпринимательству, кто рассчитывает на успех. Они заключаются в следующем:

1. Бизнес делается на экономико-этической основе. Недопустимо нарушать общепринятые правила предпринимательства и коммерции. Деловой риск ничего не имеет общего с риском преступать закон. Порядочность - визитная карточка предпринимателя.

2. Незнание трех "золотых правил" предпринимательства - причина многих неудач российских предпринимателей. Эти правила: рекламируя себя, не порочь своих соперников; потребитель - король; умей выбирать партнера, не жги мостов общения с ним.

3. Главный показатель эффективности предпринимательства - практические результаты: получение прибыли, профессиональном удовлетворение, утверждение положительной репутации в обществе, среди партнеров, создание денежного фонда прочности фирмы (предприятия).

4. Морально-психологическая неподготовленность предпринимателей Она проявляется в их неуемном стремлении к сиюминутным успехам в патологическом отношении к деньгам, недопонимании важности использования дохода на укрепление фирмы, для повышения ее конкурентоспособности.

5. Мизерный объем маркетинговой информации. Нет справочников о фирмах, отсутствуют информационные механизмы нахождения партнеров. Неэффективная реклама. Не владение методами сбора информации о потребительском и покупательском спросе.

6. Неразвитая технология деловых отношений. Незнание техники переговорных отношений. Несоблюдение делового протокола, этики коммерческого общения. Слабая ориентация в особенностях национальной и региональной психологии партнеров.

7. Языковые   и  терминологические трудности. Незнание иностранных языков. Отсутствие ясного понимания базовых понятий в области бизнеса, менеджмента, маркетинга, коммерции, банковского дела. Трудности в оформлении документации. Устарелость научно-технических терминов, которыми пользуются предприниматели и специалисты.

8. Самое трудное в общении с российскими предпринимателями - несовременное мировоззрение, закомплексованность их мышления, упрощенная деловая мотивация, бедность на нестандартные подходы при решении хозяйственных, коммерческих и управленческих задач.

Очевидно, что основная причина подобных неурядиц - недостаток образования и воспитания. Это подтверждают и результаты исследования, проведенного еженедельником "Московские новости". Вот некоторые штрихи к "коллективному портрету" преуспевающих (пока) отечественных бизнесменов. Образование - в лучшем случае - неоконченное высшее. В бизнесе - самоучки. С сомнительным прошлым - каждый второй. Нет сомнения, что время таких предпринимателей скоро пройдет, бизнесмены и предприниматели по наитию, по воле счастливого случая (а таких "случаев" наша общая бесхозяйственность преподносит сколько угодно) вымрут как мамонты. Верх возьмут высокий профессионализм и предпринимательская культура,

В принципе, предприниматели, если пользоваться западной терминологией, это те, кто может поставить собственное дело, внести какое-то "ноу-хау". Они являются людьми, "толкающими" прогресс. Они, как правило, выступают в роли организаторов, финансистов, менеджеров. Их процент в обществе очень небольшой и по западным меркам составляет от 4 до 7 .процентов населения. У нас же предпринимателем можно назвать человека, рискнувшего открыть торговую палатку. Как видите, в понятийном смысле в представлениях о предпринимателях у нас и на Западе есть определенные разграничения.

Первый слой предпринимателей в России дал, как это ни парадоксально звучит, комсомол. В комсомоле уже в середине 80-х гг. возникло движение МЖК, которому разрешили зарабатывать деньги. Инженеру или ученому можно было не стоять с мастерком и не класть кирпичи, а заниматься разработкой компьютерных программ, затем продавать их и вкладывать заработанные деньги в строительство. Становлению предпринимательства способствовали и возникавшие в комсомоле центры научно-технического творчества молодежи (НТТМ), в которых создавались временные трудовые коллективы (ВТК), позволявшие зарабатывать деньги и делить их сообразно трудовому вкладу и инициативности их членов. Если вы сейчас возьмете список наших ведущих предпринимателей и попробуете проследить их биографии, то увидите,   что большинство из них вышло как раз из этих комсомольских структур.

Строители дали другой предпринимательский слой, который сформировался из разного рода бригад шабашников, артелей плотников, каменщиков, золотодобытчиков. Только одна артель Туманова дала нашей стране десятки крупнейших предпринимателей, получивших всемирную известность. Достаточно для примера привести только одно имя - Марка Масарского...

Еще один слой предпринимателей возник в 1991 г., после либерализации внешнеэкономической деятельности в стране. Большие капиталы зарабатывались на продаже за границу дешевого сырья. И, наконец, большой толчок к развитию частной инициативы дали кооперативы.

Каковы же меры со стороны правительства, которые позволили бы российским предпринимателям основательно "стать на ноги"?

Прежде всего, нужна нормальная налоговая политика. Для людей, торгующих с рук, уплата налогов выражалась бы в приобретении патентов на полгода, год, несколько лет. Причем они должны получить право приобретать патенты в рассрочку по разумным ценам. И милиция должна не разгонять этих торговцев, а охранять. Мелким предпринимателям государство должно предоставлять льготные кредиты для открытия небольшого магазина или пошивочной мастерской.

По отношению к среднему предпринимательству, государство должно пойти на предельное упрощение бухгалтерской отчетности, помогать налаживать систему сбыта продукции.

Что касается крупного предпринимательства, то тут главная проблема - борьба с неплатежами, ускорение оборота средств. Ну и, конечно, задача задач - это решение проблемы поднятия спроса на товары и услуги.

В условиях всестороннего социально-экономического кризиса, переживаемого Россией, предпринимательская деятельность в сфере строительства может оказаться одной из тех мер, которые могут не только стабилизировать ситуацию в стране, но и с меньшими затратами весьма ограниченных ресурсов привести к положительным сдвигам в финансовой, производственной и социальной сферах.

В настоящее время в России только в одном из секторов рынка строительной продукции наблюдается своего рода бум, если сравнивать, конечно, с другими отраслями народного хозяйства и с другими видами строительства. Этот сектор - строительство индивидуального жилья. Но в целом строится сегодня слишком мало, и для большинства российских семей "свой дом" остается только мечтой. По достаточно осторожным оценкам специалистов потребность в собственном индивидуальном доме испытывают до 8 миллионов российских семей. Потенциальный платежеспособный спрос существует на 400-600 тысяч коттеджей. Ближайшие 3-4 года он должен возрастать на 16-20% ежегодно.

Исходя из этого, можно предположить жизненность для России такого лозунга: "Каждой российской семье - свой дом". Известна историческая аналогия этого лозунга: "Каждой американской семье - свой автомобиль". Известен и успешный результат. Можно ли поставить такую цель? На наш взгляд, можно, если в полной мере использовать предпринимательский  потенциал    российских строителей. России нужна локомотивная отрасль производства, которая потянет за собой остальные. Это строительство, причем в нынешних исторических и экономических условиях - строительство индивидуального жилья. Аналог американской автомобильной промышленности.

Человек, имеющий в широком смысле "свой дом", - это человек думающий и работающий по-другому.

Вопрос 76. Договорные цены в строительстве.

Сметная стоим.строит-ва- это сумма ден.ср-в, необх. для его осуществления в соотв. с проектными мат-ми. Договорные (свободные) цены появились только в условиях рын.эк. в рез-те договорных отношений между зак-ком и подрядчиком. До этого сметная стоим. строит-ва была неизменна и постоянна по сметным док-там на весь период строит-ва. Стоим. строит-ва в сметной док-ции приводится в 2х уровнях цен: базисном и текущем (прогнозном). На основе последней зак-к и подрядчик формируют договорные цены на с.п.. Для подрядчика эта цена д.б. не меньше с/с+ прибыль.

Методы определения дог.цен: I. Базисно- компенсационный: это суммирование базисной стоим. (нормативы 91 или 84г.) и дополнительных затрат в текущем уровне, связанных с ростом цен и тарифов на рес-сы. II. Базисно- индексный: это использование с-мы тек. и прогнозных индексов по отношению к стоим., определенной в баз. или тек. уровне предшествующего периода, т.е. Дц= Сбаз* Ин. Индекс- это отношение текущих стоимостных показ-лей к базисным на сопоставимые по номенклатуре и структуре рес-сы: Ин= Стек.стоим./ Сбаз.ур. III. Ресурсный: позволяет определить стоим.строит-ва на любой момент времени, в т.ч. можно учесть доп.затраты в ходе строит-ва. Дц= (рес-сов в тек. уровне, а именно при составлении смет расход рес-сов показывается в нат. измерителях, а цены и тарифы принимаются текущие. IV. Ресурсно- индексный: это сочетание ресурсного метода с с-мой индексов цен на рес-сы, использ. в строит-ве. Дц=  (рес-сов в тек. уровне* Ин пер.(индекс перехода в текущий уровень (поправочный)). V. На основании банка данных объектов-аналогов: удобен на ранней стадии проектирования. Ищется объект-аналог в картотеке. Дц= Саналога* Иперехода в тек.ур.

В условиях рын. отношений ресурсные и ресурсно-индексные м-ды имеют приоритетное зн-ние. 

Вопрос 78. Сметная стоимость в строительстве.

Сметная стоимость строительства — это сумма денежных средств, необходимых для его осуществления в соответствии с проектными материалами. Определяется проектной организацией по поручению заказчика (инвестора) в ходе разработки проектной документации. 

Для определения сметной стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений (или их очередей) составляется следующая документация: 

а) в составе проекта: сводный сметный расчет стоимости строительства и (при необходимости) сводка затрат; объектные и локальные сметные расчеты; сметные расчеты на отдельные виды затрат (в том числе на проектные и изыскательские работы); 

б) в составе рабочей документации (РД): объектные и локальные сметы. 

Основанием для определения сметной стоимости строительства служат: 

проект и рабочая документация, включая чертежи, ведомости объемов строительных и монтажных работ; спецификации и ведомости на оборудование; основные решения по организации и очередности строительства, принятые в проекте организации строительства, а также пояснительные записки к проектным мате- риалам; 

действующая сметно-нормативная база, введенная в действие с 1 января 1991 г. (возможно также использование сметных норм и цен 1984 г.). 

В случаях, когда отсутствуют необходимые сметные нормативы, а также для специализированных строек в составе проекта могут использоваться индивидуальные сметные нормы. 

Сметная стоимость является основой для определения капитальных вложений, финансирования строительства, формирования свободных (договорных) цен на строительную продукцию, расчетов за выполнение подрядных строительно-монтажных работ. Исходя из сметной стоимости определяется балансовая стоимость вводимых в действие основных фондов по построенным предприятиям, зданиям и сооружениям. 

В условиях рыночных отношений оценка стоимости строительной продукции осуществляется инвестором (заказчиком) и подрядчиком на равноправной основе в процессе заключения договора- подряда (контракта) на выполнение комплекса работ по строительству или капитальному ремонту предприятий, зданий и сооружений. 

Для принятия решения об инвестировании и для оценки стоимости строительства в процессе подготовки предложения по свободным (договорным) ценам на строительную продукцию составляются: 

а) при разработке предпроектной или проектно-сметной документации по заказу инвесторов — инвесторские сметы (расчеты, калькуляции издержек); 

б) при подготовке к заключению договора подряда на капитальное строительство подрядчиком или по его заказу проектной организацией на основании объявленной (разосланной) инвестором тендерной документации — расчеты (сметы, калькуляции издержек производства). 

Стоимость строительства в сметной документации инвестора рекомендуется приводить в двух уровнях цен: 1) в базисном (постоянном) уровне, определяемом с помощью действующих сметных норм и цен; 2) в текущем или прогнозном уровне, определяемом на основе цен, сложившихся ко времени составления смет или прогнозируемых к периоду осуществления строительства. 

Стоимость в текущем или прогнозном уровне цен может определяться на основе ее базисного уровня и системы индексов (коэффициентов), дифференцированной по элементам технологической структуры капитальных вложений и по уровням укрупнения строительной продукции. 

Сметная стоимость строительства в соответствии с технологической структурой капитальных вложений и порядком осуществления деятельности строительно-монтажных организаций определяется по следующим элементам: 

строительные работы; работы по монтажу оборудования (монтажные работы); затраты на приобретение (изготовление) основного и вспомогательного технологического оборудования, мебели и инвентаря; 

прочие затраты (проектно-изыскательские и научно-исследовательские работы, подготовка эксплуатационных кадров, содержание службы заказчика-застройщика). 

В практике учета и планирования строительные и монтажные работы объединены в единую статью — строительно-монтажные. работы. Сметная стоимость строительно-монтажных работ по методам расчета и экономическому содержанию делится на три основные части: прямые затраты — ПЗ, накладные расходы — НР и плановые накопления (сметная прибыль) — П. Согласно этому определению формула цены единицы строительной продукции С (или единичная сметная стоимость работ) может быть представлена в следующем виде: 

С = ПЗ + НР + П 

Прямые затраты включают: стоимость оплаты труда рабочих; стоимость материалов, деталей и конструкций; расходы по эксплуатации строительных машин и механизмов. Затраты определяются непосредственно прямым счетом на основании физических объемов по конструкциям, видам работ и сметных норм и цен. 

Накладные расходы как часть сметной стоимости строительно-монтажных работ представляют собой совокупность затрат, связанных с созданием общих условий строительного производства, его организацией, управлением и обслуживанием. 

Сметная прибыль (плановые накопления) — это сумма средств, необходимая для покрытия отдельных (общих) расходов строительно-монтажных организаций, не относимых на себестоимость работ, и являющаяся нормативной (гарантированной) частью стоимости (цены) строительной продукции. 

Вопрос 79. Экономическая суть амортизации оф.

В  процессе использования ОФ изнашиваются и утрачивают свою первоначальную и потребительскую стоимость. Различают физ. и моральный износ. Ф- это воздействие природно-климатических и технич. условий. Постепенно накапливаясь он ( технич. и эк. хар-ки. Ф характеризуется степенью износа Ки= (И(износ ОФ)/ Фп(первонач.стоим.ОФ))* 100% и стоимость износа= часть стоим. ОФ, перенесенная на с/с СМР. М- это ( стоим. ОФ до окончания срока их службы в рез-те появления новых, более эф-ных ОФ того же назначения. М появляется в 2х формах: М1- обесценивание старых ОФ в рез-те ( изд-к произв-ва в отраслях, поставляющих ОФ строит-ву. Ми1= ((Фп- Фв(восстановит.стоим.)/ Фп)* 100%. М2 связан с появлением новой, более произв-ной и экономичной стройтехники. Ми2= Фп- [(Фп/ (П* Тн))- (Фп// (П/* Тн/))]* Т0* П, где П и П/- год.произв-ть старых и новых ср-в труда, Тн и Тн/- нормат.срок службы старых и новых ср-в труда, Т0- оставшийся срок службы старых ср-в труда.

В рез-те Ф и М ОФ, участвующие в процессе произв-ва, постепенно утрачивают полезные св-ва ср-в труда и требуют замены. Одним из источников ден.ср-в для возмещения выбывающих ОФ явл. их амортизация.  Ам-ция ОФ- это постепенное перенесение стоим. ср-в труда по мере их Ф и М на стоим. производимой продукции с целью накопления ден.ср-в для последующего возмещения изношенных ОФ(а также на развитие мат.-технич.базы- это и есть эк.суть). Ден.выр-нием соотв. степени износа ОФ явл. ам-ные отчисления. Их размер показывает, какая часть (в %) от первонач.стоим. переносится на стоим. изготовленной продукции. Полная сумма ам-ции за весь период эксплуатации (А)= Фп- Л(ликвидац.стоим.ОФ), соответственно Агод= (Фп- Л)/Тсл (срок службы ОФ, принятый для расчета ам-ных отчислений). Процентное отношение Агод к Фп- это норма ам-ции (не учитываются затраты на тек. и кап. ремонт). Ам-ция начисляется ежемесячно в размере 1/12 части год.нормы. Ам-ция по машинам, обор-нию и транспорту начисляется в течении нормат.срока службы или срока, за к-рый Фп будет полностью перенесена на изд-ки (с/с) произв-ва. По другим ОФ ам-ные отчисления делается в течении всего срока их службы. Для ускорения внедрения в произв-во НТР имеют право использ. метод ускоренной ам-ции (норма отчислений увеличивается не более чем в 2 раза), однако она с одной стороны ( с/с, а с другой- ( прибыль организации ( уменьшает величину взимаемых налогов. Выбор той или иной ам-ной политики зависит от того как складываются возможности с.о. по реал-ции с.п..

Вопрос 80. Эффективность использования оборотных средств (ОС).

ОС - это авансированные строительной организацией в оборотные фонды и фонды обращения совокупность денежных средств, которая опосредствует их движение в процессе кругооборота и обеспечивает непрерывность процесса производства и обращения строительной продукции. Важнейшим показателем эффективности использования ОС является показатель оборачиваемости, характеризующий скорость их оборота и отражающий взаимосвязь размера оборотных средств, объема смр и времени их выполнения. Оборачиваемость ОС характеризуется числом циклов полного кругооборота денежных средств в течение планового периода времени. Ускорение оборачиваемости ОС свидетельствует об увеличении выпуска и реализации готовой продукции, приходящейся на каждый рубль ОС. Степень использования ОС можно определить, используя показатели их оборачиваемости: Коэффициент оборачиваемости = Выручка от реал./ОС он показывает кол-во оборотов ОС за конкретный период времени или объем продукции, приходящийся на 1 руб. ОС; Средняя длительность одного оборота=Число дней периода/Коэфф. оборачиваемости, характеризует собой время, необходимое для прохождения ОС всех стадий кругооборота, показывает - через сколько дней ОС возвращаются в виде выручки от реализации работ, услуг. Оборачиваемость ОС на каждой стадии=Длительность пребывания ОС на отдельных стадиях кругооборота * Доля отдельных элементов в общей сумме*0,01. Ускорение оборачиваемости ОС означает высвобождение части этих средств из оборота: абсолютное - когда уменьшается требуемая сумма средств, и относительное - когда при неизменных размерах ОС увеличивается объем смр. Важнейшим мероприятием, ускоряющим оборачиваемость ОС, является улучшение системы расчетов за выполненные работы, соблюдение сметной, финансовой и договорной дисциплины, совершенствование технологии и организации работ, обеспечивающее непрерывность производства и ликвидации потерь рабочего времени. Ускорения оборачиваемости можно достигнуть в результате пребывания материалов в пути от поставщика к потребителю, уменьшения текущих и страховых запасов, недопущение необоснованного накапливания сверхнормативных запасов, применения механизации и автоматизации погрузо-разгрузочных работ, сокращение НЗС. Структура ОС оказывает непосредственное влияние на платежеспособность организации. Для оценки платежеспособности используют показатели: Коэфф.абсол.ликвид.=(Денежные ср-ва + Краткосроч. фин. вложения)/Краткосроч. фин. задолж.; Общий коэфф.покрытия= ОС/Сумма краткосрочных долгов (должен быть больше 1). Повышение платежеспособности может быть обеспечено за счет увеличения доли собственных ОС и соответствующего снижения доли заемных средств в источниках формирования ОС, а также за счет направления части оборотных активов непосредственно на погашение долгов при условии неизменности собственных ОС. Для оценки финансового состояния используют показатели: Коэфф.тек.ликвид.=(Произв.запасы+Готовая продукция+Ден.ср-ва+Деб.зад-ть)/(Краткосроч.кредиты+Кред.зад-ть), характеризует общую обеспеченность организации ОС для ведения ПХД и своевременного погашения срочных финансовых обязательств (должен быть более 2); Коэфф.обеспеченностиСобсв. ср-ми=(Собственные средства - Основные средства)/ОС (должен быть более 0,1). 

Вопрос 81. Сметная, плановая и фактическая прибыль строительного предприятия.

Прибыль представляет собой реализованный чистый доход, созданный прибавочным трудом работников, а именно: разницу между выручкой  и полной себестоимостью продукции, работ, услуг. Под сметной прибылью (СМ) понимается прибыль, предусмотренная в процессе составления проектной документации. СМ называется в строительстве плановыми накоплениями. Она определяется нормативным методом в процентном отношении к сметной себестоимости оцениваемых работ или в размере 50% к фактической величине средств на оплату труда рабочих строителей и рабочих, обслуживающих строительные машины, независимо от места расположения и вида строительной организации. Такой уровень прибыльности обеспечивает подрядчику минимальный прирост средств, необходимых для уплаты налогов, является источником выплат по банковскому проценту сверх учетной ставки ЦБ РФ, по содержанию объектов жилищно-коммунального хозяйства, материальному поощрению работников. В условиях либерализации цен уровень плановых накоплений может быть изменен по согласованию с заказчиком. Под плановой понимается прибыль, определенная в процессе разработки бизнес-плана строительных организаций. Плановая прибыль может определятся как по отдельным объектам и выполненным работам, так и по строительной организации в целом. Плановая прибыль (Пп) по отдельным объектам рассчитывается как сумма сметной прибыли в проектно-сметной документации (Пн) и плановой экономии затрат от снижения себестоимости смр: Пп=Пн+Э’+К, где Э’ - плановая экономия от снижения себестоимости смр за весь период строительства объекта; К- компенсации, полученные от заказчика. Плановая прибыль от сдачи заказчику работ, выполненных собственными силами, рассчитывается по формуле: П’’g = Пп.н.+Э’’-Пп.к., где Пп.н. - нереализованная прибыль в незавершенном строительстве; Э’’- экономия от снижения себестоимости смр; Пп.к.- нереализованная прибыль в незавершенном строительстве на конец планируемого периода. Плановая прибыль в целом по организации рассчитывается как сумма прибыли от сдачи заказчикам работ, выполненных собственными силами, от реализации услуг подсобных производств и вспомогательных хозяйств. Фактическая прибыль - это финансовый результат подрядчика за определенный период его деятельности. Рассчитывается 1. Прибыль от сдачи заказчику объектов=Договорная цена - НДС- Фактическая себестоимость. 2. Балансовая прибыль=ПФАКТИЧ. + Преал. имущества + Преал. продукции подсобных производств - Внереализационные доходы и расходы. 3. Валовая прибыль= П балансовая + П расчетная, (получаемая в результате безвозмездного получения финансово-материальных ресурсов, прямого обмена продукцией, работами, услугами). 4. Налогооблагаемая прибыль=П валовая - Налог на им-во - Рентные платежи - Доход по ценным бумагам - Отчисления в резервный фонд - Доход от долевого участия в дея-ти других организаций. 5. Чистая прибыль= Прибыль налогооблагаемая- Налоги.

Вопрос 82. Сметный, плановый и фактический уровни рентабельности.

Рентабельность (Рент.)- относительный показатель, характеризующий прибыльность строительных организаций (СО). Сметный уровень Рент.: Рент.сметный =100* Плановые накопления/Сметная стоимость объекта. Плановый уровень Рент.: Рент.плановый = 100 *Плановая прибыль/Договорная цена объекта. Фактический уровень Рент.: Рент.фактическая = 100*Прибыль фактическая/ Фактическая стоимость строительства. Уровень рентабельности СО, которые для выполнения механизированных работ привлекают технику специализированных подразделений = 100*Прибыль балансовая/Стоимость работ, выполненных собственными силами. Для трестов и управлений механизации, а также для СО, выполняющих работы собственными средствами, Уровень Рент. = 100*Прибыль балансовая/(Среднегодовая стоимость производственных фондов + Среднегодовая стоимость нормируемых оборотных средств). Рентабельность - это обобщающий показатель, на который влияют как экстенсивные (рост массы прибыли за счет выполнения объемов работ и влияния инфляции на уровень цен), так и интенсивные факторы (совершенствование организации труда и производства, технический прогресс, сокращение сроков строительства,  повышение качества смр).

Вопрос 3??. Основные участники инвестиционного процесса в строительстве

Капитальное строительство совместно с машиностроением призвано обеспечить расширенное воспроизводство основных фондов производственного и непроизводственного назначения для всех отраслей национальной экономики.

Капитальное строительство - это сфера деятельности людей, направленная на создание новых, а также реконструкцию, расширение и техническое перевооружение действующих основных фондов.

Продукцией отрасли капитального строительства является недвижимость в виде построенных зданий и сооружений, выполненных комплексов   взаимосвязанных  строительно-монтажных или ремонтно-строительных работ.

Главная задача капитального строительства заключается в создании или обновлении основных фондов в виде недвижимости (зданий, сооружений). Продукцию отрасли составляют подготовленные к вводу в действие и принятые в установленном порядке новые производственные мощности, здания, сооружения и объекты непроизводственного назначения (жилые дома, больницы, школы и т.д.), а также подвергшиеся реконструкции, расширению и техническому перевооружению. В отдельных случаях продукцией строительства может быть выполненный комплекс взаимосвязанных работ (например, комплекс санитарно-технических работ по капитальному ремонту систем отопления и водоснабжения в жилом доме).

Капитальное строительство - отрасль материального производства, в состав которой входят: строительные и монтажные организации; проектные и изыскательские предприятия; специализированные стремительно-монтажные организации, а также структурные подразделения стройиндустрии, транспорта, снабжения и комплектации, находящиеся на балансе строительно-монтажных организаций.

В сфере капитального строительства,  обеспечивающего создание (или поддержание) основных фондов и производственных мощностей экономики страны, принимают прямое или косвенное участие предприятия разных отраслей национальной экономики, которые обеспечивают   строительство материально-техническими ресурсами, научно-исследовательскими и инжиниринговыми услугами. Их совокупность определяется понятием "строительный комплекс". В состав строительного комплекса входят, помимо строительно-монтажных и проектно-изыскательских организаций:
- предприятия промышленности строительных материалов (предприятия но производству цемента; железобетонных, бетонных, металлических и деревянных конструкций и изделий; кирпича; кровельных материалов; электроизделий, светильников и т.д. );

- предприятия, поставляющие средства труда (строительные машины, механизмы, инструмент);

- предприятия, ремонтирующие средства труда, снабжающие строительными материалами, конструкциями, изделиями, топливно-энергетическими ресурсами, подготавливающие специалистов-строителей, оказывающие  посреднические, маркетинговые, юридические и финансовые услуги на протяжении всего строительного инвестиционного цикла.

В строительстве используется 50 % продукции промышленности строительных материалов, 18 % металлопроката, 40 % пиломатериалов, 10 % продукции машиностроения. Строительство обслуживает 70 отраслей промышленности. Перевозки грузов для строительства обеспечивают все виды транспорта, но в основном автомобильный и железнодорожный. Транспортные расходы в затратах на строительство составляют около 20 %. Экономические связи строительного комплекса с другими отраслями национальной экономики по производству и распределению продукции называются межотраслевыми.

В нашей стране применяются две организационные формы осуществления строительства: хозяйственный и подрядный способы производства работ. При хозспособе строительно-монтажные и ремонтно-строительные работы выполняются без привлечения подрядчика, силами самих предприятий. Хозспособ производства работ, как правило, менее эффективен, чем подрядный. Его применяют при небольших объемах общестроительных работ и при отсутствии достаточных финансовых средств у заказчика. Уровень механизации работ при этом невысокий,   так как у заказчика отсутствует специализированная строительная техника и инструменты, производственная база по изготовлению конструкций, деталей, изделий, квалифицированная рабочая сила. Хозспособ не обеспечивает индустриализации строительства и внедрения передовой технологии при производстве строительно-монтажных работ.

Основной формой ведения строительно-монтажных работ является подрядный способ, при котором работы выполняются строительными и монтажными организациями (подрядчиками) на основе договоров подряда (контрактов), заключенных с заказчиками. При подрядном способе производства работ в строительстве участвуют, в основном, три стороны: заказчик, генеральный подрядчик и субподрядные организации. Взаимоотношения между участниками строительства регулируются Законом РФ "Об инвестиционной деятельности" от 28.06.91 г., "Временным положением о финансировании и кредитовании капитального строительства на территории Российской Федерации", утвержденным Постановлением Правительства РФ от 21.03.94 г. № 220, Гражданским Кодексом, "Правилами о договорах подряда на капитальное строительство", а также другими правовыми актами, утвержденными в 1991-1995 гг.

Рассмотрим ряд понятий, связанных с инвестициями в строительстве. Важнейшими являются: инвестор, заказчик, генподрядчик, управляющий проектом, капитальные вложения. Инвестиции в строительстве - вложения финансовых, материальных ресурсов, интеллектуальных ценностей в воспроизводство основных фондов (в виде недвижимости) путем нового строительства, .расширения, реконструкции, технического перевооружения и поддержания действующего производства, объектов жилищно-гражданского назначения как в пределах страны, так и за рубежом с целью получения инвестором экономического, социального или экологического эффекта. Частный капитал стремится к получению экономического эффекта прибыли, социального и экологического эффекта добиваются, как правило, за счет реализации государственных инвестиций. Инвестор - субъект инвестиционной деятельности, принимающий решение о вложении собственных и заемных средств и ценностей в строительство объекта. Инвесторы имеют юридические права на полное распоряжение результатами инвестиций. Инвесторы определяют  сферу приложения капитальных вложений (инвестиций), вырабатывают условия контрактов на строительство объекта с другими участниками инвестиционного процесса и осуществляют с ними финансово-кредитные расчеты.

Инвестор может выступать в роли заказчика, кредитора, покупателя строительной продукции - объекта, а также выполнять функции заказчика или застройщика.

Заказчиком является юридическое или физическое лицо, принявшее на себя функции организации и управления финансовым проектом строительства объекта, начиная от технико-экономического обоснования (ТЭО) капитальных вложений и заканчивая сдачей объекта в эксплуатацию или выходом промышленного предприятия на проектную мощность.

Застройщик отличается от заказчика правами на земельный участок под стройку. Он является землевладельцем, а заказчик использует земельный участок под стройку на правах аренды.

Генеральный подрядчик - фирма, осуществляющая по договору подряда (или контракту) возведение объекта. Генподрядчик отвечает перед заказчиком за строительство объекта в полном соответствии с условиями договора, проектно-сметной документацией и строительных норм и правил. По согласованию с заказчиком привлекает к выполнению отдельных комплексов строительно-монтажных работ субподрядные организации и песет ответственность за качество выполненных работ в течение гарантийного периода времени после сдачи объекта в эксплуатацию.

Идея инвестиций капитала в недвижимость обосновывается целесообразностью се реализации на стадии технико-экономического расчета капитальных вложений, затем следуют предпроектные исследования и эскизный проект, проектирование, подготовка строительства и производство работ, реализация строительной продукции, эксплуатация объекта. В рамках рыночной экономики для осуществления всего процесса вложения инвестиций в строительство привлекается особая центральная фигура - управляющий проектом, который может быть из штата заказчика, из специализированной посторонней организации или - по контракту - специалист как физическое лицо. Управляющий проектом (проект-менеджмент) должен быть универсальным специалистом, совмещать в одном лице знания инженера-строителя, менеджера, экономиста, финансиста и быть талантливым организатором.

Капитальные вложения - это затраты на новое строительство, реконструкцию, расширение и техническое перевооружение действующих промышленных, сельскохозяйственных, транспортных, торговых и других предприятий, затраты на жилищное, коммунальное и культурно-бытовое строительство вне зависимости от источника финансирования и формы собственности заказчика (инвестора). К капитальным вложениям относятся затраты: на строительные работы всех видов; на работы по монтажу оборудования; на приобретение оборудования, требующего и не требующего монтажа, предусмотренного в сметах на строительство; на приобретение производственного и хозяйственного инвентаря, включаемого в сметы на строительство; на приобретение машин и оборудования, не входящих в сметы на строительство; на прочие капитальные работы и затраты. В капитальные вложения населения включаются затраты на строительство собственных жилых домов с необходимыми постройками и подсобными помещениями.

Резюмируя вышеизложенное, можно сделать вывод, что экономика строительства - это отраслевая наука, изучающая экономические отношения участников строительного инвестиционного процесса и работников подрядных и проектно-изыскательских организаций в условиях рыночного механизма. Сферой изучения учебной дисциплины «Экономика строительства» являются: экономика подрядной строительной организации и строительного производства, экономические основы проектирования, экономика инвестиций заказчика и внутриотраслевого рынка.

Вопрос ??. Показатели общей экономической эффективности. 

Для оценки общей (абсолютной) экономической эффективности инвестиционных проектов может использоваться система показателей, основными из которых являются интегральный эффект, индекс и норма рентабельности инвестиций, срок окупаемости инвестиций. Интегральный эффект (Э„„,) представляет собой сумму разности результатов, затрат и инвестиционных вложений за расчетный период, приведенных к одному (обычно — начальному) году, 


[image: image179.wmf](

)

t

Т

t

t

t

е

инт

K

З

R

Э

h

×

-

-

=

å

=

0


где R — результат в t-й год; 3, — затраты в.1-й год; К, — инвестиции в t-й год;
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  — коэффициент дисконтирования; Т, — расчетный период. 

Величина коэффициента дисконтирования  при постоянной норме дисконта (Е) определяется выражением 
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Применяющейся во времени норме дисконта
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При единовременных вложениях формула примет вид: 
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где Е, — норма дисконта в k-й год. На предприятиях капитального строительства в качестве экономического результата (R,) принимается выручка от реализации строительной или другой продукции, а также от оказания различного вида услуг. 

Затраты (3,) при определении показателей экономической эффективности инвестиций учитывают текущие затраты (без амортизации), налоги и другие неинвестиционные расходы. 

Интегральный эффект имеет также другие названия: «чистый дисконтированный доход (ЧДД)», «чистая приведенная (или чистая современная) стоимость», Net Present Value (NPV), «чистый приведенный эффект». 

Другим показателем общей экономической эффективности инвестиций может служить индекс рентабельности инвестиций (Э ), определяемый как отношение суммы приведенной разности результата и затрат к величине капитальных вложений. Если капитальные вложения осуществляются за многолетний период, то они также должны браться в виде приведенной суммы. В общем случае индекс рентабельности инвестиционных вложений определяется зависимостью 
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Индекс рентабельности инвестиций идентичен показателям, имеющим следующие названия: «индекс доходности (ИД)», «индекс прибыльности», Profitability Index (PI). 

Индекс рентабельности инвестиционных вложений тесно связан с интегральным эффектом. Если интегральный эффект инвестиций Эинт положителен, то индекс рентабельности Эк > 1, и наоборот. При Эк> 1 инвестиционный проект считается экономически эффективным. В противном случае (Эк < 1) проект неэффективен. При инвестициях в исходный год К, и при постоянных во времени результатах затрат и норме. дисконта индекс рентабельности определяется выражением 
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Норма рентабельности инвестиций (Ер) представляет ту норму дисконта, при которой величина приведенной разности результата и затрат равна приведенным капитальным вложениям. Норму рентабельности инвестиций находят путем решения уравнения 
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Показатель «норма рентабельности инвестиций» имеет также другие названия: «внутренняя норма доходности (ВНД)», «внутренняя норма прибыли», «норма возврата инвестиций», Internal Rate of Return (IRR). Норма рентабельности инвестиций при R, = const, 3= const и единовременных капитальных вложениях равна 

Е, = R — 3/Ко

Получаемую расчетную величину Е, сравнивают с требуемой инвестором нормой рентабельности вложений. Вопрос о принятии инвестиционного проекта может рассматриваться, если значение Е, не меньше требуемой инвестором величины. 

Если инвестиционный проект полностью финансируется за счет ссуды банка, то значение Е, указывает верхнюю границу допустимого уровня банковской процентной ставки, превышение которого делает проект экономически неэффективным. 

В случае, когда имеет место финансирование из разных источников, нижняя граница значения Е, соответствует «цене» авансируемого капитала, которая может рассчитываться как средняя арифметическая взвешенная величина выплат за пользование авансируемым капиталом. 

Срок окупаемости инвестиций (Т,) — временной период от начала реализации проекта, за который инвестиционные вложения покрываются суммарной разностью результатов и затрат. Срок окупаемости иногда называют сроком возмещения или возврата затрат. Для определения величины Т, рассчитывают период, за пределами которого интегральный эффект становится неотрицательным. Для этого используется равенство 
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При одноэтапных инвестиционных вложениях и постоянных во времени результате и затратах зависимость  приобретает вид 
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откуда 
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При небольших величинах Т когда 
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 формула  принимает вид Тo(R — 3) = Кo. 

Срок окупаемости инвестиций в этом случае может быть рассчитан как  
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Оценку эффективности инвестиционных проектов целесообразно проводить с использованием всей совокупности показателей. Однако в этом случае могут появиться противоположные результаты. Предпочтение среди всей совокупности показателей экономической эффективности следует. отдавать интегральному эффекту инвестиций, так как взаимосвязь между показателями при положительном значении интегрального эффекта обеспечивает индекс рентабельности инвестиций Эк > 1, норму рентабельности вложений выше «цены» авансированного капитала. 
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